UVZ-Nr. S 0792 /2023 Scibs

Teilungserklarung mit Gemeinschaftsordnung

sowie Baubeschreibung

Heute, den neunten Mai zweitausenddreiundzwanzig
- 09. Mai 2023 -
erschien vor mir,
Dr. Jiirgen Schlogel,
Notar in Bad Aibling, an meiner Geschéftsstelle Maximiliansplatz 1,
83043 Bad Aibling:

Frau Olivia Prenntzell,

geboren am 25.08.1997,

geschéftsansdssig An der Alten Spinnerei 3, 83059 Kolbermoor,

dem Notar von Person bekannt,

hier handelnd fiir die im Handelsregister beim Amtsgericht Traunstein

unter HRA 12325 eingetragene Firma

Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG
mit Sitz in Kolbermoor,
(Anschrift: An der Alten Spinnerei 3, 83059 Kolbermoor)

- im Folgenden ,Eigentiimer" oder ,Firma Wernd! & Partner® genannt -,

aufgrund in Urschrift vorgelegter Vollmacht vom 18.05.2021, URNr. S
1132/2021 des amtierenden Notars, welche dieser Urkunde in beglau-
bigter Abschrift beigefigt ist.

Uber den Grundbuchinhalt habe ich mich unterrichtet.

Die Erschienene - handelnd wie angegeben - erklarte:
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I. Grundbuchstand, Vorbemerkung

(1) Im Grundbuch des Amtsgerichts Rosenheim fir

Bad Aibling Blatt 12073

ist vorgetragen:

Gemarkung Bad Aibling

BV.Nr. 1:
FI.Nr. 6 Kirchzeile 1, 3, Marienplatz 4 a,

Gebéaude- und Freiflache zu 391 m%

BVNr. 2: reale Taferngerechtsame;

BVNTr. 3/zu 1:

Wasserleitungsrecht an dem Grundstlick FI.Nr. 8,
Starkstromleitungsrecht an den Grundstticken FI.Nm. 8, 6/2, 7:
Wegerecht an den Grundstiicken FI.Nrn. 8, 6/2, 7;

Bebauungs- und Bepflanzungsverbot an dem Grundstiick FI.Nr.
6/2;

BVNr. 4/zu 1:
Uberbaurecht an dem Grundstiick FI.Nr. 1/1:

Eigentimer:
Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG, AG Traunstein,
HRA 12325;

Abteilung II:

Ifd. Nr. 1: Verbot des Betriebes einer Brauerei und eines Bierde-
pots fur die jeweiligen Eigentimer von FI.Nrn. 203 a, b, ¢, entspre-
chend dem Bestand dieses Grundstiicks vor Vollzug des Mess.
Verz. 131/28, FI.Nr. 155 a, b, ¢, entsprechend dem Bestand dieses
Grundstticks vor Vollzug der Mess. Verz. 62/33 und 12/49, FI.Nr.



206 a, b, entsprechend dem Bestand dieses Grundstuicks vor Voll-

zug der Mess. Verz. 12/18 und 60/28, FI.Nr. 150 a, b, entspre-

chend dem Bestand dieses Grundstiicks vor Vollzug des VN

768/58, FI.Nr. 152 a, b, ¢, d, entsprechend dem Bestand dieses

Grundstiicks vor Vollzug des Mess. Verz. 62/33; gem. Eintra-

gungsbewilligung v. 03.03.1919 bzw. v. 14.03.1919;

Ifd. Nr. 2:

a) Wegerecht fiir die jeweiligen Eigentimer der Grundstlcke
FI.Nrm. 8, 6/2, jedoch nur hinsichtlich einer Teilflache von
0,1069 ha, 9, jedoch nur hinsichtlich einer Teilflache von
0,0019 ha und 7,

b) Bau- und Bepflanzungsverbot fiir die jeweiligen Eigentimer
der Grundstlicke FI.Nrn. 8, 6/2, jedoch nur hinsichtlich einer
Teilfliche von 0,1069 ha, 9, jedoch nur hinsichtlich einer Teil-
flache von 0,0019 ha, und 7,

c) Balkonanbringungsrecht fir den jeweiligen Eigentimer des
Grundsticks FI.Nr. 7;

je gem. Eintragungsbewilligung v. 07.01.1929, 23.02.1929,

26.02.1929 und 16.01.1930;

Ifd. Nr. 3: Fensterrecht fir die jeweiligen Eigentiimer der Grund-

stliicke FIL.LNr. 6/5 und 6/4; gem. Eintragungsbewilligung v.

28.01.1941 und 28.03.1942;

Ifd. Nr. 6: Gewerbebetriebsbeschrankung flr die Sparkasse Ro-

senheim-Bad Aibling, Rosenheim und Bad Aibling; gem. Eintra-

gungsbewilligung v. 23.08.2017,

ifd. Nr. 7: Grunddienstbarkeit (Tiefgaragenerweiterungs-, errich-

tungs- und —nutzungsecht zum bestimmungsgemaRen Gebrauch)

fur die jeweiligen Eigentiimer von Flst. 7/1 und Flst. 1/1; gem. Ein-

tragungsbewilligung vom 30.03.2022 und 01.02.2023;
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Abteilung Ili:

- Ifd. Nrn. 4, 6: kunftig nicht mehr an vorbezeichneter Grundbuch-
blattstelle lastende Grundpfandrechte, hinsichtlich derer auf eine
detaillierte Auffiihrung verzichtet wird;

- Ifd. Nr. 7, kiinftig zur Mithaft lastend: Grundschuld ohne Brief Gber
€ 40.290.000,00 fir die MERKUR PRIVATBANK KGaA, Min-
chen.

(2) Im Grundbuch des Amtsgerichts Rosenheim fiir

Bad Aibling Blatt 4266
wird nach Vollzug der Urkunden des amtierenden Notars vom
28.04.2017, URNr. S 711/2017 bzw. vom 21.11.202, UVZ-Nr. S
2364/2022 vorgetragen sein:

Gemarkung Bad Aibling

BV.Nr. 4:
FI.Nr. 6/5 Marienplatz 4, Gebaude-
und Freiflache, zZu 570 m?
BV.Nr. 5:
FI.Nr. 6/6 Marienplatz, Verkehrsflache zu 1m?%

BVNr. 2/zu 4, 5:

a) Wasser- und Starkstromleitungsrecht, Bebauungs- und Bepflan-
zungsverbot sowie Wegerecht an FIL.Nr. 6/2;

b) Wasser- und Starkstromleitungsrecht sowie Wegerecht an FI.Nr.
7;

c) Wasserleitungsrecht, Starkstromleitungsrecht sowie Wegerecht
an FL.Nr. 8;

BVNr. 3/zu 4, 5:
Uberbaurecht an dem Grundstiick FI.Nr. 1/1;



Eigentimer:
Wernd! & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG, AG Traunstein,
HRA 12325;

Abteilung I

Ifd. Nr. 1: Gewerbebetriebsbeschrankung fir die jeweiligen Eigen-

timer der Grundstiicke FI.Nrn. 203, 155, 206, 150, 152; gem. Ein-

tragungsbewilligung v. 03.03.1919/14.03.1919;

Ifd. Nr. 2:

a) Wegerecht fir die jeweiligen Eigentimer der Grundstiicke
FI.Nrn. 8, 6/2;

b) Bau- und Bepflanzungsverbot fir die jeweiligen Eigentimer der
Grundstiicke FI.Nm. 8, 6/2;

je gem. Eintragungsbewilligung v. 07.01.1929, 23.02.1929;

26.02.1929, 16.01.1930;

Ifd. Nr. 3: Geh- und Fahrtrecht fiir den jeweiligen Eigentimer des

Grundstliickes FILNr. 6/3; gem. Eintragungsbewilligung v.

13.01.1937;

Ifd. Nr. 4: Fensterrecht fir den jeweiligen Eigentimer des Grund-

stlickes FLNr. 6; gem. Eintragungsbewilligung V.

28.01.1941/28.03.1942;

Ifd. Nr. 5: Geh- und Fahrtrecht sowie Benltzungsrecht fur den je-

weiligen Eigentimer des Grundstlickes FI.Nr. 6; gem. Eintragungs-

bewilligung v. 28.01.1941/28.03.1942;

Ifd. Nr. 6: Gewerbebetriebsbeschrankung fir die jeweiligen Eigen-

tiimer der Grundstiicke FI.Nrn. 133 und 134; gem. Eintragungsbe-

willigung v. 13.06.1918;

Ifd. Nr. 7: Wegerecht fiir den jeweiligen Eigentimer des Grundstu-

ckes FL.Nr. 1 (friher 3); gem. Eintragungsbewilligung v. 05.07.1922;
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Ifd. Nr. 8: Recht auf Benlitzung des Hofraums, der Aschengrube,
der Waschkliche und der Holzlege fiir den jeweiligen Eigentimer
des Grundstickes FILNr. 4/2; gem. Eintragungsbewilligung v.
29.12.1933/26.06.1936;

Ifd. Nr. 9: Fensterrecht fir den jeweiligen Eigentiimer des Grund-
stickes FI.Nr. 1; gem. Eintragungsbewilligung V.
09.10.1970/15.10.1973;

Ifd. Nr. 10: Betretungs- und Gerlstaufstellrecht fiir den jeweiligen
Eigentumer des Grundstiickes FI.Nr. 1; die Auslibung des Rechtes
kann Dritten Uberlassen werden; gem. Eintragungsbewilligung v.
09.10.1970/15.10.1973;

Ifd. Nr. 13: Gewerbebetriebsbeschrankung fiir Flotzinger Brauerei
Franz Steegmiller GmbH & Co. KG, Rosenheim;

Ifd. Nr. 14: Gewerbebetriebsbeschrankung fiir die Sparkasse Ro-
senheim-Bad Aibling, Rosenheim und Bad Aibling; gem. Eintra-
gungsbewilligung v. 23.08.2017;

Abteilung Il

Ifd. Nr. 2, kiinftig zur Mithaft lastend: Grundschuld ohne Brief tUiber
€ 40.290.000,00 fir die MERKUR PRIVATBANK KGaA, Min-
chen.

(3) Im Grundbuch des Amtsgerichts Rosenheim fiir

Bad Aibling Blatt 9330

ist vorgetragen:

Gemarkung Bad Aibling

BV. Nr. 3:
FI.Nr. 7/1 Kirchzeile 3, Gebaude- und

Freiflache Zu 104 m?,



Eigentimer:
Firma Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG, Kolbermoor,
Amtsgericht Traunstein, HRA 12325;

Abteilung II:

Ifd. Nr. 1: Verbot des Betriebes einer Brauerei und eines Bierdepots
fir den jeweiligen Eigentimer von Flst. 155, 206, 150, 152; gem.
Eintragungsbewilligung v. 03.03.1919 bzw. v. 14.03.1919;

Ifd. Nr. 2: Wegerecht fiir den jeweiligen Eigentimer von FLNr. 6,
6/2, 6/3, 6/5 und 8; gem. Eintragungsbewilligung v. 26.02.1929 und
11.06.1930;

Ifd. Nr. 3: Starkstromleitungsrecht fiir den jeweiligen Eigentimer
von FILNr. 6, 6/2, 6/3, 6/5; gem. Eintragungsbewilligung v.
26.02.1929 und 16.01.1930;

Ifd. Nr. 4: Wasserleitungsrecht fiir den jeweiligen Eigentimer von
FI.Nr. 6, 6/2, 6/3, 6/5 und 8; gem. Eintragungsbewilligung v.
26.02.1929 und 16.01.1930;

Ifd. Nr. 5: Geh- und Fahrtrecht mit Benutzungsrecht fur den jewei-
ligen Eigentimer von Flst. 6; gem. Eintragungsbewilligung v.
28.01.1941 und 29.03.1942;

Ifd. Nr. 6: PKW-Stellplatznutzungsrecht (Tiefgarage) fur Stadt Bad
Aibling; gem. Eintragungsbewilligung v. 05.05.1976 und
28.07.1986;

Ifd. Nr. 8: Gewerbebetriebsbeschrankung fir die Sparkasse Ro-
senheim-Bad Aibling, Rosenheim und Bad Aibling; gem. Eintra-
gungsbewilligung v. 23.08.2017;

Ifd. Nr. 9: Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrtrecht sowie Tiefga-
ragennutzungsecht zum bestimmungsgemaien Gebrauch) fur die
jeweiligen Eigentumer von Flst. 1/1, Flst. 1/2, Fist. 6, Flst. 6/5, Flst.
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9, Fist. 10; gem. Eintragungsbewilligung vom 30.03.2022 und
01.02.2023;

- Ifd. Nr. 16: Grunddienstbarkeit (Ver- und Entsorgungsleitungs-
recht) fUr die jeweiligen Eigentlimer von Flst. 1/2, Flst. 6, Flst. 6/5,
Flst. 9, Flst. 9/1, Flst. 9/2, Flist. 10, FIst. 10/1; gem. Eintragungsbe-
willigung vom 30.03.2022 und 01.02.2023;

Abteilung Il

- Ifd. Nr. 1, kiinftig nicht mehr lastend an gegenwartiger Grundbuch-
blattstelle: Grundpfandrecht, hinsichtlich dessen auf eine detail-
lierte AuffGhrung verzichtet wird;

- Ifd. Nr. 4, kiinftig zur Mithaft lastend: Grundschuld ohne Brief (iber
€ 40.290.000,00 fir die MERKUR PRIVATBANK KGaA, Miinchen.

(4) Mit Urkunde des amtierenden Notars vom 22.02.2021, UVZ-Nr. S
332/2021, nebst noch ausstehendem Messungsnachtrag hierzu
wurde zwischen dem Eigentimer und der Stadt Bad Aibling eine
grenzregulierende Tauschvereinbarung geschlossen. Im Rahmen vor-
genannter Tauschvereinbarung hat der Eigentiimer an die Stadt Bad
Aibling das zwischenzeitlich neu vermessene, in Ziff. |. (2) naher be-
zeichneten Grundstlck FIL.Nr. 6/6 abgetreten. Im Gegenzug hat der
Eigentimer von der Stadt Bad Aibling die zwischenzeitlich neu ver-
messenen Grundstlcke FI.Nr. 128/4 der Gemarkung Bad Aibling zu
11 m? und FI.Nr. 128/5 der Gemarkung Bad Aibling zu 5 m? erworben.
Die Umschreibung des Eigentums auf den Eigentlimer erfolgt lasten-
frei.

(5) Gegenstand nachfolgender Teilungserklarung sind die in Ziff. I. (1),
(2) und (3) naher beschriebenen Grundstiicke FI.Nrn. 6, 6/5 und 7/1
der Gemarkung Bad Aibling unter Einbeziehung der Grundstiicke



FI.Nrn. 128/4 und 128/5 der Gemarkung Bad Aibling, nachfolgend als

,Baugelande” bezeichnet.

Dieser Urkunde als Anlage 1 beigefligt ist ein amtlicher Lageplan, aus
dem die vorbezeichneten Grundstlicke ersichtlich sind. Der Lageplan

(Anlage 1) wurde zur Durchsicht vorgelegt.

Anhand des aufliegenden Lageplanes wird festgestellt, dass das weg-
fallende Grundstiick FI.Nr. 128/4 vorgesehen ist zur Verschmelzung
mit dem aufnehmenden Grundstliick FI.Nr. 6/5. Das wegfallende
Grundstick FI.Nr. 128/5 ist vorsehen zur Verschmelzung mit dem auf-
nehmenden Grundstlick FI.Nr. 6 der Gemarkung Bad Aibling. Entspre-
chende Verschmelzungsantrage werden zu gesonderter Erklarung
gestellt. Antrage auf Verschmelzung der Grundsticke FIL.Nr. 6, 6/5 und
7/1 werden aufgrund der vorstehend beschriebenen Belastungsver-

haltnisse nicht gestellt.

(6) Die Firma Wernd| & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG errich-
tet auf dem in Ziff. I. (5) ndher bezeichneten Baugelande im Rahmen
des Bauvorhabens ,Lichtspielhaus Bad Aibling“ ein Wohn- und Ge-
schéaftshaus mit insgesamt 20 Wohnungen, einer/m Praxis/Buro, zwei
Ladeneinheiten und einer Gastronomie. Unterirdisch entsteht eine
Tiefgarage mit 32 Stellplatzen in Stapelanlagen, 21 Kellerabteilen, ei-
nem separaten Abstellbereich fiir Fahrrader, ebenfalls in Stapelanla-
gen sowie einem Millraum. Verwiesen wird auf den dieser Urkunde
als Anlage 2 beigefiigten Ubersichtsplan, in welchem das geplante
Bauvorhaben zeichnerisch dargestellt ist. Der Ubersichtsplan (Anlage

2) wurde zur Durchsicht vorgelegt.

Folgende Stellplatze in der Tiefgarage werden jeweils in Form ent-

sprechender Stapelanlagen zusammengefasst:
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- Stellplatze Nrn. 1 bis fortlaufend einschlieRlich 9;

- Stellplatze Nrn. 10 bis fortlaufend einschlieRlich 18;

- Stellplatze Nrn. 19 bis fortlaufend einschlie8lich 27;

- Stellplatze Nrn. 28 bis fortlaufend einschlieRlich 32.

Hierzu wird festgestellt, dass die einzelnen Stellplatze innerhalb des
jeweiligen Parksystems fest zugeordnet sind und von keinem anderen
Sondereigentumer befahren werden kdnnen bzw. missen, um an den

eigenen fest zugeordneten Stellplatz zu gelangen.

Oberirdisch sind insgesamt acht Kfz-Stellplatze vorgesehen, wovon
ein Stellplatz zum Teil innerhalb des Baugelandes, zum Teil innerhalb
des nordlich an das Baugeldnde angrenzenden Grundstiickes FI.Nr.
1/1 der Gemarkung Bad Aibling angelegt wird. Die weiteren sieben
Kfz-Stellplatze sind vorgesehen zur Anlegung aufierhalb des Bauge-
landes im Bereich des innerhalb der Grundstiicke FI.Nr. 9, 10 und 1/2
geplanten Bauvorhabens ,Wohnen Am Muhlbach” sowie innerhalb der
Grundstticke FI.Nrn. 9/2 und 10/1 der Gemarkung Bad Aibling. Ver-
wiesen wird auf den dieser Urkunde als Anlage 2.1 beigefiigten Uber-
sichtsplan, in welchem die dem gegenwartigen Bauvorhaben zugeord-
neten Stellplatze zeichnerisch dargestellt und farbig blau eingezeich-
net sind. Der Ubersichtsplan (Anlage 2.1) wurde zur Durchsicht vorge-
legt. Die kinftige Nutzung der Stellplatze durch die Eigentimer des
gegenwartigen Bauvorhabens erfolgt mittels Grunddienstbarkeit. Ver-
wiesen wird auf nachfolgend Abs. (7).

Das Landratsamt Rosenheim hat das Bauvorhaben mit Bescheid vom
03.08.2022, AZ: BG-2022-1451/Bad Aibling, baurechtlich genehmigt.

Sondernutzungsrechte werden begriindet an Abstellrdumen im 2. Un-
tergeschoss sowie an der kiinftigen Freischankflache sowie an einzel-

nen Terrassenflachen in den Obergeschossen.
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Innerhalb des Baugeldndes geplant ist eine zum externen Betrieb vor-

gesehene Paketbox.

Die fur das Baugeldnde vorgesehenen oberirdischen Kfz-Stellplatze
sind grundsétzlich als Besucherstellplatze zur gemeinschaftlichen
Nutzung aller Eigentiimer vorgesehen. Unter dem Vorbehalt der 6f-
fentlich-rechtlichen Zulassigkeit bleibt dem aufteilenden Eigentumer
im Rahmen der nachfolgend getroffenen Bestimmungen das Recht
vorbehalten, Uber maximal drei der vorhandenen Stellplatze einen
Vertrag mit einem Car-Sharing-Betreiber abzuschlieRen. Eine Ver-
pflichtung zum Abschluss entsprechender Vertrage besteht nicht. Er-
génzend hierzu wird festgestellt, dass innerhalb des im Bereich der
Grundstiicke FI.Nrm. 9, 10 und 1/2 geplanten Bauvorhabens ,Wohnen
Am Muhlbach® durch die Firma Werndl & Partner ebenfalls maximal
drei oberirdische Kfz-Steliplatze zur kiinftigen Nutzung durch einen ex-
ternen Car-Sharing-Betreiber belegt werden kénnen. Eine Verpflich-
tung hierzu besteht nicht. Sdmtliche innerhalb der Bauvorhaben ,Woh-
nen am Muihlbach* und ,Lichtspielhaus® mit einem mdglichen Car-
Sharing belegten Stellplatze innerhalb beider Bauvorhaben sollen ins-
gesamt den Eigentimern der Sondereigentumseinheiten innerhalb
beider Bauvorhaben bzw. deren Mieter oder sonstige Nutzungsbe-
rechtige zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfligung stehen. Mit
weiterer Urkunde des amtierenden Notars vom heutigen Tage, vo-
rausgehende UVZ-Nr., wurden an den beiden Bauvorhaben gegensei-
tige Dienstbarkeiten bestellt. Der Wortlaut der getroffenen Vereinba-
rungen ist dieser Urkunde zu Beweiszwecken als Anlage 2.2 beige-

fugt.

Es ist vorgesehen, die lichtverteilende Innenhoffassade ggf. mit einer

lichtverteilenden Skulptur zu erganzen. GroRe, Material und Wert der
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Skulptur bestimmt die Firma Wernd| & Partner bzw. alternativ von die-

ser beauftragte Dritte (Architekten, Klinstler).

(7) Das Bauwerk wird in Form eines oberirdischen Uberbaus zum Teil
im Bereich des nérdlich an das Baugeldnde angrenzenden GrundstU-
cke FI.Nr. 1/1 der Gemarkung Bad Aibling im Eigentum der Sparkasse
Rosenheim Bad Aibling errichtet. Der Uberbau im Bereich des Grund-
stuckes FI.Nr. 1/1 wurde mittels Grunddienstbarkeit geregelt zufolge
Urkunde des amtierenden Notars vom 23.08.2017, Ur.Nr. S
1516/2017. Die Uberbauduldungsverpflichtung wird gem. § 9 GBO am
kiinftigen WEG-Grundstiick aktiv vermerkt. Auf Zahlung einer Uber-
baurente wurde verzichtet, was am kiinftigen WEG-Grundsttick in Ab-
teilung Il des Grundbuchs ebenfalls vermerkt wird. Den Bestimmun-
gen vorgenannter Urkunde zufolge gelangen am kiinftigen WEG-
Grundstiick sowie an den umliegenden Grundstlicken gegenseitig
weitere Dienstbarkeiten zur Eintragung, soweit dies nicht bereits er-
folgt ist. Der Wortlaut der getroffenen Vereinbarungen ist dieser Ur-

kunde insgesamt zu Beweiszwecken als Anlage 3 beigefiigt.

Innerhalb des nordlich an das Baugelande angrenzenden Grundstii-
ckes FI.Nr. 1/1 der Gemarkung Bad Aibling befindet sich in Form eines
selbstandigen Bauwerks eine Tiefgarage mit Zufahrt liber eine im Be-
reich des Grundsttickes FI.Nr. 7/1 der Gemarkung Bad Aibling befind-
liche Tiefgaragenrampe. Verwiesen wird auf den dieser Urkunde als
Anlage 1 beigeflgten Lageplan. Im Zuge des geplanten Bauvorha-
bens entsteht innerhalb des Baugelandes ein weiteres, rechtlich selb-
standiges Tiefgargenbauwerk. Die Baudurchfiihrung erfolgt mittels
baulicher Erweiterung und Offnung der im Bereich des Grundstiickes

FI.Nr. 1/1 bestehenden Tiefgarage gen Siiden hin. Das Tiefgaragen-
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bauwerk wird in Form eines unterirdischen Uberbaus zum Teil im Be-
reich des sldlich an das Baugelande angrenzenden Grundstiicks
FI.Nr. 128 der Gemarkung Bad Aibling im Eigentum der Stadt Bad Aib-
ling errichtet. Der unterirdische Uberbau wurde mittels Grunddienst-
barkeit geregelt zufolge Urkunde des amtierenden Notars vom
22.02.2021, UR-Nr. S 332/2021. Der Wortlaut der getroffenen Verein-
barungen ist dieser Urkunde zu Beweiszwecken als Anlage 3.1 bei-
gefuigt. Mit weiterer Urkunde des amtierenden Notars vom 30.03.2022,
UVZ-Nr. S 693/2022 nebst Messungsnachtrag hierzu wurden Verein-
barungen zur klnftigen Nutzung der Tiefgarage getroffen. Vorste-
hende Vereinbarung enthalt ferner Regelungen zur kiinftigen Nutzung
der entstehenden oberirdischen Kfz-Stellplatze innerhalb der Grund-
stiicke FI.Nm. 9, 10 und 1/2 (=Bauvorhaben ,Wohnen Am Muhlbach*)
sowie innerhalb der Grundstlcke FI.Nrn. 9/2 und 10/1 der Gemarkung
Bad Aibling, auBerdem Regelungen zur kiinftigen ErschlieBung des
Gesamtareals. Regelungen zur kiinftigen ErschlieBung des Gesamt-
areals wurden ferner getroffen zufolge weiterer Urkunde des amtieren-
den vom 30.03.2022, UVZ-Nr. S 694/2022 nebst Messungsnachtrag
hierzu. Der Wortlaut der getroffenen Vereinbarungen ist dieser Ur-
kunde zu Beweiszwecken als Anlage 3.2 (UVZ-Nr. S 693/2022 nebst
Messungsnachtrag) bzw. als Anlage 3.3 (UVZ-Nr. S 694/2022 nebst

Messungsnachtrag) beigeflgt.

Mit Vollzug der in Ziff. . (2) naher bezeichneten Erwerbsurkunde ge-
langt die darin zugunsten der Flotzinger Brauerei Franz Steegmiiller
GmbH & Co. KG vereinbarte Gewerbebetriebsbeschrankung zusatz-
lich an dem in Ziff. I. (1) naher bezeichneten Grundstick FI.Nr. 6 der
Gemarkung Bad Aibling zur Eintragung. Auf dem dienenden Grund-
stiick dirfen demnach ohne Zustimmung des Dienstbarkeitsberech-

tigten keinerlei Brauereierzeugnisse, also insbesondere kein Bier,
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keine Biermischgetranke und keine nichtalkoholischen Getranke er-
zeugt, vertrieben, verkauft oder gewerbsmaRig gelagert werden, fer-
ner darf auf dem dienenden Grundstilick keine Gaststatte oder sons-
tige Verkaufsstatte oder ein Depot flr solche Erzeugnisse betrieben
werden.

Der innerhalb des Bauvorhabens ,Wohnen am Muhlbach® im Bereich
der Grundstlicke FI.Nm. 9, 10 und 1/2 zur Ausfiihrung gelangende
Kinderspielplatz ist vorgesehen zur Mitbenlitzung durch die kinftigen
EigentiUmer/Mieter/Besucher/sonstige Nutzungsberechtigte des ge-
genstandlichen Bauvorhabens ,Lichtspielhaus®”. Innerhalb des gegen-
standlichen Bauvorhabens geplant ist eine zur gemeinschaftlichen
Nutzung vorgesehene Paketbox zur Mitbeniitzung durch die kiinftigen
Eigentimer/Mieter/sonstige Nutzungsberechtigten des Bauvorhabens
,-Wohnen am Muhlbach®. Zufolge weiterer Urkunde des amtierenden
Notars vom 22.03.2023, UVZ-Nr. S 534/2023, werden die Mitbenit-
zungsrechte gegenseitig dinglich gesichert mittels Grunddienstbarkeit.
Der Wortlaut der getroffenen Vereinbarungen ist dieser Urkunde zu

Beweiszwecken als Anlage 3.4 beigefigt.

(8) Die Beheizung und Warmwasserversorgung des gegenstandli-
chen Bauvorhabens ,Lichtspielhaus” und des Bauvorhabens ,Wohnen
am Muahlbach® im Bereich der Grundstlicke FI.Nrn. 9, 10 und 1/2 der
Gemarkung Bad Aibling erfolgt im Verbund mittels Warmepumpen und
Holz Pelletheizung. Die Stromversorgung der Warmeerzeugungsanla-
gen erfolgt Uber Photovoltaikanlagen auf den Dachern beider Bauvor-
haben. Der Warmerzeugungsgemeinschaft sollen die Eigentliimer wei-

terer Grundstlicke beitreten kbnnen.
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Einzelheiten wurden festgelegt zufolge Urkunde des amtierenden No-
tars vom 22.03.2023, UVZ-Nr. S 534/2023. Der Wortlaut der getroffe-
nen Vereinbarungen ist dieser Urkunde zu Beweiszwecken als An-

lage 3.4 beigeflgt.

Il. Teilungserklarung

Gemal § 8 WEG teilt hiermit der Eigentimer das Eigentum an dem in
Ziff. . (5) ndher beschriebenen Baugelande in der Weise auf, dass mit
jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einer Wohnung
samt Nebenrdumen bzw. an nicht zu Wohnzwecken dienenden Rau-

men verbunden wird.
Im Einzelnen erfolgt die Aufteilung wie folgt:

(1) mit einem Miteigentumsanteil zu 30,65/1.000
an dem in Ziff. . (5) beschriebenen Baugelénde wird verbunden das
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. LO1 bezeichneten

Ladeneinheit im Erdgeschoss;

(2) mit einem Miteigentumsanteil zu 37,88/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelénde wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. LO2 bezeichneten Ladenein-

heit im Erdgeschoss;

(3) mit einem Miteigentumsanteil zu 131,04/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. GO1 bezeichneten Gastro-

nomie im Erdgeschoss;

(4) mit einem Miteigentumsanteil zu 41,48/1.000
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an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-01 bezeichneten Woh-
nung im ersten Obergeschoss;

(5) mit einem Miteigentumsanteil zu 35,35/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-02 bezeichneten Woh-
nung im ersten Obergeschoss nebst Freisitz:

(6) mit einem Miteigentumsanteil zu 26,62/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-03 bezeichneten Woh-
nung im ersten Obergeschoss nebst Freisitz;

(7) mit einem Miteigentumsanteil zu 41,76/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-04 bezeichneten Woh-

nung im ersten Obergeschoss nebst Freisitz;

(8) mit einem Miteigentumsanteil zu 30,77/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-05 bezeichneten Woh-

nung im ersten Obergeschoss nebst Freisitz und Balkon;

(9) mit einem Miteigentumsanteil zu 67,03/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem/der im Aufteilungsplan mit Nr. B-01 bezeichneten

Buro/Praxis im ersten Obergeschoss:

(10) mit einem Miteigentumsanteil zu 52,60/1.000
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an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-06 bezeichneten Woh-

nung im zweiten Obergeschoss;

(11) mit einem Miteigentumsanteil zu 35,30/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-07 bezeichneten Woh-

nung im zweiten Obergeschoss nebst Freisitz;

(12) mit einem Miteigentumsanteil zu 26,62/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-08 bezeichneten Woh-

nung im zweiten Obergeschoss nebst Freisitz,

(13) mit einem Miteigentumsanteil zu 42,55/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-09 bezeichneten Woh-

nung im zweiten Obergeschoss nebst Freisitz,

(14) mit einem Miteigentumsanteil zu 30,91/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-10 bezeichneten Woh-

nung im zweiten Obergeschoss nebst Freisitz und Balkon;

(15) mit einem Miteigentumsanteil zu 25,86/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-11 bezeichneten Woh-

nung im zweiten Obergeschoss;

(16) mit einem Miteigentumsanteil zu 35,03/1.000
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an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-12 bezeichneten Woh-

nung im dritten Obergeschoss nebst Balkon;

(17) mit einem Miteigentumsanteil zu 34,40/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-13 bezeichneten Woh-

nung im dritten Obergeschoss nebst Freisitz;

(18) mit einem Miteigentumsanteil zu 26,62/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-14 bezeichneten Woh-

nung im dritten Obergeschoss nebst Freisitz;

(19) mit einem Miteigentumsanteil zu 42,28/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-15 bezeichneten Woh-

nung im dritten Obergeschoss nebst Freisitz;

(20) mit einem Miteigentumsanteil zu 30,04/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-16 bezeichneten Woh-

nung im dritten Obergeschoss nebst Freisitz und Balkon;

(21) mit einem Miteigentumsanteil zu 24,86/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-17 bezeichneten Woh-

nung im dritten Obergeschoss nebst Balkon;

(22) mit einem Miteigentumsanteil zu 35,15/1.000
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an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-18 bezeichneten Woh-

nung im vierten Obergeschoss nebst Terrasse;

(23) mit einem Miteigentumsanteil zu 36,16/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeléande wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-19 bezeichneten Woh-

nung im vierten Obergeschoss nebst Terrasse;

(24) mit einem Miteigentumsanteil zu 47,04/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeléande wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-20 bezeichneten Woh-

nung im vierten Obergeschoss nebst Terrassen;

(25) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

1-9 bezeichneten Parksystems, bestehend aus neun Stellplatzen;

(26) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

1-9 bezeichneten Parksystems, bestehend aus neun Stellplatzen;

(27) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

1-9 bezeichneten Parksystems, bestehend aus neun Stellplatzen;
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(28) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

1-9 bezeichneten Parksystems, bestehend aus neun Stellplatzen;

(29) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

1-9 bezeichneten Parksystems, bestehend aus neun Stellplatzen;

(30) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelédnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 6 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

1-9 bezeichneten Parksystems, bestehend aus neun Stellplatzen;

(31) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

1-9 bezeichneten Parksystems, bestehend aus neun Stellplatzen;

(32) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

1-9 bezeichneten Parksystems, bestehend aus neun Stellplatzen;

(33) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
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an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 9 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

1-9 bezeichneten Parksystems, bestehend aus neun Stellplatzen;

(34) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 10 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

10-18 bezeichneten Parksystems, bestehend aus neun Stellplatzen;

(35) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 11 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

10-18 bezeichneten Parksystems, bestehend aus neun Stellplatzen;

(36) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelénde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 12 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

10-18 bezeichneten Parksystems, bestehend aus neun Stellplatzen;

(37) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 13 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

10-18 bezeichneten Parksystems, bestehend aus neun Stellplatzen;

(38) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-

gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 14 bezeichneten Stellplatz
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innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

10-18 bezeichneten Parksystems, bestehend aus neun Stellplatzen;

(39) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 15 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

10-18 bezeichneten Parksystems, bestehend aus neun Stellplatzen;

(40) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 16 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

10-18 bezeichneten Parksystems, bestehend aus neun Stellplatzen;

(41) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 17 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

10-18 bezeichneten Parksystems, bestehend aus neun Stellplatzen;

(42) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 18 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

10-18 bezeichneten Parksystems, bestehend aus neun Stellplatzen;

(43) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 19 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

19-27 bezeichneten Parksystems, bestehend aus neun Stellplatzen;
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(44) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 20 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

19-27 bezeichneten Parksystems, bestehend aus neun Stellplatzen;

(45) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 21 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

19-27 bezeichneten Parksystems, bestehend aus neun Stellplatzen;

(46) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 22 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

19-27 bezeichneten Parksystems, bestehend aus neun Stellptatzen;

(47) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 23 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

19-27 bezeichneten Parksystems, bestehend aus neun Stellplatzen;

(48) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 24 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

19-27 bezeichneten Parksystems, bestehend aus neun Stellplatzen;

(49) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
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an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 25 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

19-27 bezeichneten Parksystems, bestehend aus neun Stellplatzen;

(50) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 26 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

19-27 bezeichneten Parksystems, bestehend aus neun Stellplatzen;

(561) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 27 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

19-27 bezeichneten Parksystems, bestehend aus neun Stellplatzen;

(62) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 28 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nr.

28-32 bezeichneten Parksystems, bestehend aus flinf Stellplatzen;

(53) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 29 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

28-32 bezeichneten Parksystems, bestehend aus flinf Stellplatzen;

(54) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-

gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 30 bezeichneten Stellplatz
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innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

28-32 bezeichneten Parksystems, bestehend aus funf Stellplatzen;

(55) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 31 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

28-32 bezeichneten Parksystems, bestehend aus funf Stellplatzen;

(56) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 32 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

28-32 bezeichneten Parksystems, bestehend aus funf Stellplatzen.

Lage und GroRe der im Sondereigentum und im gemeinschaftlichen
Eigentum stehenden Raume ergeben sich aus den bestétigten Auftei-
lungspléanen. Diese wurden den Beteiligten zur Durchsicht vorgelegt
und sind dieser Urkunde als Anlage 4 beigefugt.

Die zum Sondereigentum erklarten Raume sind entsprechend der Be-
scheinigung der zusténdigen Baubehdrde vom 27.09.2022, AZ: AB-
2022-2880 / Bad Aibling, in sich abgeschlossen. Die Bescheinigung
ist dieser Urkunde beigeheftet.

Klargestellt wird, dass an den Abstellrdumen in den Untergeschossen

kein Sondereigentum begrindet wird.
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lll. Gemeinschaftsordnung

Das Verhaltnis der Eigentimer bestimmt sich nach den gesetzlichen
Bestimmungen und nach der Gemeinschaftsordnung, die dieser Ur-
kunde als Anlage 5 beigefligt ist. Auf diese Anlage wird als Bestandteil

dieser Urkunde verwiesen.

IV. Bestellung der Dienstbarkeit ,,Erhaltung des architektoni-

schen Gesamtbildes*

Es wird hiermit eine beschrankte personliche Dienstbarkeit zu Guns-
ten der Werndl & Partner GmbH, Kolbermoor, des Inhalts bestellt,
dass es dem jeweiligen Eigentimer des Baugeldandes (dienendes
Grundstiick) auf Dauer untersagt bleibt, ohne schriftliche Zustimmung
der Berechtigten,

a) die duflere Fassadengestaltung sowie die Gestaltung der Innen-
hoffassade, insbesondere auch die Farb- und Materialauswahl
der auf dem dienenden Grundstiick aufstehenden Gebaude ab-
zuandern, soweit nicht ausdricklich durch die in dieser Urkunde
als Anlage 5 beigefligte Gemeinschaftsordnung oder vom auftei-
lenden Eigentimer hierzu vorgenommene Nachtrage gestat-
tet/zugelassen;

b) eine im Zuge der Erstbaumalinahme zur Aufstellung kommende
Skulptur zu entfernen;

c) Anbauten, die Uber die Erstbaumallnahme der Werndl & Partner
hinausgehen, zu errichten;

d) das Grundstlick zu umfrieden, z.B. mit Sichtschutzzaunen, Wal-
len, Stapeln oder auf andere Weise, soweit diese Umfriedung
nicht bereits durch den aufteilenden Eigentiimer im Rahmen der

Erstbaumalnahme angelegt worden ist;
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e) auf den Garten- /Terrassen-/Balkon-/Freisitzen-/Dachterrassen-
flachen Garten- und/oder Geratehduschen zu errichten bzw. auf-
zustellen, die nach der von der Werndl & Partner vorgegebenen

Gemeinschaftsordnung (Anlage 5) unzulassig sind.

V. Grundbuchantrage

Der Eigentimer bewilligt und

beantragt,

in das Grundbuch einzutragen:

a) die Vereinigung der zum Baugelande zahlenden Grundstiicke
FI.LNm. 6, 6/5, 7/1, 128/4 und 128/5 zu einem Grundstlck im
Rechtssinne,

b) die Aufteilung in Wohnungs- und Teileigentum geman Ziff. Il. die-
ser Urkunde,

c) die Gemeinschaftsordnung gemaR Ziff. Ill. dieser Urkunde als In-
halt des Sondereigentums, mit dem Vermerk im Bestandsver-
zeichnis, dass der rechtsgeschaftliche Erwerber eines Raumei-
gentums fur Wohngeldriickstdnde des Voreigentiimers haftet, vgl.
Ziff. XI. (5) der Gemeinschaftsordnung;

d) die Dienstbarkeit gem. Ziff. V.

Die neu bestelite Dienstbarkeit soll im Rang vor den in Abteilung lli
des Grundbuchs am dienenden Grundstiick bestehenden Belastun-
gen eingetragen werden. Allen der Rangbeschaffung dienenden Glau-
bigererklarungen wird mit Antrag auf Vollzug im Grundbuch zuge-
stimmt. Auf besonderen Antrag des Notars kann die Eintragung vor-
erst an nachstoffener Rangstelle erfolgen. Auf die Gefahren einer

nachrangigen Eintragung hat der Notar vorsorglich hingewiesen.
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Der Notar, dessen amtlich bestellter Vertreter oder Nachfolger im Amt
wird erméchtigt, den Beschrieb des in Ziff. I. (5) ndher bezeichneten
Baugelandes sowie den Beschrieb der in den Ziff. IV. behandelten
Grundstlicke anhand des im Zuge beabsichtigter Verschmelzungen zu

erstellenden Fortfilhrungsnachweises gesondert festzustellen.

Der Eigentumer erklart hiermit seinen Verzicht auf die gem. Ziff. 1. (1)
im Bestandsverzeichnis vermerkte Taferngerechtsame und bewilligt
und

beantragt,

diese zu l6schen.

V1. Genehmiqung

Der Notar hat auf die Bestimmung des § 22 BauGB hingewiesen. Er
wird ggf. beauftragt, eine entsprechende Genehmigung bzw. ein Ne-

gativzeugnis zu erholen.

VIl. Verwalterbestellung, Wartungsvertrige, Paketbox, Car-Sha-

ring

(1) Die Firma Werndi & Partner behalt sich das Recht vor, den ersten
Verwalter der Anlage im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften flir die
ersten drei Jahre nach Bezugsfertigkeit der ersten Wohnung zu be-

stimmen. Fir die Verwaltung gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

Sollte der aufteilende Eigentimer von dem vorbehaltenen Bestim-
mungsrecht keinen Gebrauch machen, so ist der Verwalter von der
Wohnungseigentimergemeinschaft im Rahmen der ersten Woh-

nungseigentimerversammlung zu bestellen.
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FUr die Verwaltung gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

(2) Die Firma Werndl & Partner behalt sich das Recht zum Abschluss
von Bewirtschaftungs-, Gestattungs-, Miet- und Unterhaltsvertragen
der Ver- und Entsorgungsanlagen sowie Aufen- und Erschlieffungs-
anlagen, besonders zum Abschluss von Miet- bzw. Leasingvertragen
bezliglich der Warmemessgerate und Rauchmelder, von Wartungs-
vertragen insbesondere fiir Aufziige, Heizungsanlagen, falls vorhan-
den Rauchabzugsanlage und fur den Tiefgaragenboden einschlieBlich
Beschichtungen sowie von betriebsnotwendigen Versorgungsvertra-
gen (z. B. Warmelieferungsvertrag) sowie sonstiger Wartungsver-
trage, die dem Erhalt bzw. der Sicherung von Gewéhrleistungsfristen

dienen, vor.

(3) Die Firma Werndl & Partner behalt das Recht vor, einen Vertrag
mit einem von ihr zu benennenden Paketbox-Betreiber abzuschlielen
und die Bedingungen hierflir im Namen der Wohnungseigentumerge-

meinschaft festzulegen.

(4) Die Firma Werndl & Partner behalt sich zeitlich befristet bis zum
Ablauf des 30.06.2027 (dreiBigsten Juni zweitausendsiebenundzwan-
zig) das Recht vor, einen Vertrag mit einem von ihr zu benennenden
Car-Sharing-Betreiber abzuschlieen. Der Vorbehalt gilt fir maximal
drei der gem. vorstehend Ziff. |. (6) geplanten oberirdischen Kfz-Stell-
platze. Mdglich ist sowohl der Betrieb eines sog. ,geschlossenen Car-
Sharings®, als auch der Betrieb eines sog. ,offenen Car-Sharings®. Flr
das offene Car-Sharing durfen der WEG keine Kosten entstehen. Im
Ubrigen ist der aufteilende Eigentiimer berechtigt, die Bedingungen
des Car-Sharings im Namen der Wohnungseigentliimergemeinschaft

festzulegen.
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VIil. Baubeschreibung, Abnahme des Gemeinschaftseigentums,

Hinweise

(1) Die Ausfihrung der BaumaRnahmen erfolgt grundsétzlich nach
MaRgabe der Baubeschreibung, die dieser Urkunde als Anlage 6 bei-
gefugt ist. Hierauf wird als Bestandteil dieser Urkunde verwiesen. Er-
ganzend hierzu erklart die Firma Wernd| & Partner, fur die Gastrono-
mie bzw. fUr die Ladeneinheiten im Erdgeschoss sowie der Gewerbe-
einheit im 1. Obergeschoss im Zuge deren Abverkaufs in Erganzung
zu beigeflgter Anlage 6 eine individualisierte Baubeschreibung zu er-
stellen, welche im Rahmen des spateren Abverkaufs mit beurkundet

wird.

Die Firma Werndl & Partner verpflichtet sich gegentiber jedem Erst-
kaufer von Wohnungs- und Teileigentum in der hier behandelten An-
lage, den jeweiligen Vertragsgegenstand nach Maflgabe der in Bezug
genommenen Baubeschreibung unter Verwendung normgerechter
Baustoffe nach den anerkannten Regeln der Baukunst technisch ein-
wandfrei und schllUsselfertig zu erstellen, wobei flir diese Herstellungs-
verpflichtung ergénzend die Bestimmungen des Werkvertragsrechtes

des Blrgerlichen Gesetzbuches gelten.

Die Firma Werndl & Partner behalt sich Anderungen in der Planung
und Bauausfilhrung vor, soweit sich diese Anderungen technisch als
zweckmafig oder notwendig erweisen, oder soweit sie auf behordli-

cher Anordnung beruhen.

Entgegen den dieser Urkunde als Anlage 4 beigefiigten Ansichten
bleibt der Firma Wernd| & Partner vorbehalten, im 1., 2. und 3. Ober-

geschoss Dreh-Kipp-Flugeltiiren anstelle der in den Ansichten darge-
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stellten Hebe-Schiebe-Tlren zu verbauen, was wiederum zu einer ge-
ringfligigen Veranderung der in den Grundrisspldnen (Anlage 4) ent-

haltenen Flachenangaben flhren wurde.

(2) Update-Pflicht (,Digitale-Inhalte-Richtlinien®)

Soweit in vorgenannter Baubeschreibung Leistungen beschrieben
werden, die von der am 01.01.2022 beschlossenen ,Digitale-Inhalte-
Richtlinie" betroffen sind, weist die Firma Werndl & Partner darauf hin,
dass er fUr eine evtl. vorhandene Geratesoftware oder andere Soft-
ware keinerlei Pflicht zur Aktualisierung von Software oder zur Bereit-
stellung von funktionserhaltenden Updates sowie Sicherheitsupdates

ubernimmt.

(3) Die Sondereigentumseinheiten werden vom aufteilenden Eigentu-
mer errichtet und im Rahmen einer BautragermalRnahme ganz oder
teilweise veraufert. Die Abnahme des gemeinschaftlichen Eigentums
erfolgt durch jeden einzelnen Sondereigentimer. Regelungen hierzu
werden in den einzelnen Bautragervertragen getroffen. Die technische
Abnahmereife wird jedoch in jedem Fall von der TUV SUD Industrie
Service GmbH, Miinchen, oder eines Unternehmens der DEKRA-
Gruppe nach Auswahl des ersten Verwalters festgestellt. Die Kosten
der TUV SUD Industrie Service GmbH, Miinchen oder des ausgewahl-
ten Unternehmens der DEKRA-Gruppe sind bereits im Kaufpreis ent-

halten.

(4) Die Firma Werndl und Partner erklart, die Kf\W Forderung 55 EE
(Wohngebaude) bzw. KFW 40 (Gewerbe) fir das vertragsgegenstand-
liche Bauvorhaben selbst in Anspruch genommen zu haben (BzA-ID
379-7660-5254-5210 = Wohngebaude bzw. BzA-ID: 42D-WPB-5ZK-
DFS-5VR = Gewerbe). Férderbedingung ist, dass sich in den ersten

10 Jahren die energetische Qualitdt der Wohnung / des Gebaudes
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nicht verschlechtert. Dies beinhaltet auch, dass neben- oder (berei-
nanderliegende Wohnungen innerhalb der ersten 10 Jahre nicht zu-
sammengelegt werden darfen, vgl. Ziff. IX. (2) der Gemeinschaftsord-
nung, ferner, dass pro Penthauswohnung maximal ein Drittel der
Wohnflache gekihlt werden darf, vgl. Ziff. 2.3 der dieser Urkunde als
Anlage 6 beigefugten Baubeschreibung.

Dieser Urkunde als Anlage 7 beigefligt sind Richtlinien des Bundes-
ministeriums fur Wirtschaft und Energie vom 17.12.2020 - Bundesfor-
derung fir effiziente Gebaude — ,Wohngebaude (BEG WG)* BEG
Wohngebaude Zuschuss Effizienzhaus”.

Im Rahmen des Verkaufs der einzelnen Sondereigentumseinheiten
bestatigt jeder Erstkaufer von Wohnungs- und Teileigentum unter Ver-
weis auf die Bestimmungen der §§ 46 GEG und 57 GEG dem auftei-
lenden Eigentimer gegeniiber die Ubernahme der Pflichten nach den
Nummern 7.1 und 9.7 der als Anlage 7 beigefligten Richtlinien. Die
zitierten Nummern wurden vom Notar verlesen. Im Ubrigen wird da-

rauf verzichtet, die genannte Anlage zu verlesen.

(5) Der aufteilende Eigentiimer weist in Ergdnzung zu der dieser Ur-
kunde als Anlage 6 beigefigten Baubeschreibung auf folgendes hin:
dass u.U. die Decken innerhalb der Sondereigentumseinheiten in Teil-
bereichen zur Durchfihrung notwendiger Installationsmaflnahmen ab-
gehangt werden und sich dadurch die Raumhohen ggf. leicht vermin-
dern, wobei jedoch die nach der Bayerischen Bauordnung zulassige
Mindesthohe stets eingehalten wird. Technisch notwendige Leitungen
kdnnen ferner im Bereich der Decken und Wande der zur Sondernut-

zung zugewiesenen Abstellrdume angebracht werden.

Die Firma Werndl| & Partner weist ferner auf folgendes hin:
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die Grundleitungen sind aufgrund der bestehenden Grundwasser-
verhéltnisse in die Bodenplatte integriert; dies stellt eine Abwei-
chung des Gefalles nach DIN 1986 dar;

auf dem Dach befinden sich fiir die Haustechnik notwendige Ge-
rate und Installationen (Entliftungen von Schmutzwasserleitun-
gen, ggf. Wechselrichter, ggf. Zuleitungen Steuerungselemente,
Wetterstationen, Entrauchungsanlagen, Abgasanlagen, Abluftan-
lage Kamine, Klimagerate etc.); es wird darauf hingewiesen, dass
die von diesen Geraten ausgehenden Gerdusche, Geriiche und
moglicherweise auch optischen Beeintrachtigungen hinzunehmen
sind;

zum Teil wird die Entwasserung der Balkone, Loggien, Freisitze
und Terrassen abweichend von der DIN 1986-100 in die Haupt-
entwasserung des Daches eingeleitet; Flachdacher, Balkone,
Loggien, Freisitze und Terrassen bendtigen ggf. sog. Notlber-
laufe, die ihrer Funktion nachkommen, sobald die Hauptentwas-
serungssysteme versagen; Notliberldufe konnen ggf. auf Son-
dernutzungsrechtsflaichen entwassert und als sog. Kaskadenent-
wasserung Uber andere zu entwassernde Dachflachen, Balkone,
Loggien, Freisitze und Terrassen fiihren; dies entspricht nicht den
glltigen Normen und Regelwerken;

aufgrund der Platzverhaltnisse sind Rampenneigungen von teil-
weise bis zu 20 - zwanzig - % notwendig; dies stellt eine Abwei-
chung von der Richtlinie zur Garagenstellplatzverordnung (15 —
funfzehn - % dar); die Tiefgarageneinfahrt wird 2-spurig ausge-
fuhrt, die ErschlieBung der Tiefgarage erfolgt Uber die teilweise
offentlich genutzte Tiefgarage der Sparkasse Rosenheim-Bad
Aibling; die Zufahrtsberechtigung wird Uber mehrere Garagentore

geregelt;
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230-Volt-Schuko-Steckdosen durfen aus brandschutzrechtlichen
Grunden nicht zum Laden von Elektrofahrzeugen verwendet wer-
den; ein sicheres Laden von Elektrofahrzeugen muss tiber Wall-
boxen erfolgen; hierfir wird eine separate Struktur errichtet, die
den sofortigen, aber auch nachtraglichen Einbau von Wallboxen
uber einen externen Dienstleister ermdglicht; Errichtung, Abrech-
nung und Zahlung der Wallboxen erfolgt Gber den externen
Dienstleister und erfordert keine gesonderte Zustimmung der
WEG, vgl. Ziff. IX. (6) der Gemeinschaftsordnung;

jede Wohnung bzw. Buro/Praxis ist mit einem(r) Balkon/Log-
gia/Freisitz/Terrasse ausgestattet; diese Flachen sind mit einem
Stein, Feinsteinzeug, oder einem Holzbelag nach Vorgabe des Ar-
chitekten ausgestattet; Holzbelage kénnen im Laufe der Zeit, je
nach Bewitterung, eine hell- bis dunkelgraue Patina erhalten; es
handelt sich um ein Naturprodukt, welches arbeitet und Verfor-
mungen entwickeln kann; ebenso kann der Holzbelag Schiefer o-
der Risse aufweisen; hingewiesen wird ferner darauf, dass Holzer
und Plattenbeldge an Stellen, an denen sie mit Metall in Berlihrung
kommen, Verfarbungen aufweisen konnen; unter den Bodenbela-
gen der Balkone, Loggien, Freisitze oder Terrassen wird die Ab-
dichtung zur Entwéasserung im Gefalle ausgefiihrt; bei (berdach-
ten Bereichen kann die Abdichtung unter den Belagen vom Min-
destgefélle abweichen und stellenweise ohne Gefalle ausgefiihrt
werden; Terrassen von Erdgeschosseinheiten kénnen auf Re-
tentionsflachen liegen; hier ist die Abdichtung nicht im Gefalle aus-
gefahrt; die Terrassenbelage selbst werden abweichend von den
empfohlenen Richtlinien aus optischen Griinden nicht oder nur mit

geringen Gefalle veriegt, was dazu fiihren kann, dass geringe
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Mengen Wasser auf den Beldgen verbleiben und mit der Zeit Ver-
schmutzungen und Algen-/Moosbewuchs verursachen kann; in
Wintermonaten kann es zu Eisbildung auf den Belagen kommen;
die KlUchenabluft der gewerblichen Einrichtung im Erdgeschoss
besitzt eine Reinigungseinrichtung, die Fettbelastung und Ge-
ruchsemissionen reduziert; diese wird im Tiefgaragenrampenbe-
reich geflihrt, was nicht den gltigen Normen und Regelwerken
entspricht;
es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Gerliche wahrge-
nommen werden kdnnen; insbesondere Dachterrasse und Fassa-
dendffnungen auf der vom Wind abgeneigten Seite des Gebaudes
konnen diesen Einfliissen unterliegen; dieser Umstand ist klarge-
stellt und stellt keinen Mangel dar;
nordseitig des LICHTSPIELHAUSES befindet sich eine Hofflache
mit Parkplatzen; aufgrund im Bestand vorhandener, funktional not-
wendiger Hohenunterschiede werden diese Flachen mit unter-
schiedlichen Gefalleneigungen geplant; dort befindet sich auler-
dem die Anlieferung und Entsorgung der Gastronomie; bedingt ist
mit einem erhohten Gerauschpege! durch die dort platzierten Kal-
temaschinen der Sparkasse, die Warenanlieferung oder Entsor-
gung zu rechnen;

um Niveauunterschiede zwischen AufRen und Innen zu minimieren

werden folgende MaBnahmen bewusst getroffen:

- von der nach DIN 18195 vorgeschriebenen Abdichtungshohe
wird im Bereich der Tiren und Fenstertiren zu den Terrassen
und Balkonen abgewichen;

- es konnen stellenweise Verarbeitungsrichtlinien von gewissen
Werkstoffen nicht eingehalten werden; so werden z. B. Anflan-

schungsbreiten von Flissigkunststoff unterschritten;
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- bei Belagen kénnen die nach den DIN-Vorschriften und den
anerkannten Regeln der Technik vorgeschriebenen Mindest-
hohen stellenweise unterschritten werden; wo nétig, werden
Sonderbauweisen vorbehalten;

- bei Terrassenbereichen, welche Uberdacht sind, kann die Ab-
dichtung unter den Bodenbelagen ohne Gefélle ausgefiihrt
werden.

Trotz der vorstehenden Abweichungen werden Vorkehrungen ge-

troffen, damit Niederschlagswasser moglichst nicht in das Gebau-

deinnere eindringt; bei extremen Wettersituationen kann jedoch
bei allen Fassadensystemen die Gefahr von Wassereintritt beste-
hen; in den Bereichen, in denen es technisch madglich ist, werden
entlang der Fassade Fassadenrinnen installiert, welche unter dem

Belag entwassern; dort, wo es die Aufbauhdhen erlauben und die

Bewitterungssituation sowie Unterkonstruktion es erfordert, sind

Fassadenrinnen mit Stichkanalen an die Entwasserung angebun-

den oder werden direkt an die Retentionsboxen angeschlossen.

Es besteht gegeniiber dem aufteilenden Eigentlimer kein Anspruch
auf tatséchliche Aufstellung einer gem. Ziff. I. (6) maglichen Skulptur
sowie auf Ausfihrung der Innenhoffassade als reflektierende Fas-

sade.

IX. Vollzugsauftrag, Vollimacht

Der Eigentumer beauftragt und bevollmachtigt den amtierenden Notar,
far ihn alle Rechtshandlungen vorzunehmen, die zur Durchfihrung

des Rechtsgeschaftes erforderlich oder zweckdienlich sind.
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X. Kosten, Abschriften

Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzuges tragt der Eigentimer.

Beglaubigte Abschriften erhalten:

der Eigentiimer (22, wovon 20 zunéachst zur spateren Versendung
oder Aushandigung an die einzelnen Kaufer beim Notar verblei-
ben)

das Grundbuchamt,

das Finanzamt - Bewertungsstelle -,

die Finanzierungsglaubigerin

Samt Anlagen 5, 6 (Textteil) und 7 vorgelesen vom Notar,
von dem Beteiligten

genehmigt und eigenhéndig unterschrieben:

v Tt
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Beglaubigte Abschrift

Hiermit beglaubige ich die Ubereinstimmung der
nachstehenden Abschrift mit der mir vorliegenden
Urschrift.

Bad Aibling, den 9. Mai 2023

A
Dr. Jurge h‘rgel, Notar
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EL WERNDL&
PARTNER

GRUNDSTUCKSVOLLMACHT werndl-partner.de

Die Firma
Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG
mit dem Sitz in Kolbermoor
(Anschrift: An der Alten Spinnerei 3, 83059 Kolbermoor),

vertreten durch den unterzeichneten Geschéaftsfiihrer
- nachstehend "Vollmachtgeber" genannt -

bevollmachtigt hiermit einzeln

Frau Olivia Prenntzeli

geboren 25.08.1997

geschéftsansdssig An der Alten Spinnerei 3, 83059 Kolbermoor
- nachstehend "Bevollmachtigter" genannt -

die Firma Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG beim Erwerb und bei der
VerduBerung von Grundbesitz, auch Wohnungs- und Teileigentum (auch im Wege von
BautragermaBnahmen) in jeder Art und Weise uneingeschrankt zu vertreten, d.h. der
Bevollméchtigte ist berechtigt, Grundbesitz im Namen der Gesellschaft zu erwerben und zu
verduBern, die Vertragsbedingungen beliebig zu vereinbaren, Auflassungen zu erklaren, die
Eintragung von Auflassungsvormerkungen zu bewilligen, Eintragungsantrage jeglicher Art
zu stellen, Loschungen und Ranganderungen zuzustimmen, Wohnungs- und Teileigentum
zu bilden und die Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG bei der Beurkundung
der Teilungserkldrung samt Gemeinschaftsordnung zu vertreten, Grundpfandrechte und
Dienstbarkeiten zu bestellen und deren Eintragung im Grundbuch zu bewilligen und zu
beantragen sowie den Eigenttimer dinglich der sofortigen Zwangsvollstreckung zu
unterwerfen, auch Schuldanerkenntnisse mit Unterwerfung unter die sofortige
Zwangsvollstreckung in das gesamte Vermogen abzugeben und alle Erkldrungen und
Antrége abzugeben und zu stellen, die zur Durchfiihrung und zum Vollzug der jeweiligen
Vertrdge und Grundpfandrechtsbestellungen erforderlich oder zweckdienlich sind.

Dem Bevollmachtigten ist es gestattet, im Namen des Vollmachtgebers und zugleich als
Vertreter Dritter Rechtsgeschéfte vorzunehmen. Im Ubrigen ist der Bevollmachtigte von den
Beschrankungen des § 181 BGB nicht befreit. Der Bevollmachtigte ist auch zur Vertretung
des Volimachtgebers in deren Eigenschaft als Bevollmachtigter Dritter berechtigt, und zwar
ohne Ricksicht darauf, ob die Bevollméachtigung durch Dritte bereits erfolgt ist oder erst
kunftig erfolgen wird. Der Bevollméachtigte kann diese Vollmacht zum Vollzug eines
Kaufvertrages und/oder einer Finanzierungsgrundschuld auf Dritte, insbesondere den Notar
oder Notarangestellte, (ibertragen. Ansonsten kann Untervollmacht nicht erteilt werden.

Die Vollmacht ist jederzeit widerruflich.,

“Florian Eisner #

WERNDL & PARTNER Lichtspielhaus GmbH & Co. K@

An der Alten Spinnerei 3 - 83059 Kolbermoor - T +49 8031-391 1430 - ¢ info@werndl-partner.de

6fF Werndl & Partner GmbH vertr. d. d. GF Maximilian Wernd! und Florian Fisner - usT.-IbNR. DE 313 669 226 . HRA 12325
REGISTERGERICHT Traunstein - sitz Kolbermoor - BaNk Sparkasse Rosenheim Bad-Aibling - 1BAN DE75 7115 0000 0020 1146 17
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Ich beglaubige hiermit die Echtheit der heute vor mir vollzogenen Unterschrift
von

Herrn Florian Eisner, geboren am 10.05.1981,
geschaftsansassig An der Alten Spinnerei 3, 83059 Kolbermoor,
mir, dem Notar, personlich bekannt,

hier handelnd als Geschéftsfuhrer fur die Firma

Werndl| & Partner GmbH
mit dem Sitz in Kolbermoor
(Anschrift: An der Alten Spinnerei 3, 83059 Kolbermoor),

diese wiederum handelnd als personlich haftende Gesellschafterin fir die Firma

Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG
mit dem Sitz in Kolbermoor
(Anschrift: An der Alten Spinnerei 3, 83059 Kolbermoor).

Aufgrund am 06.05.2021 erfolgter Einsicht in das Handelsregister beim Amtsge-
richt Traunstein bescheinige ich, der Notar, dass dort unter

a) HRB 24367 die Firma Werndl & Partner GmbH mit dem Sitz in Kolbermoor
und als deren zur Alleinvertretung berechtigter und von den Beschrénkun-
gen des § 181 BGB befreiter Geschéftsflihrer Herr Florian Eisner,

b) HRA 12325 die Firma Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG
mit dem Sitz in Kolbermoor und als deren alleinige persénlich haftende
\ Gesellschafterin die vorgenannte GmbH,

elngl\ Qgen sind.

Die vorsteﬁmden Erklarungen habe ich nach § 15 Absatz 3 Satz 1 GBO auf
Emtragungsﬁa{* xgkelt gepruft.

Bad Aibling, den as }‘nS?ehnten Mai
zweitausendeinundzba\ wig
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Anlage 1
zur Urkunde des Notars
Dr. Jiirgen Schlogel in Bad Aibling
vom 09. Mai 2023, UVZ-Nr. S 792/2023
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Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Rosenheim

Minchener Strafle 23
83022 Rosenheim

Flurstiick: 6 Gemeinde:  Stadt Bad Aibling
Gemarkung: Bad Aibling Landkreis: Rosenheim
Bezirk: Oberbayem

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Flurkarte 1 : 1000

Erstellt am 09.05.2023

5305730

107/

5305510

Malslab 11000  Srrrrmrmie———2—— & Meter

Vervielfaltigung nur in analoger Form fir den eigenen Gebrauch,

Zur Mafentnahme nur bedingt geeignet.
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Legende zur Flurkarte

| AIS

Bayenn,

Flurstiick
Flurstlcksgrenze
3285 Flurstiicksnummer
Zusammengehdrende Flursticksteile
T—T

Nicht festgestellte Flurstcksgrenze

Abgemarkter Grenzpunkt

Grenzpunkt, Abmarkung nach Quellenlage

—O0—
—— Grenzpunkt ohne Abmarkung
B nicht zu spezifizieren

Gebietsgrenze

« == Grenze der Gemarkung

Grenze der Gemeinde

Grenze des Landkreises

Grenze der kreisfreien Stadt

Gesetzliche Festlegung

Bodenordnungsverfahren

Wohngebaude

Gebaude fur Wirtschaft oder Gewerbe
i Umspannstation

Gebdude fiir 6ffentliche Zwecke
Gebdude mit Hausnummer
Lagebezeichnung mit Hausnummer;

HsNr. 20 Gebaude im Kataster noch nicht erfasst,
bzw. noch nicht gebaut

Tatséchliche Nutzung

4Py

[
| ®

Industrie- und
Gewerbefliche

Wald

FlieBgewdsser

Unkultivierte
Fldche

Sumpf

Spielplatz /
Bolzplatz

Flugverkehr /
Segelfluggeldnde

Campingplatz

Landwirtschaft
Griinland

Geholz

Stehendes
Gewdsser

Hafenbecken

Moor

Wildpark

Parkplatz

Park

Geodatische Grundlage

Amtliches Lagereferenzsystem ist das weltweite Universale
Transversale Mercator-System — UTM

Bezugssystem ist ETRS89; Bezugsellipsoid: GRS80
mit 6° - Meridianstreifen; Bayern liegt in den Zonen 32 und 33;
32689699,83 (E) Rechtswert in Metern mit fiihrender
Zonenangabe
5338331,78 (N) Hochwert in Metern (Abstand vom Aquator)

Hinweis

Unsere ausfiihrliche Legende finden Sie unter

https://www geodaten bayern de/flurkarte/legende. pdf

oder schnell und einfach mit unserem

QR-Code.

Ein Service der
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Anlage 2
zur Urkunde des Notars
Dr. Jiirgen Schlogel in Bad Aibling
vom 09. Mai 2023, UVZ-Nr. S 792/2023



R (1 i b AR SR

o T e e









Anlage 2.1
zur Urkunde des Notars
Dr. Jiirgen Schldgel in Bad Aibling
vom 09. Mai 2023, UVZ-Nr. S 792/2023
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Grundrissptan der Sparkasse
(Nur mformativ, nicht Gegenstand dieses Plans)







Anlage 2.2
zur Urkunde des Notars
Dr. Jiirgen Schlogel in Bad Aibling
vom 09. Mai 2023, UVZ-Nr. S 792/2023






UVZ-Nr. 5 0791 /2023 Sc

Bestellung von Dienstbarkeiten

Heute, den neunten Mai
zweitausenddreiundzwanzig
- 09. Mai 2023 -
erschien vor mir,
Dr. Jiirgen Schidgel,
Notar in Bad Aibling, an meiner Geschaftsstelle Maximiliansplatz 1,
83043 Bad Aibling:

Frau Olivia Prenntzell,

geboren am 25.08.1997,

geschéftsansassig An der Alten Spinnerei 3, 83059 Kolbermoor,

dem Notar von Person bekannt,

hier handelnd fir die im Handelsregister beim Amtsgericht Traun-

stein unter HRA 12325 eingetragene Firma

Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG
mit Sitz in Kolbermoor,
(Anschrift: An der Alten Spinnerei 3, 83059 Kolbermoor)

- im Folgenden ,Firma Wernd| & Partner” genannt -,

aufgrund in Urschrift vorgelegter Vollimacht vom 18.05.2021, URNr. S
1132/2021 des amtierenden Notars, welche dieser Urkunde in be-

glaubigter Abschrift beigefugt ist.

Uber den Grundbuchinhalt habe ich mich unterrichtet.

Die Erschienene - handeind wie angegeben - erklarte:

10ZMF



I. Grundbuchstand, Vorbemerkung

(1) Im Grundbuch des Amtsgerichts Rosenheim flr
Bad Aibling Blatt 12073

ist vorgetragen:

Gemarkung Bad Aibling

BV.Nr. 1:
FI.Nr. 6 Kirchzeile 1, 3, Marienplatz 4 a,

Gebaude- und Freiflache zu 391 m%
Eigentimer:

Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG, AG Traunstein,
HRA 12325.

(2) Im Grundbuch des Amtsgerichts Rosenheim fir

Bad Aibling Blatt 4266
wird nach Vollzug der Urkunden des amtierenden Notars vom
28.04.2017, Ur.Nr. S 711/2017 bzw. vom 21.11.2022, UVZ-Nr. S
2364/2022 vorgetragen sein:

Gemarkung Bad Aibling
BV.Nr. 1, rechtlich vereinigt zusammen mit einem weiteren Flursttick:
FI.Nr. 6/5 Marienplatz 4, Wohnhaus mit

Gastwirtschaft, Hofraum, zu 570 m?;

Eigentimer:
Wernd| & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG, AG Traunstein,
HRA 12325.

(3) Im Grundbuch des Amtsgerichts Rosenheim fir
Bad Aibling Blatt 9330



ist vorgetragen:

Gemarkung Bad Aibling

BV.Nr. 3:
FI.Nr. 7/1  Kirchzeile 3, Geb&ude- und

Freiflache Zu 104 m?,
BV.Nr. 6:
FI.Nr. 9 Kirchzeile 7a, Gebaude- und

Freiflache V) 858 m%
BV.Nr. 7:
FI.Nr. 10 Nahe Kirchzeile, Gebaude- und

Freiflache zZu 170 m?
Eigentimer:

Firma Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG, Kolber-
moor, AG Traunstein, HRA 12325.

(4) Mit Urkunde des amtierenden Notars vom 22.02.2021, UVZ-Nr. S
332/2021, nebst noch ausstehendem Messungsnachtrag hat die
Firma Werndl & Partner von der Stadt Bad Aibling die Grundstlicke
FI.Nr. 128/4 der Gemarkung Bad Aibling zu 11 m? und FI.Nr. 128//5

der Gemarkung Bad Aibling zu 5 m? erworben.

Mit weiterer Urkunde des amtierenden Notars vom 30.03.2022, UVZ-
Nr. S 694/2022, nebst bereits erfolgtem Messungsnachtrag hierzu
hat die Firma Wernd! & Partner von der Sparkasse Rosenheim-Bad
Aibling das Grundstiick FI.Nr. 1/2 der Gemarkung Bad Aibling zu 84

m? erworben.
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(5) Der in Ziff. I. (1) bis (4) naher bezeichnete Grundbesitz ist in Ab-
teilung Il und Ill des Grundbuchs belastet. Es wird darauf verzichtet,

die bestehenden Belastungsverhaltnisse im Detail aufzuftihren.

(6) Dieser Urkunde als Anlage beigefiigt ist ein Lageplan, aus dem
die in Ziff. (1) bis (4) naher bezeichneten Grundstiicke ersichtlich

sind. Der Lageplan lag bei der Beurkundung zur Einsicht auf.

(7) Die Firma Wernd| & Partner beabsichtigt die Bebauung des vor-
bezeichneten Grundstlicks FI.Nr. 6/5 der Gemarkung Bad Aibling
unter Einbeziehung der benachbarten Grundstiicke FI.Nm. 6, 7/1,
128/4 und 128/5 je der Gemarkung Bad Aibling (im Folgenden auch
bezeichnet als Bauvorhaben ,Lichtspielhaus®), ferner in einem sepa-
raten Bauvorhaben die Bebauung der vorbezeichneten Grundstiicke
FLLNrn. 9 und 10 der Gemarkung Bad Aibling unter Einbeziehung des
benachbarten Grundstiickes FI.Nr. 1/2 der Gemarkung Bad Aibling
(im Folgenden auch bezeichnet als Bauvorhaben ,Wohnen am
Muhlbach®).

Zur Durchflhrung der vorstehend beschriebenen Bauvorhaben wer-
den die in das jeweilige Bauvorhaben mit einbezogenen Grundstlicke
rechtlich vereinigt und zum Teil verschmolzen. Beide rechtlich verei-
nigten Grundstiicke sind gem. § 8 WEG vorgesehen zur Aufteilung

nach dem Wohnungseigentumsgesetz.

Die Teilungserklarung fir das Bauvorhaben ,Wohnen am Muhibach*
im Bereich des Grundbesitzes FI.Nrn. 9, 10 und 1/2 der Gemarkung
Bad Aibling wurde beurkundet zufolge weiterer Urkunde des amtie-
renden Notars vom 22. Marz 2023, UVZ-Nr. S 535/2023.



Die Teilungserklarung fir das Bauvorhaben ,Lichtspielhaus® im Be-
reich des Grundbesitzes FI.Nm. 6/5, 6, 7/1, 128/4 und 128/5 je der
Gemarkung Bad Aibling wird beurkundet zufolge weiterer Urkunde

des amtierenden Notars vom heutigen Tage, nachfolgende UVZ-Nr.

(8) Die fir das jeweilige Bauvorhaben vorgesehenen oberirdischen
Kfz-Stellplatze sind grundsatzlich als Besucherstellplatze zur ge-
meinschaftlichen Nutzung aller Eigentimer innerhalb des jeweiligen
Bauvorhabens vorgesehen. Unter dem Vorbehalt der o&ffentlich-
rechtlichen Zuléssigkeit bleibt der Firma Werndl & Partner als auftei-
lendem Eigentimer das Recht vorbehalten, (iber maximal drei der
vorhandenen Stellplatze innerhalb des jeweiligen Bauvorhabens ei-
nen Vertrag mit einem Car-Sharing-Betreiber abzuschlielten. Moglich
ist sowohl der Betrieb eines sog. ,geschlossenen Car-Sharings®, als
auch der Betrieb eines sog. ,offenen Car-Sharings®. Fir das offene
Car-Sharing dirfen der jeweiligen Wohnungseigentimergemein-
schaft keine Kosten entstehen. Eine Verpflichtung gegeniber der
jeweiligen Wohnungseigentimergemeinschaft zum Abschluss ent-
sprechender Vertrage besteht nicht. Anzahl und Zuordnung der ei-
nem mdoglichen Car-Sharing unterliegenden Stellplatze bestimmt
ausschlieflich die Firma Werndl & Partner als aufteilende Eigentu-

merin.

Die einem méglichen Car-Sharing zugefiihrten Stellplatze sollen ins-
gesamt den Eigentimern der Sondereigentumseinheiten innerhalb
beider Bauvorhaben bzw. deren Mietern oder sonstigen Nutzungs-

berechtigen zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verflgung stehen.
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Il. Kfz-Stellplatz-Mitbenutzungsrecht (Car-Sharing)

(1) Gem. Ziff. I. (8) sollen die einem moglichen Car-Sharing zuge-
fGhrten Kfz-Stellplatze innerhalb der Bauvorhaben ,Wohnen am
Muhlbach® und ,Lichtspielhaus” insgesamt den Eigentiimern der
Sondereigentumseinheiten innerhalb beider Bauvorhaben bzw. de-
ren Mieter oder sonstige Nutzungsberechtige zur gemeinschatftlichen

Nutzung zur Verfligung stehen.

Bezug nehmend hierauf bestellt die Firma Werndl & Partner

a) zu Lasten des dienenden Grundstiicks FI.Nrn. 6, 6/5, 7/1, 128/4
und 128/5 und zugunsten der im Bereich des Grundbesitzes
FILNrn. 9, 10 und 1/2 der Gemarkung Bad Aibling im Zug der ge-
planten WEG-Teilung entstehenden Wohnungseigentimerge-
meinschaft [Kirchzeile 7 a, Bad Aibling" bzw.

b) zu Lasten des dienenden Grundstiicks FI.Nrn. 9, 10 und 1/2 der

Gemarkung Bad Aibling und zugunsten der im Bereich des
Grundbesitzes FI.Nrn. 6, 6/5, 7/1, 128/4 und 128/5 der Gemar-
kung Bad Aibling im Zug der geplanten WEG-Teilung entstehen-
den Wohnungseigentimergemeinschaft ,Marienplatz 4, 4 a,
Kirchzeile 1, 3, Bad Aibling"
gegenseitige Dienstbarkeiten
- Kfz-Stellplatz-Mitbenutzungsrechte -

folgenden Inhalts:

Die jeweiligen Sondereigentimer innerhalb beider Wohnanlagen sind
gegenseitig berechtigt, die einem mdglichen Car-Sharing zugefihr-
ten oberirdischen Kfz-Stellplatze innerhalb der jeweils anderen
Wohnanlage mitzubenutzen. Gleiches gilt fir Mieter oder Inhaber
sonstiger Nutzungsrechte innerhalb der jeweils anderen Wohnanla-

ge.



Uber die einem moglichen Car-Sharing betreffende Angelegenheiten
entscheiden alle nutzungsberechtigten Eigentimer innerhalb beider
Wohnanlagen, wobei fir Zwecke dieses Vertrages diese wie eine
WEG-Einheit zu behandeln sind. Dementsprechend ist das Stimm-
recht anhand der Wohn-/Nutzflachen der jeweiligen Einheit im Ver-
haltnis zur Gesamtwohn-/nutzflache der nutzungsberechtigten Ein-
heiten zu bestimmen. Soweit ein Grundstlick in Wohnungs- und Tei-
leigentum aufgeteilt ist, wird das Stimmrecht durch den jeweils aktu-
ell bestellten Verwalter ausgelbt. Aus dem Car-Sharing resultierende
Kosten — soweit diese von Seiten der jeweiligen WEG zu tragen sind

- treffen die Eigentimer beider Wohnanlagen je zur Halfte.

Anzahl und Zuordnung der einem moglichen Car-Sharing unterlie-
genden Stellplatze bestimmt ausschlielich die Firma Werndl & Part-
ner als aufteilende Eigentiimerin im Rahmen der von ihr geplanten
ErstmaRBnahme. Hierzu wird klargestellt, dass im Verhéltnis der bei-
den Wohnungseigentiimergemeinschaften zueinander kein Anspruch
auf gleichméaRige Verteilung der dem Car-Sharing unterliegenden
Stellplatze auf beide Wohnungseigentiimergemeinschaften besteht.
Im Falle einer ungleichmaBigen Verteilung besteht kein Anspruch auf

finanziellen Ausgleich.

Vorstehende Regelungen stehen unter dem Vorbehalt anders lau-
tender Regelungen im Zuge des Abschlusses vertraglicher Vereinba-

rungen mit einem Car-Sharing-Betreiber.

Es wird bewilligt und

beantragt,
die vorstehenden Dienstbarkeiten in das Grundbuch einzutragen. Die
Dienstbarkeiten sollen im Grundbuch ohne Vorgang von Belastungen

nach Abteilung Il des Grundbuchs, im Ubrigen an nachstoffener
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Rangstelle eingetragen werden. Allen der Rangbeschaffung dienen-
den Glaubigererklarungen wird mit Antrag auf Vollzug im Grundbuch
zugestimmt. Auf besonderen Antrag des Notars kann die Eintragung

vorerst insgesamt an nachstoffener Rangstelle erfolgen.

(2) Die Firma Werndl & Partner hat bereits Sondereigentum inner-
halb des Bauvorhabens ,Wohnen am Muhlbach® verauRert. Insoweit
handelt die Firma Werndl & Partner in der heutigen Beurkundung in
Ausubung der ihr in den einzelnen Bautragervertragen erteilten Voll-
machten zugleich fur die Kaufer der bereits verauferten Sonderei-
gentumseinheiten. Namens und im Auftrag derer erklart die Firma
Werndl & Partner unter gleichzeitiger Ubernahme der vorstehend
besteliten Dienstbarkeit den Rucktritt mit der zugunsten des jeweili-
gen Kaufers bestehenden Vormerkung im Rang hinter die vorbestell-
te Dienstbarkeit. Der Vollzug der Ranganderung in das Grundbuch
wird hiermit bewilligt und

beantragt.

lll. Ermachtiqung

Der Notar wird beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechtshandlungen
vorzunehmen, die zum Vollzug dieser Urkunde erforderlich oder

zweckdienlich sind, insbesondere zur Rangbestimmung.

Der amtierende Notar, dessen Vertreter oder Nachfolger im Amt
werden ermdchtigt, die von gegenwartiger Urkunde betroffenen
Grundstiicke anhand der im Zuge beabsichtigter Verschmelzungen

erstellten Fortflihrungsnachweise gesondert festzustellen.

Teilvollzug ist zuldssig.



IV. Kosten, Abschriften

Die Kosten dieser Urkunde und ihres Volizugs tragt die Firma Wernd|

und Partner.

Beglaubigte Abschriften erhalten:

die Firma Wernd!| und Partner,

die Kaufer der einzelnen Sondereigentumseinheiten innerhalb der
Wohnanlage ,Wohnen am Mihlbach, zunachst zur Verwahrung
beim amtierenden Notar,

das Grundbuchamt,

die Grundpfandrechtglaubigerin.

Vorgelesen vom Notar, von dem

Beteiligten genehmigt und eigenhandig unterschrieben:
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Amt far Digitalisierung, Breitband und Vermessung A.LISZUg aus dem
Rosenheim Liegenschaftskataster

Mnchener Stralle 23 Flurkarte 1 : 1000
83022 Rosenheim

Erstellt am 09.05.2023

Flurstiick: 6 Gemeinde:  Stadt Bad Aibling
Gemarkung: Bad Aibling Landkreis: Rosenheim
Bezirk: Oberbayem S0

JAXATAXAS
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5305510

Mafistab 1:1000 S 2 2 2 Meter

Vervielfaltiqung nur in analoger Fom fOr den eigenan Gebrauch.
Zur Maienmnahme nur bedingt geeignet.
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Legende zur Flurkarte

Flurstiick
Flurstiicksgrenze
3285 Flursticksnummer

Zusammengehorende Flurstiicksteile

——————— Nicht festgestellte Flurstiicksgrenze

O Abgemarkter Grenzpunkt

—— Grenzpunkt ochne Abmarkung

Gebietsgrenze
v oo=mewm o Grenze der Gemarkung

Grenze der Gemeinde

Grenze des Landkreises
Grenze der kreisfreien Stadt

Tatsachliche Nutzung

i Industrie- und |_ _ ‘ Landwirtschaft
: Gewerbefliche Il ! Grinland

—_—— (r'liirirlzzpuu:k;i/;t;gz:ung nach Quelienlage
AR { . Wald l ] Gehblz
) .. Stehendes
. FlieRBgewdsser ~ -
Gewdsser
Gesetzliche Festlegung Unkuitivierte o Hafenbecken
Flache
| 1 Bodenordnungsverfahren - Sumpf T Moor
ey Spielplatz / -
Bolzplatz @ ! Wildpaiik
Gebiude i Flugverkehr / i =
& Segelfluggeldnde | l_l_ Ralifplaiz
Wohngebaude ' @ Campingplatz | | Park
Gebaude fur Wirtschaft oder Gewerbe
Umspannstation
Gebaude fiir offentliche Zwecke
Gebdude mit Hausnummer
Lagebezeichnung mit Hausnummer;
HsNr. 20 Gebdude im Kataster noch nicht erfasst,
bzw. noch nicht gebaut
Geodatische Grundiage Hinweis
Amtliches Lagereferenzsystem ist das weltweite Universale Unsere ausfiihrliche Legende finden Sie unter
Transversale Mercator-System — UTM 3
Bezugssystem ist ETRS89; Bezugsellipsoid: GRS80 oder schnell und einfach mit unserem 4y ar
mit 6° - Meridianstreifen; Bayern liegt in den Zonen 32 und 33; E o E

32689699,83 (E) Rechtswert in Metern mit fihrender
Zonenangahe

5338331,78 (N) Hochwert in Metern {Abstand vom Aguator)

QR-Code

Ein Service der

Bayerischen Vermessungsverwaltung




Beglaubigte Abschrift

Hiermit beglaubige ich die Ubereinstimmung der
nachstehenden Abschrift mit der mir vorliegenden
Urschrift.

Bad Aibling, den 9. Mai 2023
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Dr. Jiifgén Schigel, Notar
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s 11 as WERNDL&
PARTNER

GRUNDSTUCKSVOLLMACHT werndl-partner.de

Die Firma

Werndl| & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG
mit dem Sitz in Kolbermoor
(Anschrift: An der Alten Spinnerei 3, 83059 Kolbermoor),

vertreten durch den unterzeichneten Geschéftsfiihrer
- nachstehend "Vollmachtgeber" genannt —

bevoliméchtigt hiermit einzeln

Frau Olivia Prenntzell

geboren 25.08.1997

geschaftsansadssig An der Aiten Spinnerei 3, 83059 Kolbermoor
- nachstehend "Bevollmachtigter” genannt -

die Firma Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG beim Erwerb und bei der
VerduBerung von Grundbesitz, auch Wohnungs- und Teileigentum (auch im Wege von
BautrdgermaBnahmen) in jeder Art und Weise uneingeschrankt zu vertreten, d.h. der
Bevollmachtigte ist berechtigt, Grundbesitz im Namen der Gesellschaft zu erwerben und zu
verauBern, die Vertragsbedingungen beliebig zu vereinbaren, Auflassungen zu erklaren, die
Eintragung von Auflassungsvormerkungen zu bewilligen, Eintragungsantrage jeglicher Art
zu stellen, Loschungen und Rangénderungen zuzustimmen, Wohnungs- und Teileigentum
zu bilden und die Wernd! & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG bei der Beurkundung
der Teilungserklarung samt Gemeinschaftsordnung zu vertreten, Grundpfandrechte und
Dienstbarkeiten zu bestellen und deren Eintragung im Grundbuch zu bewilligen und zu
beantragen sowie den Eigentumer dinglich der sofortigen Zwangsvollstreckung zu
unterwerfen, auch Schuldanerkenntnisse mit Unterwerfung unter die sofortige
Zwangsvollstreckung in das gesamte Vermdgen abzugeben und alle Erkldrungen und
Antrdge abzugeben und zu stellen, die zur Durchfthrung und zum Vollzug der jeweiligen
Vertrage und Grundpfandrechtsbestellungen erforderlich oder zweckdienlich sind.

Dem Bevolimachtigten ist es gestattet, im Namen des Vollmachtgebers und zugleich als
Vertreter Dritter Rechtsgeschafte vorzunehmen. Im Ubrigen ist der Bevolimachtigte von den
Beschrankungen des § 181 BGB nicht befreit. Der Bevollméchtigte ist auch zur Vertretung
des Volimachtgebers in deren Eigenschaft als Bevollmachtigter Dritter berechtigt, und zwar
ohne Ricksicht darauf, ob die Bevolimachtigung durch Dritte bereits erfolgt ist oder erst
kunftig erfolgen wird. Der Bevollmachtigte kann diese Vollmacht zum Vollzug eines
Kaufvertrages und/oder einer Finanzierungsgrundschuld auf Dritte, insbesondere den Notar
oder Notarangestellte, (ibertragen. Ansonsten kann Untervolimacht nicht erteilt werden.

Die Volimacht ist jederzeit widerruflich.
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WERNDL & PARTNER Lichtspielhaus GmbH & Co. KG

An der Alten Spinnerei 3 - 83059 Kolbermoor - T +49 80 31-391 143 0 - £ info@werndl-partner.de
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UR-Nr. S 1132/2021

Ich beglaubige hiermit die Echtheit der heute vor mir vollzogenen Unterschrift
von

Herrn Florian Eisner, geboren am 10.05.1981,
geschaftsansassig An der Alten Spinnerei 3, 83059 Kolbermoor,
mir, dem Notar, persdnlich bekannt,

hier handelnd als Geschaftsfihrer fir die Firma

Wernd! & Partner GmbH
mit dem Sitz in Kolbermoor
(Anschrift: An der Alten Spinnerei 3, 83059 Kolbermoor),

diese wiederum handelnd als personlich haftende Gesellschafterin fiir die Firma

Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG
mit dem Sitz in Kolbermoor
(Anschrift: An der Alten Spinnerei 3, 83059 Kolbermoor).

Aufgrund am 06.05.2021 erfolgter Einsicht in das Handelsregister beim Amtsge-
richt Traunstein bescheinige ich, der Notar, dass dort unter

a) HRB 24367 die Firma Werndl & Partner GmbH mit dem Sitz in Kolbermoor
und als deren zur Alleinvertretung berechtigter und von den Beschrankun-
gen des § 181 BGB befreiter Geschéftsflinrer Herr Florian Eisner,

b) HRA 12325 die Firma Wernd| & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG
\\ mit dem Sitz in Kolbermoor und als deren alleinige personlich haftende
§ Gesellschafterin die vorgenannte GmbH,
\ N
eingetlragen sind.

NN
Die vorstetanden Erklarungen habe ich nach § 15 Absatz 3 Satz 1 GBO auf
Eintragungsfapigkeit gepruft.

Bad Aibling, den ashizehnten Mai
zweitausendeinundziaizig _

\ /] g™

|
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{( e Dr. Jtllrgeh $chldgel, Notar

1QYME



Anlage 3
zur Urkunde des Notars
Dr. Jiirgen Schlogel in Bad Aibling
vom 09. Mai 2023, UVZ-Nr. S 792/2023
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Uberbaurecht

(1) In dem dieser Urkunde als Anlage 1 beigefigten Lageplan ist
nérdlich angrenzend an Flst. 6/5 eine Teilflache aus Flst. 1/1 orange
gedeckt eingezeichnet. Diese soll dem heutigen Erwerber zur oberir-

dischen Bebauung zur Verfigung stehen.

(2) Hiermit bestellt der Eigentliimer an dem dienenden Grundstiick
FI.Nr. 1/1 der Gemarkung Bad Aibling zugunsten des jeweiligen Ei-
gentlimers der herrschenden Grundstlcke Fist. 6 und 6/5 - jeweils
Gemarkung Bad Aibling — als Gesamtberechtigte gemaf} § 428 BGB
eine Grunddienstbarkeit

Uberbauduldungsverpflichtung

folgenden Inhalts:

Der Eigentimer des herrschenden Grundstlicks ist berechtigt, den
Uberbau auf dem dienenden Grundstiuck durch das Gebaude auf
dem herrschenden Grundstlick auf Dauer zu belassen, zu unterhal-

ten und ggf. zu erneuern.
Hierzu wird ferner folgendes vereinbart:

Der Eigentimer des herrschenden Grundstiicks verpflichtet sich, die
gesetzlich vorgeschriebene Belichtungssituation fur die westlich an-
grenzende Fassade der Sparkasse Uber alle Etagen gemaf Bestand

beizubehalten;

Der ebenerdige Bereich der verauferten Teilflache dient auch wei-
terhin als Zugang bzw. Zufahrt des Verdulerers an das Bankgebau-

de zur An- und Ablieferung. Die geplante Bebauung ab dem 1.
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Obersgeschoss hat daher erst in einer Héhe zu beginnen, die der
Hohe des derzeitigen Schleusentores entspricht. Der Austibungsbe-
reich des Uberbaurechts erstreckt sich im Ubrigen grundsatzlich auf
die gesamte bezeichnete Flache, wobei der Eigentlimer des dienen-
den Grundstiicks im Zuge der geplanten Bebauung zur Anbringung
von Stltzpfeilern etc. in uneingeschranktem Mafle berechtigt ist, so-
lange eine uneingeschrankte Zufahrtsmoglichkeit flir An- und Abliefe-
rung erhalten bleibt. Es ist jedoch ein Mindestabstand von 2,0 m zum

vorhandenen Sparkassengebaude auf Flst. 1/1 einzuhalten.

Der Eigentumer des herrschenden Grundstiicks ist verpflichtet, den
zu duldenden Uberbau dauerhaft zu unterhalten und dauerhaft in
einem guten, der Umgebungsbebauung entsprechenden Zustand zu
erhalten. Dem jeweiligen Eigentimer des herrschenden Grundstlicks
obliegt hinsichtlich des zu duldenden Uberbaus die Verkehrssiche-
rungspflicht, wobei diese fir den ebenerdigen Bereich beim Eigen-
timer verbleibt. Alle Schaden, die am dienenden Grundstiick aus
oder im Zusammenhang mit der vorstehend vereinbarten Uberbau-
grunddienstbarkeit entstehen, hat der jeweilige Eigentlimer des herr-
schenden Grundstlicks — sofern sie nicht auf einem Verschulden des
jeweiligen Eigentimers des dienenden Grundstlicks beruhen — ver-

schuldensunabhangig zu ersetzen.

(3) Die Beteiligten bewilligen und

beantragen,
die vorstehende Grunddienstbarkeit sowie einen entsprechenden
Vermerk gemall § 9 GBO am herrschenden Grundstick in das
Grundbuch einzutragen. Die Grunddienstbarkeit erhalt nachstoffene
Rangstelle. Der Notar hat auf die Gefahren einer nachrangigen Ein-

tragung hingewiesen.



(4) Der Eigentimer des dienenden (uberbauten) Grundstlcks ver-
zichtet hiermit fir sich und seine Rechtsnachfolger ausdriicklich auf
die Zahlung einer Uberbaurente durch den Eigentimer des herr-

schenden (liberbauenden) Grundstlckes.

Die Beteiligten bewilligen und
beantragen,

den Verzicht auf Uberbaurente beim herrschenden (iiberbauenden)
Grundstick in das Grundbuch einzutragen. Der Notar hat darauf hin-
gewiesen, dass hierzu die Zustimmung der am dienenden (rentenbe-
rechtigten) eingetragenen dinglichen Berechtigten erforderlich ist,
soweit deren Rechte durch den Verzicht bertihrt werden. Die Antrag-
stellung hat zu erfolgen nach erfolgtem Erwerb des Grundstlicks 6/5

durch den heutigen Erwerber.

Il. Gewerbebeschrankung

(1) Hiermit bestellt der Erwerber an den Grundstiicken FI.Nrn. 6, 6/5,
7/1 und 9 der Gemarkung Bad Aibling zugunsten der Sparkasse Ro-
senheim Bad Aibling mit dem Sitz in Rosenheim und Bad Aibling ei-
ne beschranke personliche Dienstbarkeit

- Gewerbebetriebsbeschrankung -

folgenden Inhalts:

Auf dem Vertragsgrundstiick diirfen Bankgeschafte und Bausparkas-
sengeschéfte, also solche Tatigkeiten, welche der Aufsicht durch das
Bundesaufsichtsamt flir das Kreditwesen unterstehen, sowie Versi-
cherungsgeschéfte, also solche Tatigkeiten, welche der Aufsicht
durch das Bundesaufsichtsamt flir das Versicherungswesen unter-

stehen, nicht vorgenommen werden. Die Rechtseinrdumung erfolgt
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auf immerwahrende Zeit.

Auf dem Vertragsgrundstick dirfen ferner keine Geschafte betrieben
werden, die zum Inhalt haben, den Abschluss von Kauf- und Uber-
lassungsvertragen (ber Immobilien und von Mietvertrdgen Uber

Wohn- und Geschaftsraume zu vermitteln.

Ausgenommen von vorstehender Regelung ist der Betrieb einer Nie-
derlassung durch einen Bautrager fir eigene Vermarktungszwecke,
ferner der Betrieb einer dauerhaften Niederlassung durch den Er-

werber seibst.

(2) Der Veraufierer bewilligt und
beantragt,

die vorstehende Dienstbarkeit in das Grundbuch einzutragen. Die
Dienstbarkeit soll Rang vor etwaigen Belastungen nach Abteilung Il
des Grundbuchs erhalten. Allen der Rangbeschaffung dienenden
Glaubigererklarungen wird mit Antrag auf Volizug im Grundbuch zu-
gestimmt. Auf besonderen Antrag des Notars kann die Eintragung an
nachst offener Rangstelle erfolgen.

Bei Inanspruchnahme der Tauschmdglichkeit gemafR Abschnitt XVI.
ist die Dienstbarkeit an diesen zusatzlichen Grundstiicksflachen ein-

zutragen.

lll. Stellplatznutzungsrechte

Bisher nutzt der Veraullerer 3 Stellpldtze links neben der Kassen-
schleuse auf Flst. 1/1, unmittelbar angrenzend an Flst. 6/5. Im Be-
reich der Kirchzeile 7, 7a benutzt der VerduRerer ferner vier Stell-

platze, die im kunftigen Eigentum des Erwerbers stehen. Samtliche



vorgenannten Stellplatze miissen fir den Veraullerer bestehen blei-
ben, oder an anderer Stelle auf dem Vertragsbesitz inkl. moglicher
Tauschflache sowie auf Flst. 6 oder 6/5 (ggf. auch als Tiefgaragen-
stellplatz in TG 2 oder TG 3) zur Verfligung gestellt werden. Das Be-
stimmungsrecht gemal § 315 BGB obliegt hier dem Erwerber, wobei
die 3 bzw. 4 bisherigen Stellplatze nach Méglichkeit aneinander lie-
gen sollen. Nach Abschluss der Arbeiten ist eine entsprechende
Grunddienstbarkeit oder nach Wahl des VerduRerers eine be-
schrankte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch einzutragen, wo-
nach der jeweilige Eigentimer des herrschenden Grundsticks auf
Dauer berechtigt ist, die zugewiesenen Stellplatze entweder am bis-
herigen Standort oder bei Ersetzung oberirdisch oder innerhalb der
geplanten Tiefgarage unter Ausschluss des Eigentimers des die-
nenden Grundstiicks zu PKW-Abstellzwecken zu nutzen. Die Dienst-
barkeit hat Rang vor Belastungen in Abt. lll zu erhalten. Auf dingliche

Sicherung bis Eintragung wird verzichtet.

Ende der Anlage
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Anlage 3.1
zur Urkunde des Notars
Dr. Jiirgen Schlogel in Bad Aibling
vom 09. Mai 2023, UVZ-Nr. S 792/2023
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l. Tiefgaragenerrichtungs- und —nutzungsrecht

(1) Gem. vorstehend Abschnitt |. (7) sind die Grundstiicke FI.Nr. 6/5,
6 und 7/1 je Gemarkung Bad Aibling u.a. vorgesehen zur Bebauung
mit einer Tiefgarage, wobei nach Angabe der Firma Werndl & Part-
ner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG Stammgrundstick i.S.d. § 912
BGB die FI.Nr. 6/5 ist. Die Tiefgarage wird in Form eines unterirdi-
schen Uberbaus als selbstandiges Bauwerk zum Teil im Bereich des
stidlich angrenzenden Grundstiicks FI.Nr. 128 Gemarkung Bad Aib-
ling errichtet; die unterirdisch in Anspruch genommene Flache be-
tragt ca. 104,3 m?. Ein Zusammenhang mit baulichen Anlagen auf
FI.Nr. 128 besteht nicht. Wegen der zeichnerischen Darstellung der
Tiefgarage wird verwiesen auf die dieser Urkunde beigeflugte Anlage
2. Die in Bezug genommene Anlage lag bei der Beurkundung zur
Einsicht durch die Beteiligten auf. Hierzu wird festgestellt, dass die
Zufahrt und die Rampe zur Tiefgarage im Bereich der FL.Nr. 7/1 im
Eigentum der Firma Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co.
KG errichtet werden. Die Stadt Bad Aibling stimmt dieser unterirdi-

schen Bebauung ausdrucklich zu.

(2) Bezug nehmend hierauf bestellt die Stadt Bad Aibling am Grund-
stiick FI.Nr. 128 zugunsten der jeweiligen Eigentumer der Grundstu-
cke FIL.Nr. 6/5, 6 und 7/1 je Gemarkung Bad Aibling als Gesamtbe-
rechtigte geman § 428 BGB eine Grunddienstbarkeit

- Tiefgaragenerrichtungs- und -nutzungsrecht -
folgenden Inhalts:

Der jeweilige Eigentiimer des herrschenden Grundstiickes ist auf
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Dauer berechtigt, im Bereich des dienenden Grundstlickes im Wege
des Uberbaus unterirdisch eine Tiefgarage samt allen zu deren Be-
trieb erforderlichen Anlagen und Einrichtungen (Entwasserung, LUf-
tung und Elektrik, Beleuchtung etc.) zu errichten. Der von diesem
Recht erfasste Teil des Tiefgaragengebaudes ist damit wesentlicher
Bestandteil des herrschenden Grundstiicks, worlber die Parteien

einig sind.

Der Eigentumer des jeweils herrschenden Grundstiickes ist ferner
auf Dauer berechtigt, die Tiefgarage sowie alle zu deren Betrieb er-
forderlichen Anlagen und Einrichtungen zu unterhalten und zu benut-
zen. Das Recht zur Nutzung kann Dritten zur Austibung Uberlassen
werden. Der Eigentimer des dienenden Grundstlickes ist von einer

Nutzung dieses Teils der Tiefgarage ausgeschlossen.

(3) Der Eigentumer des herrschenden Grundstiickes ist berechtigt,
das dienende Grundstlick zur Durchfihrung der von ihm geplanten
Baumalnahme zu betreten und zu befahren. Erforderliche Arbeiten
kann er auch durch Dritte ausfiuhren lassen. Nach Beendigung der
Arbeiten ist der alte Oberflachenzustand wieder herzustellen. Die
Errichtung des Tiefgaragenbauwerkes hat dabei so zu erfolgen, dass
dadurch die spatere Nutzung des im Bereich des dienenden Grund-
stlckes liegenden Marienplatzes einschlieftlich etwaiger Bepflanzung

und sonstiger Anlagen nicht eingeschrankt wird.

(4) Die Kosten der Errichtung der Tiefgarage inklusive aller damit im
Zusammenhang stehenden Anlagen, insbesondere der Zu- und Ab-
fahrten, gehen in vollem Umfang zu Lasten des Eigentimers des
herrschenden Grundstiickes, ebenso die Kosten der laufenden Un-
terhaltung der Tiefgarage und des laufenden Betriebs. Sofern — z.B.

im Rahmen von spateren AbdichtungsmalBnahmen - Aufgrabungsar-



beiten notwendig sind, treffen die hierfir anfallenden Kosten aus-
schliefBlich den Eigentiimer des herrschenden Grundstlcks; dieser
ist verpflichtet, nach Abschluss der Arbeiten den urspringlichen Zu-

stand moglichst wieder herzustellen.

Die laufende Unterhaltung und Verkehrssicherung der oberhalb des
Bereichs der Tiefgarage befindlichen Verkehrs-, Grin- und sonstigen
Freiflichen sowie die Ubernahme damit verbundener Kosten oblie-

gen dem Eigentimer des dienenden Grundstuckes.

Die Verkehrssicherung fir die Tiefgarage und damit verbundene
Kosten obliegen ausschlief3lich dem Eigentiimer des herrschenden
Grundstiickes. Dieser ist verpflichtet, die Risiken zu versichern, die
sich aus der Nutzung der Tiefgarage ergeben. Der Eigentumer des
herrschenden Grundstiickes stellt den Eigentimer des dienenden

Grundstiickes von jeglicher Haftungsinanspruchnahme Diritter frei.

(5) Dem Eigentiimer des dienenden Grundstiickes bleibt das Recht
vorbehalten, die Flache oberhalb der Tiefgarage oberirdisch als 6f-
fentlich gewidmeten Marienplatz wie bisher uneingeschrankt zu nut-
zen; dies umfasst auch die Befahrung mit beliebigen Fahrzeugen,
ebenso die uneingeschrankte Vornahme von Bauarbeiten zur Unter-
haltung und Erneuerung. Eine Zustimmung des Eigentumers des
jeweils herrschenden Grundstlicks ist hierzu nicht erforderlich; dieser
hat alle diese Arbeiten entschadigungslos zu dulden und hat das
Tiefgaragenbauwerk so zu bauen und auszugestalten, dass es durch

solche Arbeiten keinen Schaden nehmen kann.

Der Eigentliimer des herrschenden Grundstickes stellt den Eigentu-
mer des dienenden Grundstlickes insoweit von jeglicher Haftungsin-

anspruchnahme - auch Dritter — frei. Hiervon ausgenommen sind
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Beschadigungen am Tiefgaragenbauwerk durch den Eigentiimer des
dienenden Grundsticks, die auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit

zuriickzufiihren sind.

Vorstehende Regelungen gelten auch fur eine Veranderung der bis-

herigen Nutzung der oberirdisch gelegenen Flachen.

(6) Der Eigentiimer bewilligt, die vorstehende Grunddienstbarkeit in
das Grundbuch einzutragen. Der Eintragungsantrag erfolgt im Rah-
men der Messungsanerkennung und Auflassung zur Tauschverein-
barung gemaf dieser Urkunde, vorausgesetzt, dass zu diesem Zeit-
punkt der exakte Bereich und die GroRe der vom Errichtungsrecht
betroffenen Grundstiicksflache bereits feststehen; mafigeblich hierfir
ist die Eingabeplanung der Firma Werndl & Partner Lichtspielhaus
GmbH & Co. KG fur das Bauvorhaben. Sollte dies zu diesem Zeit-
punkt noch nicht der Fall sein, verpflichten sich die Vertragsteile zur

entsprechenden Antragstellung bei endgultigem Vorliegen.
Die Dienstbarkeit erhalt erste Rangstelle.

Ende der Anlage
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Anlage 3.2
zur Urkunde des Notars
Dr. Jiirgen Schlogel in Bad Aibling
vom 09. Mai 2023, UVZ-Nr. S 792/2023
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l. Grundbuchstand

(1) Im Grundbuch des Amtsgerichts Rosenheim fir

Bad Aibling Blatt 11357

ist vorgetragen:

Gemarkung Bad Aibling

Ifd. Nr. 1:

FI.Nr.

1/1 Marienpl. 3, Gebaude- und Freifliche zu 2.608 m?

Eigentumer:

Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling;

Abteilung II:

Ifd. Nr. 1: Verbot des Betriebes einer Brauerei und eines Bier-
depots fir den jeweiligen Eigentimer von Flst. 165, 206, 150,
162;

Ifd. Nr. 2: Wegerecht flir den jeweiligen Eigentiimer von FL.Nr.
6, 6/2, 6/3, 6/5 und 8;

Ifd. Nr. 3: Starkstromleitungsrecht fiir den jeweiligen Eigentu-
mer von FIL.Nr. 6, 6/2, 6/3, 6/5;

Ifd. Nr. 4: Wasserleitungsrecht fir den jeweiligen Eigentumer
von FI.Nr. 6, 6/2, 6/3, 6/5 und 8;

Ifd. Nr. 5: Bebauungs- und Bepflanzungsverbot flir den jewei-
ligen Eigentlimer von Flst. 6, 6/2, 6/5 und 8;

Ifd. Nr. 6: Fensterrecht fiir jeweiligen Eigentiimer von Flst. 6;
Ifd. Nr. 7: Geh- und Fahrtrecht mit Benlitzungsrecht fur den

jeweiligen Eigentimer von Flst. 6;
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Ifd. Nr. 8: PKW-Stellplatznutzungsrecht (Tiefgarage) fir Stadt
Bad Aibling;

Ifd. Nr. 9: Geh- und Fahrtrecht fir Stadt Bad Aibling;

Ifd. Nr. 10: Gebaudeanbau — und Fensterrecht fiir den jeweili-
gen Eigentimer von Flst. 1;

Ifd. Nr. 11: Verzicht des jeweiligen Eigentiimers von Flst. 1 auf
Uberbaurente;

Ifd. Nr. 12: Recht zur Nutzung von Garagen und Kfz-
Stellplatzen (Oberflache) (teilweise bedingt) fliir Stadt Bad Aib-
ling;

Ifd. Nr. 13: Auflassungsvormerkung (Teilflache) fir Werndl &
Partner Bad Aibling GmbH & Co. KG, nunmehr firmierend als
Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG;

Ifd. Nr. 14: Uberbauduldungsverpflichtung fiir jeweiligen Ei-

gentimer von Flst. 6.

Abteilung IlI:

kein Eintrag.

(2) Im Grundbuch des Amtsgerichts Rosenheim fiir
Bad Aibling Blatt 9330

ist vorgetragen:

Gemarkung Bad Aibling

Ifd. Nr. 1:

FILNr. 9 Kirchzeile 7a, Gebaude- und Freifldche
Ifd. Nr. 2:

FILNr. 10 Kirchzeile 7, Gebaude- und Freiflache
Ifd. Nr. 3:

FLLNr.  7/1 Kirchzeile 3, Gebaude- und Freifldche

zu 1.080 m%

ZU
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498 m?;

104 m2.



Eigentimer:
Wernd! & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG.

Abteilung Ii:

Ifd. Nr. 1, an FLLNr. 7/1: Verbot des Betriebes einer Brauerei
und eines Bierdepots fur den jeweiligen Eigentimer von Flst.
155, 206, 150, 152;

Ifd. Nr. 2, an FI.Nr. 7/1: Wegerecht fir den jeweiligen Eigen-
timer von FI.Nr. 6, 6/2, 6/3, 6/5 und 8;

Ifd. Nr. 3, an FL.Nr. 7/1: Starkstromleitungsrecht fur den jewei-
ligen Eigentiimer von FIL.Nr. 6, 6/2, 6/3, 6/5;

Ifd. Nr. 4, an FL.Nr. 7/1: Wasserleitungsrecht fur den jeweiligen
Eigentiimer von FI.Nr. 6, 6/2, 6/3, 6/5 und 8;

Ifd. Nr. 5, an FI.Nr. 7/1: Geh- und Fahrtrecht mit Benutzungs-
recht fur den jeweiligen Eigentimer von Flst. 6;

Ifd. Nr. 6, an FL.Nr. 7/1: PKW-Stellplatznutzungsrecht (Tiefga-
rage) fir Stadt Bad Aibling;

Ifd. Nr. 7, an FL.Nr. 9, 7/1: Auflassungsvormerkung (Teilflache)
fir Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling, Rosenheim und Bad
Aibling;

Ifd. Nr. 8, an FIL.Nr. 9,7/1: Gewerbebetriebsbeschrankung fur
Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling, Rosenheim und Bad Aib-
ling.

Abteilung lll:
Grundpfandrechte fliir Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling, Rosen-

heim und Bad Aibling; auf Einzelauffiihrung wird verzichtet.

(3) Im Grundbuch des Amtsgerichts Rosenheim fur

Bad Aibling Blatt 12073
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ist vorgetragen:

Gemarkung Bad Aibling
Ifd. Nr. 1:
FI.LNr. 6 Kirchzeile 1, Gebaude- und Freifliche zu 391 m2

Eigentimer:
Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG.

Abteilung II:

ifd. Nr. 1: Verbot des Betriebes einer Brauerei und eines Bierde-

pots fur die jeweiligen Eigentiimer von FI.Nr. 203 a, b, c, ent-

sprechend dem Bestand dieses Grundstlicks vor Vollzug des

Mess. Verz. 131/28, FI.Nr. 155 a, b, ¢, entsprechend dem Be-

stand dieses Grundstlicks vor Vollzug der Mess. Verz. 62/33 und

12/49, FI.Nr. 206 a, b, entsprechend dem Bestand dieses Grund-

stlcks vor Vollzug der Mess. Verz. 12/18 und 60/28, FI.Nr. 150 a,

b, entsprechend dem Bestand dieses Grundstiicks vor Vollzug

des VN 768/58, FI.Nr. 152 a, b, ¢, d, entsprechend dem Bestand

dieses Grundstlcks vor Vollzug des Mess. Verz. 62/33;

Ifd. Nr. 2;

a) Wegerecht fur die jeweiligen Eigentimer der Grundstiicke
FILNm. 8, 6/2, jedoch nur hinsichtlich einer Teilflache von
0,1069 ha, 9, jedoch nur hinsichtlich einer Teilflache von
0,0019 haund 7;

b) Bau- und Bepflanzungsverbot fiir die jeweiligen Eigentimer
der Grundstlicke FI.Nm. 8, 6/2, jedoch nur hinsichtlich einer
Teilflache von 0,1069 ha, 9, jedoch nur hinsichtlich einer Teil-
flache von 0,0019 ha, und 7,

c) Balkonanbringungsrecht fir den jeweiligen Eigentimer des
Grundsticks FI.Nr. 7;



- Ifd. Nr. 3: Fensterrecht firr die jeweiligen Eigentimer der Grund-
stlicke FI.Nrn. 6/5 und 6/4;

- Ifd. Nr. 6: Gewerbebetriebsbeschrankung fur Sparkasse Rosen-
heim-Bad Aibling, Rosenheim und Bad Aibling.

Abteilung llI:
Grundpfandrechte fiir Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling, Rosen-
heim und Bad Aibling; auf Einzelauffihrung wird verzichtet.

(4) Im Grundbuch des Amtsgerichts Rosenheim flr
Bad Aibling Blatt 3297

ist vorgetragen:

Gemarkung Bad Aibling:
BVNr. 150
FI.Nr. 7 An der Kirchzeile,
Hof- und Gebaudeflachen zu 123 gm;

Eigentimer:
Stadt Bad Aibling.

Abteilung II:

— Ifd. Nr. 22: Wegerecht fir den jeweiligen Eigentimer von
FI.Nr. 6, 6/5 5 und 6/2;

— Ifd. Nr. 23: Starkstromleitungsrecht fir den jeweiligen Eigen-
timer von FI.Nr. 6, 6/5, 6/3, 6/2;

— Ifd. Nr. 24: Wasserleitungsrecht fiir den jeweiligen Eigentiimer
von FI.Nr. 6, 6/5, 6/3, 6/2;

— Ifd. Nr. 33: Geh- und Fahrtrecht fir den jeweiligen Eigentimer
von Flst. 1/1.

Abteilung IlI:
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lastenfrei.

(5) Im Grundbuch des Amtsgerichts Rosenheim fiir
Bad Aibling Blatt 4266

ist vorgetragen:

Gemarkung Bad Aibling

BV.Nr. 1:
FI.Nr. 6/5 Marienplatz 4, Wohnhaus mit
Gastwirtschaft, Hofraum, zu 571 m?
BV.Nr. 2/zu 1:
hierzu

a) Wasser- und Starkstromleitungsrecht, Bebauungs- und Bepflan-
zungsverbot sowie Wegerecht an FI.Nr. 6/2;

b) Wasser- und Starkstromleitungsrecht sowie Wegerecht an Fi.Nr.
[4

c) Wasserleitungsrecht, Starkstromleitungsrecht sowie Wegerecht an
FI.Nr. 8;

Eigentimer:

Herr Franz Steegmdiller, geb. 15. Dezember 1963;

Abteilung Il:
Ifd. Nr. 1: Gewerbebetriebsbeschrankung fur die jeweiligen Eigent-
mer der Grundsttcke FI.Nrn. 203, 155, 206, 150, 152;
Ifd. Nr. 2:
a) Wegerecht fur die jeweiligen Eigentimer der Grundstiicke
FI.Nrn. 8, 6/2;
b) Bau- und Bepflanzungsverbot fur die jeweiligen Eigentlimer
der Grundstilicke FI.Nr. 8, 6/2;



Ifd. Nr. 3: Geh- und Fahrtrecht fir den jeweiligen Eigentimer des
Grundstiickes FI.Nr. 6/3;

Ifd. Nr. 4: Fensterrecht fiir den jeweiligen Eigentimer des Grundsti-
ckes FLNr. 6;

Ifd. Nr. 5: Geh- und Fahrtrecht sowie Benltzungsrecht fur den jewei-
ligen Eigentiimer des Grundstickes FI.Nr. 6;

Ifd. Nr. 6: Gewerbebetriebsbeschrankung fir die jeweiligen Eigentl-
mer der Grundstiicke FI.Nrn. 133 und 134;

Ifd. Nr. 7: Wegerecht fiir den jeweiligen Eigentimer des Grundsti-
ckes FI.Nr. 1 (friher 3);

ifd. Nr. 8: Recht auf Benlitzung des Hofraums, der Aschengrube, der
Waschkliche und der Holzlege fiir den jeweiligen Eigentimer des
Grundstlickes FI.Nr. 4/2;

Ifd. Nr. 9: Fensterrecht flir den jeweiligen Eigentimer des Grundsti-
ckes FI.Nr. 1;

Ifd. Nr. 10: Betretungs- und Geristaufstellrecht flir den jeweiligen
Eigentiimer des Grundstiickes FIL.Nr. 1; die Austibung des Rechtes
kann Dritten Uberlassen werden;

Ifd. Nr. 11: Auflassungsvormerkung (Anspruch bedingt) fur Steegmul-
ler Franz, geb. 16.09.1936, Rosenheim;

Ifd. Nr. 12: Auflassungsvormerkung (Anspruch bedingt) fir Werndl &
Partner Bad Aibling GmbH & Co. KG, mittlerweile firmierend als
Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG;

Abteilung lll: lastenfrei.

Die Firma Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG ist An-
gebotsempfanger zum Erwerb des vorbezeichneten Grundstlicks
FI.Nr. 6/5 gemaR Urkunde des amtierenden Notars vom 28.04.2017,
URNr. S 711/17. Dem Angebot liegt die Vormerkung Abt. 11/12 zu-
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grunde. Auf das Erfordernis der Annahme und des Vorvollzugs des
Erwerbsvertrages wurde vom Notar hingewiesen. Im Zuge des Voll-
zugs gelangen in Abteilung Il Finanzierungsgrundpfandrechte zu-
gunsten der Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling mit Sitz in Rosen-

heim und Bad Aibling zur Eintragung.

(6) Dieser Urkunde ist als Anlage 1 ein Lageplan beigefligt, aus dem
die vorgenannten Grundstiicke ersichtlich sind. Der Lageplan wurde

den Beteiligten zur Durchsicht vorgelegt.

(7) Die Firma Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG be-
absichtigt die Bebauung des Grundstiicks FI.Nr. 6/5 sowie der be-
nachbarten Grundstiicke FI.Nr. 6 und 7/1 je der Gemarkung Bad Aib-
ling (im Folgenden auch bezeichnet als Bauvorhaben ,Lichtspiel-
haus®), ferner in einem separaten Bauvorhaben die Bebauung der
Grundstucke 9 und 10 unter Einbeziehung einer Teilflache aus FI.Nr.
1/1, hinsichtlich derer ein Optionsrecht besteht (im Folgenden auch

bezeichnet als Bauvorhaben ,Wohnen am Mihlbach®).

(8) Die derzeit vorhandene Tiefgarage erstreckt sich ausgehend von
der Einfahrt auf FI.Nr. 7/1 unterirdisch in das Grundstlick FI.Nr. 1/1;
die Nutzung ist geregelt durch die vorstehend Abschnitt I. (1) 11/8 ge-
regelte Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Bad Aibling, bestellt mit
Urkunde des Notars Dr. Ginter GralBmann in Bad Aibling vom
05.05.1976, URNr. 840/1976, samt Messungsanerkennung hierzu
vom 28.07.1986, URNr. G 1743 desselben Notars. Verwiesen wird
insofern auf den beigefligten Lageplan (Anlage 2), in der die derzei-
tige Nutzung der vorhandenen 38 Tiefgaragenplatze gekennzeichnet

ist.



Im Zuge der vorstehenden Bauvorhaben soll zundchst fur das Bau-
vorhaben ,Lichtspielhaus” durch bauliche Erweiterung auf FI.Nr. 6,
6/5 und 7/1 eine Offnung der Tiefgarage gen Siden hin erfolgen;
ferner soll fur das weitere Bauvorhaben ,Wohnen am Mihlbach® auf
FI.Nr. 1/1 (Teilflache), 9 und 10 eine Offnung gen Norden hin erfol-
gen, um jeweils durch eine entsprechende Tiefgaragenerweiterung
Stellplatze fiir die kiinftigen Bewohner schaffen zu kdnnen. Die neu
entstehenden Tiefgaragenbereiche fir die vorgenannten Bauvorha-
ben sollen nur den jeweiligen Eigentimern/Nutzungsberechtigten
zustehen und werden insofern baulich abgetrennt. Durch die Erweite-
rung in der bisherigen Tiefgaragenflache vorhandene, sodann weg-
fallende Stellplatze sollen durch unter- bzw. oberirdische Stellplatze
kompensiert werden. Ferner sind Stellplatze fir das Bauvorhaben
,Lichtspielhaus” im Bereich des Bauvorhabens ,Wohnen am Muhl-

bach” zu sichern.

Im Zuge dessen und im Zuge der oberirdischen Inanspruchnahme
der Teilflache aus FL.Nr. 1/1, die teilweise von der Stadt Bad Aibling
fur Stellplatzzwecke genutzt wird, sind die vorhandenen Dienstbar-

keiten neu zu regeln.

(9) Der vorgenannte Grundbesitz befindet sich im Geltungsbereich
des bereits offentlich bekannt gemachten Bebauungsplans Nr. 100
JKirchzeile West" der Stadt Bad Aibling. Dieser Urkunde als Anlage
3 beigefligt ist eine Ablichtung des vorbezeichneten Bebauungsplans

(Planteil). Dieser wurde den Beteiligten zur Durchsicht vorgelegt.

Fur die vorstehend Abschnitt |I. (7) bezeichneten Bauvorhaben der
Firma Werndl & Partner Lichtspielnaus GmbH & Co. KG ist die Ertei-
lung einer entsprechenden Baugenehmigung erforderlich. Diese

wurde bereits am 16.02.2022 beantragt.
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Die Firma Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG
verpflichtet sich, das Verfahren zur Erlangung der Baugenehmigung
nicht zu verzégern und alles zu veranlassen, was fiir die umgehende

Erteilung der Baugenehmigung erforderlich oder zweckmaRig ist.

Auf das Rucktrittsrecht gem. nachstehend Abschnitt VII. wird insofern

verwiesen.

(10) Nachfolgende Vereinbarungen stehen unter der aufschieben-
den Bedingung, dass das der Firma Werndl & Partner Lichtspiel-
haus GmbH & Co. KG gem. Abschnitt VII. (1) zustehende Ricktritts-
recht weggefallen ist bzw. unter der aufschiebenden Bedingung des
einseitigen Verzichts der Firma Werndl & Partner Lichtspielhaus
GmbH & Co. KG auf das genannte Ricktrittsrecht.

Klargestellt wird, dass samtliche Grundbuchantrage und -bewilligun-
gen in unbedingter Weise erklart werden. Gleiches gilt flr die in die-
ser Urkunde einseitig erteilten Volimachten sowie fir die in dieser

Urkunde getroffenen Kostenregelungen.

Die Beteiligten verpflichten sich, in einem Nachtrag zu dieser Urkun-

de den Eintritt der aufschiebenden Bedingung festzustellen

Il. Tiefgaragenerweiterung

(1) Gem. vorstehend Abschnitt |. (8) ist die Erweiterung der derzeit
auf FI.Nr. 1/1 vorhandenen Tiefgarage und Rampe auf FI.Nr. 7/1 zur
FI.Nr. 6/5 und 6 je Gemarkung Bad Aibling vorgesehen. Es erfolgt
zum baulich selbstandigen Tiefgaragenbereich von FI.N. 6 und 6/5
selbst ein Abschluss mittels Schiebe-, Roll- oder Sektionaltor. Nach
Angabe der Firma Wernd| & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG



ist Stammgrundstlick i.S.d. § 912 BGB insofern die FIL.Nr. 1/1, hin-
sichtlich des Rampenbereichs FI.Nr. 7/1. Wegen der zeichnerischen
Darstellung der Tiefgaragenerweiterung wird verwiesen auf die die-
ser Urkunde beigefligte Anlage 4; die Erweiterungsflache auf FI.Nr.
6/5 und 6 ist farbig rot schraffiert bzgl. FI.Nr. 1/1, und griin schraf-
fiert bzgl. FI.Nr. 7/1 eingezeichnet. Die in Bezug genommene Anlage

lag bei der Beurkundung zur Einsicht durch die Beteiligten auf.

(2) Bezug nehmend hierauf bestellt die Firma Werndi & Partner
Lichtspielhaus GmbH & Co. KG an den Grundstiicken FIL.Nr. 6 und
6/5 zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des Grundsticks FI.Nr.
1/1 und 7/1 je Gemarkung Bad Aibling eine Grunddienstbarkeit

- Tiefgaragenerrichtungs- und -nutzungsrecht -

folgenden Inhalts:

Der jeweilige Eigentimer des herrschenden Grundstiickes ist auf
Dauer berechtigt, im Bereich des dienenden Grundsttickes im Wege
des Uberbaus unterirdisch eine Tiefgarage samt allen zu deren Be-
trieb erforderlichen Anlagen und Einrichtungen (Entwasserung, Luf-
tung und Elektrik, Beleuchtung etc.) zu errichten. Der von diesem
Recht erfasste Teil des Tiefgaragengebaudes ist damit wesentlicher
Bestandteil des herrschenden Grundstiicks FI.Nr. 1/1 bzw. FI.Nr. 7/1,

worlber die Parteien einig sind.

Der Eigentimer des jeweils herrschenden Grundstlickes ist ferner
auf Dauer berechtigt, die Tiefgarage sowie alle zu deren Betrieb er-
forderlichen Anlagen und Einrichtungen zu unterhalten und zu benut-
zen. Das Recht zur Nutzung kann Dritten zur Ausubung Uberlassen
werden. Der Eigentimer des dienenden Grundstlckes ist von einer

Nutzung dieses Teils der Tiefgarage ausgeschlossen.
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Der Eigentumer des herrschenden Grundstlickes ist, soweit erforder-
lich, berechtigt, das dienende Grundstiick zur Durchfiihrung der von
ihm geplanten Baumalnahme zu betreten und zu befahren. Erforder-
liche Arbeiten kann er auch durch Dritte ausfiihren lassen. Nach Be-
endigung der Arbeiten ist der alte Oberflachenzustand wieder herzu-

stellen.

(3) Die Kosten der Errichtung der Tiefgaragenerweiterung inklusive
aller damit im Zusammenhang stehenden Anlagen, insbesondere der
Zu- und Abfahrten, tragt die Firma Werndl & Partner Lichtspielhaus
GmbH & Co. KG.

Far die Kosten der laufenden Unterhaltung und des laufenden Be-
triebs des uUberbauten Tiefgaragenteils gelten die Regelungen nach-
stehend Abschnitt IlI.

Die Verkehrssicherung fur die Tiefgarage und damit verbundene
Kosten obliegen ausschliellich dem Eigentimer des herrschenden
Grundstlckes. Dieser ist verpflichtet, die Risiken zu versichern, die
sich aus der Nutzung der Tiefgarage ergeben. Der Eigentimer des
herrschenden Grundstickes stellt insofern den Eigentiimer des die-
nenden Grundstlickes von jeglicher Haftungsinanspruchnahme Drit-

ter frei; hierfur gelten die Regelungen nachstehend Abschnitt 111

(4) Der Eigentumer des Grundsttlicks FI.Nr. 6 und 6/5 bewilligt und
beantragt,

die vorstehende Grunddienstbarkeit in das Grundbuch einzutragen.

Die Dienstbarkeit erhalt nachstoffene Rangstelle, jedoch Rang vor

Belastungen in Abteilung 11l des Grundbuchs. Die Sparkasse Rosen-

heim-Bad Aibling erklart hiermit den Rangriicktritt mit den zu ihren



Gunsten eingetragenen Grundschulden, wie in Abschnitt |. aufge-

fahrt, hinter das zur Eintragung gelangende Recht.

(5) Eine Entschadigung fir die Inanspruchnahme ist nicht zu leisten,
insbesondere keine Uberbaurente aufgrund der vertraglich einge-

raumten Dienstbarkeit.

lll. Neuregelung zur Tiefgaragennutzung

Die Vereinbarungen zur Tiefgaragennutzung werden zusammen mit
der Dienstbarkeitsberechtigten Abteilung II/8 an FIL.Nr. 1/1 Gemar-
kung Bad Aibling, der Stadt Bad Aibling, wie folgt geregelt:

(1) Bezug nehmend auf vorstehend Abschnitt |. (8) bestellen die Be-

teiligten

— am Grundstlick Flst. 7/1 zugunsten der jeweiligen Eigentiimer
der Grundstlicke 1/1, 6, 6/5, 9 und 10 als Gesamtberechtigte
gemal § 428 BGB, sowie

— am Grundstlck 1/1 zugunsten der jeweiligen Eigentumer der
Grundstlcke 6, 6/5, 9 und 10 sowie der Teilfliche aus 1/1
(Optionsflache) als Gesamtberechtigte gemaf § 428 BGB

jeweils eine Grunddienstbarkeit
- Geh- und Fahrtrecht sowie Tiefgaragennutzungsrecht -
folgenden Inhalts:

Der jeweilige Eigentimer des herrschenden Grundstiicks ist auf
Dauer berechtigt, das dienende Grundstiick 7/1, bzw. 1/1 im Bereich

der vorhandenen Tiefgarage bzw. der geplanten verbreiterten Ein-



fahrt zum Gehen und zum Fahren zum herrschenden Grundstlick
mitzubenutzen, nicht aber zum Abstellen von Fahrzeugen. Fir die
derzeit vorhandenen Stellplatzflachen bleibt es bei einer Nutzung
durch die Stadt Bad Aibling bzw. die Sparkasse Rosenheim-Bad Aib-
ling, vgl. nachstehend Ziff. (2). Das Fahrtrecht kann mit Fahrzeugen
aller Art ausgeulbt werden, fur die die Tiefgarage baulich ausgelegt
ist. Das Recht zur Nutzung kann Dritten zur Auslibung Uberlassen
werden, insbesondere Mietern/Nutzern der zu bildenden Sonderei-
gentumseinheiten. Im Zuge der beabsichtigten Erweiterung ist der
Eigentimer des jeweils herrschenden Grundstlicks auch berechtigt,
auf seine Kosten eine Offnung der Tiefgaragenbegrenzung hin zu
FI.Nr. 6 und 6/5 bzw. zu FI.Nr. 9 und 10 hin vorzunehmen. Ebenso ist
es ihm gestattet, unter Einhaltung der Regeln der Baukunst und sta-
tischer Erfordernisse sowie nach vorheriger Absprache mit dem Ei-
gentlimer und der Stadt Bad Aibling Offnungen fiir Rauch- und War-
meabzug, ggf. Stiitzen und eine Erweiterung der RWA-Offnung am
Treppenaufgang West vorzunehmen.

Anfallende Schaden in diesem Zusammenhang sind vom Eigentliimer
des herrschenden Grundstlicks unverzuglich auf seine Kosten zu

beseitigen.

Der jeweilige AuslUbungsbereich ist im Lageplan (Anlage 4) bezeich-
net; dort ist

— der geplante Zufahrtsbereich (Rampe mit Einfahrt) fur alle

Tiefgaragennutzer pink umrandet,

— der geplante Bereich der Tiefgarage fir das Bauvorhaben auf
Fist. 6 und 6/5 (,Lichtspielhaus“) orange umrandet und mit
TG 2 bezeichnet,



— der geplante Bereich der Tiefgarage fir das Bauvorhaben auf
Fist. 1/1, 9 und 10 (,Wohnen am Muhlbach®) blau umrandet
und mit TG 3 bezeichnet,

- die bisherigen Stellplatze bzw. der bisherige Tiefgaragenbe-

reich griin unmrandet und mit TG 1 bezeichnet,

— der gemeinsame Zu- bzw. Durchfahrtsbereich von TG 1 und
TG 3 gelb gedeckt

eingezeichnet.

Bedingung flir die Ausiibung des vereinbarten Geh- und Fahrtrechts
und Tiefgaragennutzungsrechts ist, dass sich der Eigentimer des
jeweils herrschenden Grundstiicks an der Unterhaltungs- und Ver-
kehrssicherungspflicht fur die Wegeflache sowie an hierbei anfallen-

den Kosten beteiligt.

Fir die laufende Unterhaltung und Verkehrssicherung gilt daher was

folgt:

Die laufende Unterhaltung sowie die Verkehrssicherung obliegt den
Eigentimern des dienenden und der herrschenden Grundstiicke un-
ter Berlicksichtigung der nachfolgend getroffenen Vereinbarungen

gemeinschaftlich. Dem Eigentimer des jeweiligen Grundsticks ob-

liegt unter Ubernahme der damit verbundenen Kosten die dauerhafte
Unterhaltung bzw. ggf. Erneuerung seines Teils der Tiefgarage incl.
aller zum Betrieb der Tiefgarage notwendigen und zweckdienlichen
Einrichtungen und Anlagen. Dies gilt insbesondere fiir erforderliche
Unterhaltungsmaflnahmen an den Auflenwanden der Tiefgarage
sowie am Fundament, ebenso fir die Instandhaltung der jeweiligen
Fahrflachen.
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Far anfallende Betriebskosten (Garagentor, Beleuchtung, Beliftung,
Entwéasserung etc.) treffen die Eigentimer der betroffenen Grundsti-

cke folgende Regelung:

Die Kostentragung obliegt grundsatzlich der Sparkasse Rosenheim-
Bad Aibling als Eigentimerin des Grundstiicks FI.Nr 1/1 Gemarkung
Bad Aibling. Der jeweilige Eigentimer der Grundstiicke FI.Nr. 6, 6/5
und 7/1 (Bauvorhaben ,Lichtspielhaus®) einerseits sowie der jeweili-
ge Eigentimer der Grundstiicke FLLNr. 9 und 10 (Bauvorhaben
-Wohnen am Muhlbach*) andererseits beteiligt sich an diesen Kosten
mit einem pauschalen Betrag von jeweils EUR 1.250,00 — i.W. ein-
tausendzweihundertfiinfzig — jahrlich. Dieser Betrag ist zahlbar je-
weils am Ersten eines jeden Jahres im Voraus, erstmals im Jahr der
Aufnahme der Nutzung und dann bei Nutzungsbeginn, flr das erste

Jahr zeitanteilig.

Andert sich kiinftig der Verbraucherpreisindex fur Deutschland des
Statistischen Bundesamtes auf der Basis 2015 = 100 gegeniber
dem Stand dieses Monats, andert sich die Hohe des zu zahlenden
Betrages im gleichen Verhéltnis. Eine Anderung des zu zahlenden
Betrages tritt jedoch erst ein, wenn die in Punkten ausgedriickte In-
dexanderung zu einer Erhdhung oder Verminderung des zu zahlen-
den Betrages um mindestens 5 % flhrt. Der erhéhte oder verminder-
te Betrag ist erstmals in dem Jahr zu zahlen, der auf die Verdffentli-
chung der entsprechenden Indexiénderung folgt (bei einer Uber-
schreitung der Schwelle z.B. im Juli 2028 ab dem Kalenderjahr
2029). Nach jeder Anpassung des Pauschalbetrages auf Grund der
vorstehenden Wertsicherungsklausel andert sich dieser erneut bei

einer Anderung des Verbraucherpreisindex um 5 Prozent.



Die Beteiligten gehen lbereinstimmend davon aus, dass die vorste-
hend vereinbarte Wertsicherungsklausel gem. § 3 Abs. 1 Nr. 1 a)
PreisklauselG zulassig ist. Sollte die Wertsicherungsklausel gleich-
wohl ganz oder teilweise gem. § 8 PreisklauselG unwirksam werden,
bleiben die Ubrigen in diesem Vertrag getroffenen Bestimmungen
hiervon unberlihrt. Die Beteiligten verpflichten sich, in diesem Fall
eine wirksame Wertsicherungsklausel zu vereinbaren, die dem mit
der vorstehend vereinbarten Klausel wirtschaftlich und rechtlich Ge-

wollten moglichst nahe kommit.

Hinsichtlich der Kostenbeteiligung der Stadt Bad Aibling wird auf die
Vereinbarungen nachstehend Ziff. (2) verwiesen, so dass im Ergeb-
nis auf der Basis von jahrlichen Betriebskosten im vorgenannten
Sinne von EUR 7.500,00 jahrlich diese zu einem Drittel von der
Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling als Eigentimer der FIL.Nr. 1/1, zu
je einem Sechstel von den Eigentimern des Bauvorhabens ,Licht-
spielhaus” und ,Wohnen am Mihlbach®, und zu einem Drittel von der

Stadt Bad Aibling getragen werden sollen.

Hierzu wird klargestellt, dass eine sonstige Kostenbeteiligung der
Stadt Bad Aibling, insbesondere fir Unterhaltung und Instandhal-
tung, nicht besteht.

Uber Angelegenheiten, die TG 1 — TG 3 insgesamt bzw. TG 1 und
TG 3 gemeinsam betreffen, entscheiden die Eigentimer der herr-
schenden Grundstiicke und des dienenden Grundstiicks mit einfa-
cher Stimmenmehrheit. Jeder Stellplatz gewahrt dabei eine Stimme;
das Stimmrecht fiir die TG 2 und TG 3 ist dabei jedoch nach Auftei-
lung in Wohnungs- und Teileigentum einheitlich auszulben, nach
Bestellung eines Verwalters ausschlieRlich durch diesen, soweit

rechtlich zulassig. Klargestellt wird, dass die Nutzung der derzeit
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vorhandenen Stellplatze von TG 1 unverandert Angelegenheit des
heutigen Eigentimers gemeinsam mit der Stadt Bad Aibling ist, wo-
bei auf die weiteren Vereinbarungen hierzu in Ziff. (2) verwiesen

wird.

Der Eigentimer des dienenden Grundstlickes ist verpflichtet, auf
seinem Grundstlck samtliche Maflnahmen zu unterlassen, die den
Bestand und den Betrieb der Tiefgarage und deren Anlagen gefahr-
den konnten. Gleichwohl bleibt dem Eigentimer des dienenden
Grundstickes das Recht vorbehalten, die Tiefgarage oberirdisch zu
nutzen. Der Eigentumer des jeweils herrschenden Grundstiicks hat
das Recht, nach Vorankindigung einmal jahrlich zu Wartungs- und
Kontrollzwecken den oberirdischen Bereich zu betreten. Eine Uber-
bauung der betroffenen Grundstiicksflache, gleich welcher Art, be-
darf in jedem Fall der Zustimmung des Eigentiimers des herrschen-
den Grundstickes. Der Eigentimer des dienenden Grundstlickes
haftet gegentber dem Eigentimer des herrschenden Grundstiickes
fir Schaden im Zusammenhang mit der oberirdischen Nutzung des

betroffenen Grundsticksteiles sowie deren unverziigliche Beseiti-

gung.

Die Beteiligten bewilligen und
beantragen,

die vorstehende Grunddienstbarkeit in das Grundbuch einzutragen.
Die Grunddienstbarkeit erhalt Rang vor etwaigen Belastungen nach
Abteilung Ill des Grundbuchs, Gleichrang mit den weiteren in dieser
Urkunde begriindeten Rechten, im Ubrigen néchst offene Rangstelle.
Die Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling als dingliche Berechtigte in
Abteilung Il erklart den Rangricktritt mit der zu ihren Gunsten einge-
tragenen Rechten mit dem Antrag auf Vollzug im Grundbuch. Auf



dingliche Sicherung durch Vormerkung wird verzichtet. Hinsichtlich
der Optionsflache aus FI.Nr. 1/1 wird der Notar ggf. zur Bezeichnung
des herrschenden Grundstiicks und Erganzung der Dienstbarkeit zur

Eintragung in das Grundbuch allseits ermachtigt.

(2) Die beschrankt personliche Dienstbarkeit Abteilung [1/8 an FI.Nr.
1/1 und 11/6 an FI.Nr. 7/1 zugunsten der Stadt Bad Aibling bleibt be-
stehen. Hinsichtlich der anfallenden Betriebskosten wird die Kosten-
beteiligung der Stadt Bad Aibling, die bisher in Abschnitt D 3. b) der
Urkunde A 840/76 des Notars Dr. Glnter GraBmann, Bad Aibling im
Verhéltnis zur Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling geregelt wurde,

wie folgt neu vereinbart:

Entsprechend der unter Ziff. (1) geregelten Kostenbeteiligung der
Bauvorhaben ,Lichtspielhaus® und ,Wohnen am Muihlbach® treffen
die Eigentimer der betroffenen Grundstiicke und die Stadt Bad Aib-
ling fur anfallende Betriebskosten (Garagentor, Beleuchtung, Bellf-

tung, Entwasserung etc.) folgende Regelung:

Die Stadt Bad Aibling beteiligt sich an diesen Kosten mit einem pau-
schalen Betrag von EUR 2.500,00 — i.W. zweitausendflinfhundert -
jahrlich.

Dieser Betrag ist zahlbar an den Eigentimer des Grundstticks FI.Nr.
1/1 (Sparkasse Rosenheim Bad Aibling) jeweils am Ersten eines je-
den Jahres im Voraus, erstmals mit Nutzungsaufnahme der Bauvor-
haben ,Lichtspielhaus‘ und ,Wohnen am Miihlbach®, und dann bei
Nutzungsbeginn, fir das erste Jahr zeitanteilig. Bis dahin verbleibt es

bei den bisherigen Vereinbarungen.

Andert sich kiinftig der Verbraucherpreisindex fir Deutschland des

Statistischen Bundesamtes auf der Basis 2015 = 100 gegenlber
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dem Stand dieses Monats, andert sich die Hohe des zu zahlenden
Betrages im gleichen Verhéltnis. Eine Anderung des zu zahlenden
Betrages tritt jedoch erst ein, wenn die in Punkten ausgedriickte In-
dexanderung zu einer Erhéhung oder Verminderung des zu zahlen-
den Betrages um mindestens 5 % flhrt. Der erhohte oder verminder-
te Betrag ist erstmals in dem Jahr zu zahlen, der auf die Veroffentli-
chung der entsprechenden Indexénderung folgt (bei einer Uber-
schreitung der Schwelle z.B. im Juli 2028 ab dem Kalenderjahr
2029). Nach jeder Anpassung des Pauschalbetrages auf Grund der
vorstehenden Wertsicherungsklausel andert sich dieser erneut bei

einer Anderung des Verbraucherpreisindex um 5 Prozent.

Die Beteiligten gehen Ubereinstimmend davon aus, dass die vorste-
hend vereinbarte Wertsicherungsklausel gem. § 3 Abs. 1 Nr. 1 a)
PreisklauselG zulassig ist. Sollte die Wertsicherungsklausel gleich-
wohl ganz oder teilweise gem. § 8 PreisklauselG unwirksam werden,
bleiben die Ubrigen in diesem Vertrag getroffenen Bestimmungen
hiervon unberlhrt. Die Beteiligten verpflichten sich, in diesem Fall
eine wirksame Wertsicherungsklausel zu vereinbaren, die dem mit
der vorstehend vereinbarten Klausel wirtschaftlich und rechtlich Ge-

wollten méglichst nahe kommt.

(3) Die Stadt Bad Aibling bewilligt und der jeweilige Eigentimer
beantragt,

die Inhaltsdnderung der vorstehenden Dienstbarkeit in das Grund-

buch einzutragen. Die Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling erklart als

eingetragene Glaubigerin hiermit vorsorglich ihre Zustimmung.

(4) Durch die Baumallnahme der Firma Werndl & Partner Lichtspiel-
haus GmbH & Co. KG entfallen durch erforderliche Durchbriiche,

oder zusatzliche Abstiutzungen durch Saulen oder dergleichen im



Bereich TG 1 insgesamt 3 unterirdische Stellplatze. Diese insgesamt
drei, der Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling zustehenden Stellplatze
werden durch die Firma Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH &
Co. KG durch Gestellung entsprechender unterirdischer Stellplatze in
gleicher Anzahl im Bereich der TG 3 kompensiert.

Dementsprechend erhalt die Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling 3
TG-Stellplatze im Bereich des Bauvorhabens Wohnen am Muhlbach,
wie im beigefligten Lageplan (Anlage 4) farbig griin im Bereich der

TG 3 gekennzeichnet, zugewiesen.

Die Firma Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG ver-
pflichtet sich im Zuge der Aufteilung in Wohnungs- und Teileigen-
tum an die Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling ohne weitere Gegen-
leistung diese drei neugebildeten Sondereigentumseinheiten in Ab-
teilung Il lastenfrei und in Abteilung Il nur mit den an den an allen
Sondereigentumseinheiten eingetragenen Rechten belastet zu Uber-

tragen.

Sie verpflichtet sich ferner zur Errichtung der vorbezeichneten Son-
dereigentumseinheiten nach MaRgabe der noch zu erstellenden, flr
die gesamte TG-Einheit dienenden Baubeschreibung. Die Durchfih-
rung der MaRnahmen hat im Ubrigen technisch einwandfrei und nach
den anerkannten Regeln der Baukunst sowie unter Bericksichtigung

statischer Erfordernisse zu erfolgen.

Der Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten hat nach erfolgter Ab-
nahme und im Zuge der Ubergabe der sonstigen TG-Stellpldtze an
die weiteren Erwerber innerhalb der geplanten Wohnungseigentum-
seinheit zu erfolgen. Fir die Mangelhaftung gelten die gesetzlichen

Vorschriften. Die Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling hat im Ubrigen
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in die dann bestehende Wohnungseigentimergemeinschaft mit allen

Rechten und Pflichten einzutreten.

Die Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling verzichtet trotz Hinweis des
Notars auf dingliche Sicherung des vorbezeichneten Anspruchs auf

Einrdumung von Sondereigentum.

IV. Stellplatznutzungsrecht (oberirdisch)

(1) Die Beteiligten verweisen auf vorstehend Abschnitt 1. (8). Im Hin-
blick auf den Stellplatzschliissel im Bereich der TG 1 und die durch
die BaumalBnahme der Firma Werndl & Partner Lichtspielhaus
GmbH & Co. KG notwendigen lokalen Anpassungen der Stellplatz-

flachen werden diese wie nachstehend vereinbart neu geregelt.

Ferner sind Stellplatze fir das Bauvorhaben Lichtspielhaus im Be-

reich des Bauvorhabens Wohnen am Miihlbach zu sichern.

(2) In dem dieser Urkunde als Anlage 4 beigefiligten Lageplan griin
gedeckt eingezeichnet sind insgesamt 22 oberirdische Kfz-
Stellplatze und 3 Garagen im Bereich des Bauvorhabens ,Wohnen
am Mudhlbach® und FILNr. 1/1 (teilweise im Bereich des vertraglich
eingerdumten Uberbaurechts), welche ausschlieRlich dem jeweiligen
Eigentimer des Grundstliicks FL.Nr. 1/1 zur kiinftigen ausschlieRli-
chen Nutzung zur Verfigung stehen sollen, flir letztere auch nach
Auslbung des Optionsrechts gemal vorstehend Abschnitt I. (7).
Ferner sind dort blau gedeckt eingezeichnet insgesamt 8 oberirdi-
sche Kfz-Stellplatze im Bereich des Bauvorhabens ,Wohnen am
Muhlbach® und auf FI.Nr. 1/1 (dort im Bereich des vertraglich einge-

raumten Uberbaurechts), welche ausschlieBlich den jeweiligen Ei-



gentimern des Bauvorhabens ,Lichtspielhaus® bzw. einzelnen Son-
dereigentliimern hieraus zur kinftigen ausschliellichen Nutzung zur
Verfligung stehen sollen. Ferner sind dort ockerfarben gedeckt ein-
gezeichnet insgesamt 7 oberirdische Kfz-Stellplatze und 2 Garagen-
stellplatze im Bereich des Bauvorhabens ,Wohnen am Mihlbach®
sowie auf FI.Nr. 1/1, welche ausschliellich der Stadt Bad Aibling zur

kinftigen ausschiiellichen Nutzung zur Verfligung stehen sollen.

Der Lageplan (Anlage 4) wurde den Beteiligten zur Durchsicht vor-

gelegt.

Bezug nehmend hierauf bestellt die Firma Werndl & Partner Licht-
spielhaus GmbH & Co. KG an den Grundsticken FLNr. 9, 10 zu-
gunsten des jeweiligen Eigentimers der Grundstlicke FI.Nr. 1/1 so-
wie 6, 6/5 und 7/1 jeweils der Gemarkung Bad Aibling eine Grund-
dienstbarkeit bzw. der Stadt Bad Aibling eine beschrankte personli-
che Dienstbarkeit, sowie die Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling am
Grundstlick FILNr. 1/1 zugunsten des jeweiligen Eigentlimers der
Grundstiicke FI.Nrn. 6, 6/5 und 7/1 jeweils der Gemarkung Bad Aib-
ling eine Grunddienstbarkeit bzw. der Stadt Bad Aibling eine be-
schrankte personliche Dienstbarkeit
- Stellplatznutzungsrecht -

folgenden Inhalts:

Der jeweilige Eigentlimer des herrschenden Grundstlickes bzw. die
Stadt Bad Aibling ist auf Dauer berechtigt, die vorbezeichneten Kfz-
Stellplatze bzw. Garagenstellplatze innerhalb des dienenden Grund-
sticks fur Kfz-Abstellzwecke zu nutzen sowie das jeweils dienende
Grundstiick als Zu- und Abfahrt sowie als Zu- und Abweg zu den
Stellplatzen zu benutzen. Der Eigentimer des herrschenden Grund-

stickes bzw. die Stadt Bad Aibling ist berechtigt, die ihm eingeraum-
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ten Rechte Dritten zur Ausiibung zu (berlassen, ohne dass es hierzu
einer weiteren Zustimmung des Eigentiimers des dienenden Grund-
sticks bedarf. Mit rein schuldrechtlicher Wirkung vereinbaren die
Vertragsteile: Soweit die Stellplatze in der Natur noch nicht angelegt
sind, ist der Eigentimer des dienenden Grundstlickes zu deren An-
legung verpflichtet. Die Kosten der Anlegung sind vom Eigentlimer
des dienenden Grundstiicks zu tragen. Die Firma Werndl & Partner
Lichtspielhaus GmbH & Co. KG ist ferner zur Herstellung der zwei
Garagen auf den der Stadt zugewiesenen Garagenstellplatzen im
mindestens der bisherigen Art und dem bisherigen Umfang verpflich-
tet.

Die Kosten fur die Unterhaitung der zugewiesenen Stellplatze tragt
der Eigentimer des herrschenden Grundstlickes bzw. die Stadt Bad
Aibling. Dem Eigentimer des herrschenden Grundstlickes bzw. der
Stadt Bad Aibling obliegen in vollem Umfang auch die Verkehrssi-
cherungspflicht und die hierbei anfallenden Kosten. Der Eigentimer

des dienenden Grundstlickes wird von jeglicher Haftung frei gestellt.

Die Unterhaltungs- und die Verkehrssicherungspflicht fiir die Zu- und
Abfahrten bzw. Zu- und Abwege sowie hierbei anfallende Kosten
tragen die Stellplatznutzungsberechtigten im Verhéltnis ihres Anteils

an der Gesamtzahl der vom Zufahrtsbereich erfassten Stellplatze.

Die Beteiligten bewilligen und

beantragen
die Eintragung der vorstehenden Rechte im Grundbuch. Die Dienst-
barkeiten erhalten nachstoffene Rangstelle, jedoch Rang vor Rech-
ten in Abt. Ill des Grundbuchs. Allen der Rangbeschaffung dienen-
den Erklarungen wird mit Antrag auf Vollzug im Grundbuch zuge-

stimmt.



(3) Zug um Zug mit rangrichtiger dinglicher Sicherung bewilligt und
beantragt

die Stadt Bad Aibling die Loschung der zu ihren Gunsten eingetrage-

nen Dienstbarkeit Abt. [1/12 an FI.Nr. 1/1.

V. Geh- und Fahrtrecht

(1) Hiermit bestellt der Eigentiimer an dem Grundstlick FI.Nr. 1/1 zu-
gunsten des jeweiligen Eigentimers des Grundstlicks FIL.Nr. 6, 6/5,
7/1, 9 und 10 je Gemarkung Bad Aibling als Gesamtberechtigte ge-
maf § 428 BGB eine Grunddienstbarkeit

- Geh- und Fahrtrecht -

folgenden Inhalts:

Der jeweilige Eigentlimer des herrschenden Grundstiicks ist auf
Dauer berechtigt, das dienende Grundstiick zum Gehen und zum
Fahren zum herrschenden Grundstlick mitzubenutzen, nicht aber
zum Abstellen von Fahrzeugen, soweit nicht vorstehend Abschnitt IV.
(Stellplatznutzungsrecht) abweichend geregelt. Das Fahrtrecht kann

mit Fahrzeugen aller Art ausgeubt werden.

Der Ausubungsbereich entspricht der Zufahrtsflache zu den jeweili-
gen Stellplatzen, der Auslibungsbereich des Gehrechts auch den Zu-
und Abwegen, wie in Anlage 4 dargestellt. Der Lageplan wurde den

Beteiligten zur Durchsicht vorgelegt.

Die Unterhaltungs- und die Verkehrssicherungspflicht fur die Wege-
flache tragen die Stellplatznutzungsberechtigten des dienenden und
herrschenden Grundstiicke im Verhaltnis ihres Anteils an der Ge-

samtzahl der Stellplatze.
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Die Beteiligten bewilligen und
beantragen,

die vorstehende Grunddienstbarkeit in das Grundbuch einzutragen.
Die Grunddienstbarkeit erhalt Rang vor etwaigen Belastungen nach
Abteilung Il des Grundbuchs, Gleichrang mit den weiteren in dieser
Urkunde begriindeten Rechten, im Ubrigen néchst offene Rangstelle.
Auf dingliche Sicherung durch Vormerkung wird verzichtet.
Hinsichtlich der Zu- und Abfahrtsmdglichkeit der einzeinen Stellplatz-
nutzer wird auf das vorstehend Abschnitt IV. (2) begriindete Stell-
platznutzungsrecht verwiesen, wonach das jeweils dienende Grund-
stlck als Zu- und Abfahrt sowie als Zu- und Abweg zu den Stellplat-

zen benutzt werden darf.

(2) Der Eigentumer des herrschenden Grundstiicks verpflichtet sich
gegenuber dem Freistaat Bayern, vertreten durch die zustandige
Bauaufsichtsbehdrde, die vorstehende Grunddienstbarkeit nur mit
Zustimmung der Bauaufsichtsbehorde im Grundbuch I6schen zu las-
sen und diese Verpflichtung auch einem etwaigen Sonderrechts-

nachfolger mit der Verpflichtung zur Weitergabe aufzuerlegen.

(3) Auf dingliche Sicherung an Grundstiick FI.Nr. 7 im Eigentum der
Stadt Bad Aibling wird verzichtet.

VI. Ver- und Entsorgungsleitungsrecht

(1) Die zur Erschlieung der Bauvorhaben ,Lichtspielhaus® und
,Wohnen am Muhlbach* notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen
sollen im Bereich der vorhandenen Tiefgarage TG 1 mit verlegt wer-

den koénnen.



Bezug nehmend hierauf bestellen die Beteiligten

am Grundsttick 1/1 und 7/1 zugunsten der jeweiligen Eigentumer der
Grundsticke 6, 6/5, 9 und 10 als Gesamtberechtigte gemal § 428
BGB

eine Grunddienstbarkeit
- Ver- und Entsorgungsleitungsrecht -

folgenden Inhalts:

Der jeweilige Eigentiimer des jeweils herrschenden Grundstiicks ist
auf Dauer berechtigt, Ver- und Entsorgungsleitungen aller Art fur das
jeweils herrschende Grundstiick (z.B. fur Wasser, Abwasser, Gas,
Warme, Kalte, Strom, Telefon und Kabel) in dem dienenden Grund-
stlick unterirdisch im Bereich der vorhandenen Tiefgaragenanlage zu

verlegen, zu unterhalten, zu erneuern und zu benutzen.

Der Eigentiimer des jeweils herrschenden Grundstticks ist berechtigt,
hierzu das jeweils dienende Grundstiick zu betreten und zu befah-
ren. Erforderliche Arbeiten kann er auch durch Dritte ausfihren las-
sen. Nach Beendigung der Arbeiten ist der alte Oberflachenzustand

moglichst wiederherzustellen.

Die Unterhaltungspflicht fir die Leitungen und hierbei anfallende
Kosten tragt der Eigentlimer des jeweils herrschenden Grundsttcks,
soweit die Leitung von ihm allein genutzt wird, im Ubrigen die Eigen-
timer des jeweils herrschenden Grundsticks und des jeweils die-

nenden Grundstlicks zu gleichen Teilen.

Der Austibungsbereich wird durch die tatsachliche Lage der jeweili-
gen Leitung in der Natur bestimmt. Diese bestimmt der Eigentimer

des jeweils herrschenden Grundstilicks entsprechend den bautechni-



schen Erfordernissen nach billigem Ermessen.

Die Beteiligten bewilligen und

beantragen,
die vorstehende Grunddienstbarkeit in das Grundbuch einzutragen.
Die Grunddienstbarkeit erhalt Rang vor etwaigen Belastungen nach
Abteilung Il des Grundbuchs, Gleichrang mit den weiteren in dieser
Urkunde begriindeten Rechten, im Ubrigen néchst offene Rangstelle.

Auf dingliche Sicherung durch Vormerkung wird verzichtet.

Ende der Anlage



Anlage 1
zur Urkunde des Notars Dr. Jiirgen Schlégel

in Bad Aibling vom 30.03.2022
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Anlage 2
zur Urkunde des Notars Dr. Jiirgen Schiégel

in Bad Aibling vom 30.03.2022
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Anlage 3
zur Urkunde des Notars Dr. Jiirgen Schldgel
in Bad Aibling vom 30.03.2022
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Anlage 4
zur Urkunde des Notars Dr. Jiirgen Schidgel
in Bad Aibling vom 30.03.2022
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Grundbuchantrage zu den vereinbarten Dienstbarkeiten

(1) Die Vertragsteile nehmen Bezug auf Abschnitt Il. der Vorurkunde
(Tiefgaragenerweiterungsrecht). Sie stellen zunachst unter Bezug-
nahme auf Abschnitt Il. (6) der Vorurkunde hinsichtlich des dort be-
zeichneten Optionsrechtes fest, dass zwischen der Sparkasse Ro-
senheim-Bad Aibling und der Firma Werndl & Partner Lichtspielhaus
GmbH & Co. KG mit Urkunde des amtierenden Notars vom
30.03.2022, UVZ-Nr. S 694/22, eine entsprechende Uberbaudienst-
barkeit vereinbart wurde, so dass hinsichtlich der auf dem Bestands-
grundstick FL.Nr. 1/1 (neu nach Vermessung) vorhandenen Tiefga-
rage keine Uberbaudienstbarkeit notwendig ist, da das Tiefgaragen-
gebaude (Bestand) nicht auf das neu vermessene Grundsttck FI.Nr.

1/2 herlberragt.

Sodann wird festgestellt, dass berechtigte Grundsticke der in Ab-
schnitt II. der Vorurkunde bestellten Dienstbarkeit (Tiefgaragenerwei-
terung) die Grundstiicke FI.Nr. 7/1 (unverandert) und FI.Nr. 1/1 (nach
erfolgter Vermessung gemaf FN 3057 03) sind.

Die Eintragungsantrage gemafR Vorurkunde werden vorsorglich be-

statigt und wiederholt.

(2) Die Vertragsteile nehmen Bezug auf Abschnitt 1ll. der Vorurkunde

(Neuregelung der Tiefgaragennutzung).

Es wird festgestellt, dass infolge Nichtausibung des Optionsrechts
hinsichtlich einer Teilfliche aus FI.Nr. 1/1 (siehe vorstehend (1))
diesbeziglich keine Dienstbarkeit zu bestellen ist; ferner sind infolge

der Herausmessung von Teilflichen aus FI.Nr. 9 und 10 die FI.Nm.



9/2 (nach Vermessung gemaf FN 3057 04) und 10/1 (nach Vermes-
sung gemall FN 3057 05) nicht Berechtigte der Dienstbarkeit. Diese

sind daher wie folgt einzutragen:

— am Grundstick FI.Nr. 7/1 zugunsten der jeweiligen Eigenti-
mer der Grundsticke FL.Nr. 1/1 und 1/2 (je nach Vermessung
gemal FN 3057 03), 6, 6/5, 9 (nach Vermessung gemaf FN
3057 04) und 10 (nach Vermessung gemaf FN 3057 05) als
Gesamtberechtigte gemal § 428 BGB, sowie

— am Grundstlck 1/1 zugunsten der jeweiligen Eigentiimer der
Grundstucke 6, 6/5, 1/2 (nach Vermessung gemafy FN 3057
03), 9 (nach Vermessung gemaflt FN 3057 04) und 10 (nach
Vermessung gemal FN 3057 05) als Gesamtberechtigte ge-
man § 428 BGB

Die Eintragungsantrage gemafR Vorurkunde werden vorsorglich be-

statigt und wiederholt.

Das auf FI.Nr. 9 (nach Vermessung gemaR FN 3057 04), 1/2 (nach
Vermessung gemall FN 3057 03) und 10 (neu nach Vermessung
gemald FN 3057 05) zur Errichtung gelangende Tiefgaragengebaude
ragt in das Grundsttck FI.Nr. 9/2 (neu) Uber; dies wird voraussichtlich
iiber eine entsprechende Uberbaudienstbarkeit geregelt, so dass der
uberbaute Teil Bestandteil des Stammgrundstiicks FI.Nr. 9 (nach
Vermessung gemaf FN 3057 04) wird. Vorsorglich stimmen die Ver-

tragsteile einer entsprechenden Bestellung zu.

(3) Die Vertragsteile nehmen Bezug auf Abschnitt IV. der Vorurkunde
(Stellplatznutzungsrecht oberirdisch).



Es wird festgestellt, dass infolge Nichtauslibung des Optionsrechts
hinsichtlich einer Teilflache aus FIL.Nr. 1/1 (siehe vorstehend (1))
diesbeziiglich keine Dienstbarkeit zu bestellen ist; ferner sind infolge
der Herausmessung von Teilflaichen aus FI.Nr. 9 und 10 die FI.Nrmn.
9/2 (nach Vermessung gemaR FN 3057 04) und 10/1 (nach Vermes-
sung gemal FN 3057 05) nicht dienende Grundsticke der Dienst-
barkeit zugunsten der Stadt Bad Aibling und FI.Nr. 1/1; lediglich ein
Stellplatz zugunsten der Grundstlicke FI.Nr. 6, 6/5 und 7/1 ist auf
FI.Nr. 9/2 (neu nach Vermessung gemaf} FN 3057 04) gelegen.

Infolge der mittlerweile durchgefiihrten Vermessung wird daher fest-

gestellt, dass die Dienstbarkeiten wie folgt einzutragen sind:

— an den Grundstiicken FL.Nr. 9 , 10 (nach Vermessung gemaf
FN 3057 05) zugunsten des jeweiligen Eigentimers der
Grundstiicke FI.Nr. 1/1 (nach Vermessung gemal® FN 3057
03) und 9/1 (nach Vermessung gemaf FN 3057 04) sowie 6,
6/5 und 7/1 jeweils der Gemarkung Bad Aibling als Gesamtbe-
rechtigten gemaf § 428 BGB sowie zugunsten der Stadt Bad
Aibling,

— am Grundstiick FI.Nr. 1/1 (nach Vermessung gemaf® FN 3057
03) und 9/1 (nach Vermessung gemafl FN 3057 04) zuguns-
ten des jeweiligen Eigentiimers der Grundstiicke FI.Nrn. 6, 6/5
und 7/1 jeweils der Gemarkung Bad Aibling als Gesamtbe-
rechtigten geman § 428 BGB sowie zugunsten der Stadt Bad

Aibling, sowie

— am Grundstlick FI.Nr. 9/2 (nach Vermessung gemaf® FN 3057
04) sowie FI.Nr. 10/1 (nach Vermessung gemal FN 3057 05)

zugunsten des jeweiligen Eigentimers der Grundstlcke 6, 6/5
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und 7/1 jeweils der Gemarkung Bad Aibling als Gesamtbe-
rechtigte gemaf § 428 BGB.

Die Eintragungsantrage gemal Vorurkunde werden vorsorglich be-

statigt und wiederholt.

(4) Die Vertragsteile nehmen Bezug auf Abschnitt V. der Vorurkunde
(Geh- und Fahrtrecht).

Es wird festgestellt, dass infolge Nichtausibung des Optionsrechts
hinsichtlich einer Teilflache aus FIL.Nr. 1/1 (siehe vorstehend (1))
diesbezlglich keine Dienstbarkeit zu bestellen ist; ferner sind infolge
der Herausmessung von Teilflichen aus FI.Nr. 9 und 10 die FI.Nrn.
9/2 (nach Vermessung gemal FN 3057 04) und 10/1 (nach Vermes-
sung gemal® FN 3057 05) nicht herrschende Grundstiicke der
Dienstbarkeit. Ferner sind die Vertragsteile einig, dass die Zufahrt zu
den oberirdischen Stellplatzen, welche Gegenstand des vorbezeich-
neten Stellplatznutzungsrechts sind, auch tber die FI.Nr. 10/1 (neu
nach Vermessung gemals FN 3057 05), 9 und 9/2 ( neu nach
Vermessung gemal FN 3057 04) erfolgen soll.

Infolge der mittlerweile durchgefihrten Vermessung wird daher fest-

gestellt, dass die Dienstbarkeiten wie folgt einzutragen sind:

— an den Grundsticken FI.Nr. 1/1 (nach Vermessung geman FN
3057 03) und 9/1 (nach Vermessung gemal FN 3057 04),
10/1 (neu nach Vermessung gemaf® FN 3057 05), 9 und 9/2
(neu nach Vermessung gemaf® FN 3057 04) zugunsten des
jeweiligen Eigentimers der Grundstucke FI.Nr. 6, 6/5, 7/1, 1/2
(nach Vermessung gemal FN 3057 03), 9 (nach Vermessung
gemal FN 3057 04) und 10 (nach Vermessung gemal FN
3057 05) als Gesamtberechtigten gemaf} § 428 BGB sowie



mit dem gleichen Inhalt wie in Abschnitt V. der Vorurkunde
auch zugunsten der Stadt Bad Aibling als beschrankt person-

liche Dienstbarkeit im Gleichrang mit der Grunddienstbarkeit.

Die Eintragungsantrdge gemaf Vorurkunde werden vorsorglich be-

statigt und wiederholt.

Der Eigentimer des herrschenden Grundstlicks verpflichtet sich ge-
genuber dem Freistaat Bayern, vertreten durch die zustdndige Bau-
aufsichtsbehorde, die vorstehende Grunddienstbarkeit nur mit Zu-
stimmung der Bauaufsichtsbehdrde im Grundbuch I6schen zu lassen
und diese Verpflichtung auch einem etwaigen Sonderrechtsnachfol-

ger mit der Verpflichtung zur Weitergabe aufzuerlegen.

(5) Die Vertragsteile nehmen Bezug auf Abschnitt VI. der Vorurkunde

(Ver- und Entsorgungsleitungsrecht).

Es wird festgestellt, dass infolge Nichtausiibung des Optionsrechts
hinsichtlich einer Teilfliche aus FIL.Nr. 1/1 (siehe vorstehend (1))
diesbezliglich keine Dienstbarkeit zu bestellen ist; ferner sind infolge
der Herausmessung von Teilflachen aus FI.Nr. 9 und 10 die FI.Nrm.
9/2 (nach Vermessung gemaf FN 3057 04) und 10/1 (nach Vermes-
sung gemal FN 3057 05) nicht herrschende Grundstiicke der

Dienstbarkeit.

Infolge der mittlerweile durchgefiihrten Vermessung wird daher fest-

gestellt, dass die Dienstbarkeiten wie folgt einzutragen sind:

— am Grundstlick FI.Nr. 1/1 (nach Vermessung gemaf FN 3057
03) und 7/1 zugunsten des jeweiligen Eigentiimers der Grund-
stiicke FI.Nrn. 6, 6/5, 1/2 (nach Vermessung gemaf} FN 3057
03), 9, 9/1 und 9/2 (nach Vermessung gemaf FN 3057 04), 10



und 10/1 (nach Vermessung gemal FN 3057 05) jeweils der
Gemarkung Bad Aibling als Gesamtberechtigten geman § 428
BGB.

Die Eintragungsantrage geman Vorurkunde werden vorsorglich be-
statigt und wiederholt.

Ende der Anlage
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Anlage 3.3
zur Urkunde des Notars
Dr. Jiirgen Schlogel in Bad Aibling
vom 09. Mai 2023, UVZ-Nr. S 792/2023
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l. Trafostationsrecht

Die Beteiligten nehmen Bezug auf vorstehend Abschnitt |. (12) a).
Auf dem Grundstilick FI.Nr. 1/1 Gemarkung Bad Aibling im Eigentum
der Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling wird eine Trafostation der
Stadtwerke Bad Aibling zur Errichtung gelangen, die auch der Ver-
sorgung der Bauvorhaben ,Lichtspielhaus® und ,Wohnen am Muhl-
bach® dient.

Der genaue Standort der Trafostation ist im Lageplan (Anlage 6a)

violett umrandet eingezeichnet.

Hiermit bestellt der Eigentiimer, die Sparkasse Rosenheim-Bad Aib-
ling mit Sitz in Rosenheim und Bad Aibling, an dem Grundstuck
FI.Nr. 1/1 zugunsten der Stadtwerke Bad Aibling mit Sitz in Bad Aib-
ling (AG Traunstein HRA 7023) als kommunalem Eigenbetrieb der
Stadt Bad Aibling eine beschrankt personliche Dienstbarkeit

- Trafostationsrecht -

folgenden Inhalts:

Der Grundstiickseigentimer, die Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling
mit Sitz in Rosenheim und Bad Aibling, erklart sich mit der Errichtung
einer Trafostation im Ausmaf} von ca. 4,3m x 1,9 m, sowie den zu-
gehorigen 20 kV- und Niederspannungskabeln, auf der FlurNr. 1/1

einverstanden.

Der Grundstickseigentiimer raumt den Stadtwerken Bad Aibling fol-

gende Berechtigungen ein und erkennt folgende Bedingungen an:
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1. Die Verlegung von 20 kV- und Niederspannungskabeln in einer
Trassenbreite von ca. 1 m und einer Trassentiefe bis zu 1 m von der

Ostlichen Grundstlicksgrenze bis zur Transformatorstation
2. Die Kabel samt Zubehor dauernd zu belassen

3. Die erforderlichen Instandsetzungs- und Auswechslungsarbeiten
durchfihren zu lassen, bei Gefahr in Verzug auch ohne vorherige

Verstandigung des Grundstiickseigentiimers

4. Der Eigentumer des Grundstlckes verpflichtet sich, alle Mal3nah-
men zu unterlassen, welche den Bestand und Betrieb der unter
Punkt 1 bezeichneten Kabel gefahrden kénnten, insbesondere daflir
zu sorgen, dass Baume und Bauwerke irgendwelcher Art nicht auf,
beiderseits der Kabel nur mit mindestens 1 m Abstand angepflanzt

bzw. errichtet werden.

5. Die Stadtwerke Bad Aibling erhalten ein stidndiges Zugangs- und
Zufahrtsrecht zu der Trafostation, auerdem ist ihnen die Begehung

der Kabeltrasse zu Kontrollzwecken gestattet.

6. Die Stadtwerke Bad Aibling ihrerseits sichern dem Grundstiicksei-
gentimer bei Reparaturarbeiten die ordnungsgemafle Wiederherstel-
lung der in Anspruch genommener Grundsticksflachen zu, Flur-

schaden werden gesondert vergitet.

Die Beteiligten bewilligen und

beantragen,
die vorstehende Dienstbarkeit in das Grundbuch einzutragen. Die
Dienstbarkeit erhalt nachstoffene Rangstelle und Gleichrang mit den

weiteren in dieser Urkunde bestellten Rechten.



Der Notar oder dessen Vertreter wird vorsorglich erméchtigt, die zu
belastenden Grundstlicke anhand des zu erstellenden FortfUhrungs-

nachweises gesondert festzustellen.

Die Kosten der Eintragung tragt die Firma Werndl & Partner Licht-
spielhaus GmbH & Co. KG.

Il. Ver- und Entsorgungsleitungsrecht

Die Beteiligten nehmen Bezug auf vorstehend Abschnitt |. (12) c).
Hiermit bestellt der Eigentimer an dem Grundstiick FI.Nr. 1/1 zu-
gunsten des jeweiligen Eigentlimers der Grundstiicke FL.Nr. 6, 6/5,
7/1, 9 und 10 - jeweils Gemarkung Bad Aibling - als Gesamtberech-
tigte geman § 428 BGB eine Grunddienstbarkeit

- Ver- und Entsorgungsleitungsrecht -

folgenden Inhalts:

Der jeweilige Eigentumer des herrschenden Grundstlcks ist auf
Dauer berechtigt, Ver- und Entsorgungsleitungen aller Art fur das
herrschende Grundstlick (z.B. fir Wasser, Abwasser, Heizwarme,
Gas, Strom und Telefon) in dem dienenden Grundstiick unterirdisch

zu verlegen, zu unterhalten, zu erneuern und zu benutzen.

Der Eigentimer des herrschenden Grundstucks ist berechtigt, hierzu
das dienende Grundstiick zu betreten und zu befahren. Erforderliche
Arbeiten kann er auch durch Dritte ausfihren lassen. Nach Beendi-
gung der Arbeiten ist der alte Oberflachenzustand mdglichst wieder

herzustellen.

Die Unterhaltungspflicht fiir die Leitungen und hierbei anfallende

Kosten tragt der Eigentimer des herrschenden Grundstlcks, soweit



[APESREREE e

die Leitung von ihm allein genutzt wird, im Ubrigen die Eigentiimer
des herrschenden Grundstlicks und des dienenden Grundstlicks zu
gleichen Teilen.

Der Ausubungsbereich der jeweiligen Leitungen ist in dem beigeflig-
ten Lageplan (Anlage 6a) eingezeichnet. Der Lageplan wurde den
Beteiligten zur Durchsicht vorgelegt.

Die Kosten einer etwaigen Verlegung des Ausiibungsbereichs gem.
§ 1023 BGB tragt allein der Eigentiimer des herrschenden Grund-
stlcks.

Die Beteiligten bewilligen und

beantragen,
die vorstehende Grunddienstbarkeit in das Grundbuch einzutragen.
Die Grunddienstbarkeit erhalt nachstoffene Rangstelle und Gleich-
rang mit den weiteren in dieser Urkunde bestellten Rechten.
Der Notar oder dessen Vertreter wird vorsorglich erméchtigt, die zu
belastenden Grundsticke anhand des zu erstellenden Fortflhrungs-

nachweises gesondert festzustellen.

lll. Brandmeldezentrale/-schaltkasten

(1) Die Vertragsteile nehmen Bezug auf vorstehend Abschnitt |. (12)
d). Im Keller des geplanten Bauvorhabens ,Lichtspielhaus” auf FI.Nr.
6, 6/5 und 7/1 befindet sich fur die gesamte Tiefgaragenanlage auch
auf FINr. 1/1, 9 und 10 die entsprechende Brandmeldezentrale
(»,Technik*/oder ,Elektro®), die entsprechenden Leitungen verlaufen
durch die Bestandsgarage auf FI.Nr. 1/1. Verwiesen wird insoweit auf

die Einzeichnung in den Lageplanen Anlage 6b und 6c¢.



(2) Bezugnehmend hierauf sowie auf vorstehend Abschnitt I. (12) d)
bestellt der Eigentliimer an dem Grundstick FI.Nr. 6 und 6/5 zuguns-
ten der jeweiligen Eigentimer der Grundstiicke 1/1, 9 und 10 als Ge-
samtberechtigte gem. § 428 BGB eine Grunddienstbarkeit

- Betretungsrecht -
folgenden Inhalts:

Der jeweilige Eigentimer des herrschenden Grundstlicks ist auf
Dauer berechtigt, das dienende Grundstiick unterirdisch zu betreten,
um fir Wartungs- und Kontrolizwecke die Brandmeldezentrale zu
erreichen. Das Recht kann dabei Dritten zur Ausibung Uberlassen
werden. Die Kosten fir die Unterhaltung der Brandmeldeeinrichtun-
gen insgesamt fallen der drei Tiefgaragen (TG Lichtspielhaus, TG
Bestand und TG Wohnen am Mihlbach) im Verhaltnis der TG-
Stellplatze zur Last. Die Kosten der Ersterrichtung tragt die Firma
Wernd|l & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG, der Betrieb der
Brandmeldeanlage selbst wird von der kiinftigen Wohnungseigentu-

mergemeinschaft ,Lichtspielhaus” verantwortet.

(3) Der jeweilige Eigentimer bewilligt und
beantragt,
die vorstehenden Grunddienstbarkeiten in das Grundbuch einzutra-
gen.
Die Grunddienstbarkeit erhait nachstoffene Rangstelle und Gleich-

rang mit den weiteren in dieser Urkunde bestellten Rechten.

Der Notar oder dessen Vertreter wird vorsorglich erméchtigt, die zu
belastenden Grundstiicke anhand des zu erstellenden Fortfihrungs-

nachweises gesondert festzustellen.

Ende der Anlage
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Anlage 6a
zur Urkunde des Notars Dr. Jiirgen Schlogel

in Bad Aibling vom 30.03.2022
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Anlage 6b
zur Urkunde des Notars Dr. Jiirgen Schlogel

in Bad Aibling vom 30.03.2022
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Anlage 6¢
zur Urkunde des Notars Dr. Jiirgen Schldgel
in Bad Aibling vom 30,03.2022
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Anlage 3.4
zur Urkunde des Notars
Dr. Jiirgen Schlogel in Bad Aibling
vom 09. Mai 2023, UVZ-Nr. S 792/2023
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UVZ-Nr. S 0534 [ 2023 Sc

Bestellung von Dienstbarkeiten

und Reallasten

Heute, den zweiundzwanzigsten Marz
zweitausenddreiundzwanzig
- 22. Marz 2023-
erschien vor mir,
Dr. Jiirgen Schlégel,
Notar in Bad Aibling, an meiner Geschéftsstelle Maximiliansplatz 1,
83043 Bad Aibling:

Herr Florian Eisner,
geboren am 10. Mai 1981,
geschiftsansassig An der Alten Spinnerei 3, 83059 Kolbermoor,

dem Notar von Person bekannt,

hier handelnd als einzelvertretungsberechtigter Geschéftsfiihrer fir

die Firma

Werndl & Partner GmbH
mit dem Sitz in Kolbermoor
(Anschrift: An der Alten Spinnerei 3, 83059 Kolbermoor),

diese wiederum handelnd als personlich haftende Gesellschafterin fur

die Firma

Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG
mit dem Sitz in Kolbermoor
(Anschrift: An der Alten Spinnerei 3, 83059 Kolbermoor)

138KF
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im Folgenden ,Firma Werndl & Partner” genannt -.

Aufgrund heute erfolgter Einsicht in das Handelsregister beim Amits-

gericht Traunstein bescheinige ich, der Notar, dass dort unter

a) HRB 24367 die Firma Werndl & Partner GmbH mit dem Sitz in
Kolbermoor und als deren zur Alleinveriretung berechtigter und
von den Beschriénkungen des § 181 BGB befreiter Geschaftsfih-
rer Herr Florian Eisner,

b) HRA 12325 die Firma Wernd| & Partner Lichtspielhaus GmbH &
Co. KG mit dem Sitz in Kolbermoor und als deren alleinige per-
sonlich haftende Gesellschafterin die vorgenannte GmbH einge-

tragen sind.

Uber den Grundbuchinhalt habe ich mich unterrichtet.

Der Erschienene - handelnd wie angegeben - erklarte:

l. Grundbuchstand, Vorbemerkung

(1) Im Grundbuch des Amtsgerichts Rosenheim fiir
Bad Aibling Blatt 12073
ist vorgetragen:

Gemarkung Bad Aibling

BV.Nr. 1;
FI.Nr. 6 Kirchzeile 1, Gebaude- und

Freiflache zu 391 m?
Eigentimer:

Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG, AG Traunstein,
HRA 12325.



(2) Im Grundbuch des Amtsgerichts Rosenheim fur

Bad Aibling Blatt 4266
wird nach Vollzug der Urkunden des amtierenden Notars vom
28.04.2017, Ur.Nr. S 711/2017 bzw. vom 21.11.2022, UVZ-Nr. S
2364/2022 vorgetragen sein:

Gemarkung Bad Aibling

BV.Nr. 1:
FI.Nr. 6/5 Marienplatz 4, Wohnhaus mit

Gastwirtschaft, Hofraum, Zu 571 m?
Eigentlimer:

Werndl & Partner Lichtspielnaus GmbH & Co. KG, AG Traunstein,
HRA 12325.

(3) Im Grundbuch des Amtsgerichts Rosenheim fur
Bad Aibling Blatt 9330

ist vorgetragen:

Gemarkung Bad Aibling

BV. Nr. 3:
FI.Nr. 7/1  Kirchzeile 3, Gebaude- und
Freiflache Zu 104 m?,

BV. Nr. 6, rechtlich vereinigt:
FI.Nr. 9 Kirchzeile 7a, Gebaude- und

Freiflache zu 858 m?
FI.Nr. 9/1 Nahe Kirchzeile, Gebadude- und
Freiflache zZu 59 m?,

FI.Nr. 9/2 Né&he Kirchzeile, Gebaude- und
Freiflache zu 165 m?
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BV. Nr. 7, rechtlich vereinigt:
FI.LNr. 10  Nahe Kirchzeile, Gebaude- und

Freiflache Zu 170 m?,
FI.Nr. 10/1 Kirchzeile 7, Gebaude- und

Freiflache zu 342 m?
Eigentimer:

Firma Wernd| & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG, Kolbermoor,
AG Traunstein, HRA 12325.

(4) Im Grundbuch des Amtsgerichts Rosenheim flir
Bad Aibling Blatt 4257
ist vorgetragen:

Gemarkung Bad Aibling

BV.Nr. 1:
FI.Nr. 243 Farbergasse 6, Wohnhaus mit Laden,
Werkstatte, Nebengebaude, Hofraum,

Garten zu 550 m?;
BV.Nr. 3:
FI.Nr. 244 Nahe Farbergasse, Gebaude- und

Freiflache zZu 105 m?
Eigentimer:

Wernd| & Eisner GbR, Kolbermoor, bestehend aus den Gesellschaf-
tern Maximilian Werndl, geb. 15.01.1988, Anna Eisner, geb. Werndl,
geb. 05.02.1986 und Florian Eisner, wie vor.

(5) Der in Ziff. 1. (1) bis (4) ndher bezeichnete Grundbesitz ist in Abtei-
lung Il und Ill des Grundbuchs belastet. Es wird darauf verzichtet, die
bestehenden Belastungsverhaltnisse im Detail aufzufiihren.



(6) Dieser Urkunde als Anlage 1 beigefiigt ist ein Lageplan, aus dem
die in Ziff. (1) bis (4) ndher bezeichneten Grundstiicke ersichtlich sind.

Der Lageplan (Anlage 1) lag bei der Beurkundung zur Einsicht auf.

(7) Die Firma Wernd| & Partner beabsichtigt die Bebauung des vorbe-
zeichneten Grundstlicks FI.Nr. 6/5 unter Einbeziehung der benachbar-
ten Grundstiicke FI.Nrn. 6 und 7/1 je der Gemarkung Bad Aibling (im
Folgenden auch bezeichnet als Bauvorhaben ,Lichtspielhaus®), ferner
in einem separaten Bauvorhaben die Bebauung der vorbezeichneten
Grundstiicke FI.Nrn. 9 und 10 der Gemarkung Bad Aibling unter Ein-
beziehung des benachbarten Grundstlickes FI.Nr. 1/2 der Gemarkung
Bad Aibling (im Folgenden auch bezeichnet als Bauvorhaben ,Woh-

nen am Mihlbach®).

Zur Durchfilhrung der vorstehend beschriebenen Bauvorhaben wer-
den die in das jeweilige Bauvorhaben mit einbezogenen Grundsticke
rechtlich vereinigt. Das Grundstliick FIL.Nr 10 als wegfallendes Flur-
stiick ist dariiber hinaus vorgesehen zur Verschmelzung mit dem auf-
nehmenden Flurstiick FI.Nr. 9 der Gemarkung Bad Aibling. Beide
rechtlich vereinigten Grundstticke sind vorgesehen zur unmittelbaren

Aufteilung gem. § 8 des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG).

Das auf dem Grundbesitz FI.Nrm. 10/1 und 9/2 der Gemarkung Bad
Aibling befindliche Bestandsgebaude (Kirchzeile 7) wird fortgeflhrt.
Gleiches gilt fir den auf dem Grundbesitz FI.Nrn. 243 und 244 der
Gemarkung Bad Aibling befindlichen Bestand (Farbergasse 6).

(8) Die Beheizung und Warmwasserversorgung des vorstehend be-
schriebenen Bauvorhabens ,Lichtspielhaus” sowie des vorstehend
beschriebenen Bauvorhabens ,Wohnen am Mihlbach* erfolgt im Ver-
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bund mittels Warmepumpen und Holz Pelletheizung. Deren Installa-
tion ist vorgesehen innerhalb des Bauvorhabens ,Lichtspielhaus”. Die
Stromversorgung der Warmeerzeugungsanlagen erfolgt tiber Photo-
voltaikanlagen auf den Dachern beider Bauvorhaben. Beide Bauvor-
haben werden verbunden lber ein Warmeleitungsnetz. Der Warmer-
zeugungsgemeinschaft sollen auf Grundlage der nachfolgend festge-
legten Bedingungen beitreten kdnnen die Eigentiimer der Bestands-
gebédude Kirchzeile 7 und Farbergasse 6, Bad Aibling.

(9) Innerhalb der Grundstiicke FI.Nr. 9, 10 und 1/2 der Gemarkung
Bad Aibling erfolgt im Rahmen der Durchfiihrung des vorstehend be-
schriebenen Bauvorhabens ,Wohnen am Mihlbach" die Anlegung ei-
nes Spielplatzes, welcher vorgesehen ist zur gemeinschaftlichen Nut-
zung durch die Eigentimer der Sondereigentumseinheiten innerhalb
der Bauvorhaben ,Wohnen am Muhlbach* und ,Lichtspielhaus® sowie
durch den Eigentiimer des Bestandsgebaudes Kirchzeile 7 im Bereich
der Grundstlicke FI.Nrn. 10/1 und 9/2 der Gemarkung Bad Aibling.

Verwiesen wird auf die dieser Urkunde als Anlage 2 beigefiigte
Planskizze. Die Spielplatzflache innerhalb des Bauvorhabens ,Woh-
nen am Muhlbach® ist hierin zeichnerisch dargestellt und farbig rot um-
randet eingezeichnet. Die Planskizze (Anlage 2) lag bei der Beurkun-

dung zur Einsicht auf.

(10) Innerhalb des Bauvorhabens ,Lichtspielhaus” geplant ist eine
zum externen Betrieb vorgesehene Paketbox, vorgesehen zur ge-
meinschaftlichen Nutzung durch beide Wohnanlagen ,Lichtspielhaus”
und ,Wohnen am Mihlbach* bzw. deren Eigentimer/Mieter/sonstige
Nutzungsberechtigte. Die Rahmenbedingungen mit dem externen Pa-

ketboxbetreiber werden gesondert vertraglich festgelegt.



Der genaue Standort der Paketbox ist in dem dieser Urkunde als An-
lage 3 beigefligten Grundrissplan farbig rot eingezeichnet. Der Grund-

rissplan (Anlage 3) lag bei der Beurkundung zur Einsicht auf.

Il. Warmebezug

(1) Gem. Ziff. I. (8) erfolgt die Warme- und Warmwasserversorgung
des im Bereich des Grundbesitzes FI.Nrn. 9, 10 und 1/2 der Gemar-
kung Bad Aibling (= herrschendes Grundstlick) geplanten Bauvorha-
bens ,Wohnen am Mduhlbach” Gber im Bereich des Grundbesitzes
FI.Nrn. 6, 6/5 und 7/1 (= dienendes Grundstlick) vorgesehene Warme-
erzeugungsanlagen. Betreiber der Heizanlage ist die kinftige Woh-
nungseigentiimergemeinschaft im Bereich der Grundstlicke FI.Nrn. 6,
6/5 und 7/1 der Gemarkung Bad Aibling. Die Ersteinrichtung erfolgt
noch durch die Firma Werndl & Partner als Bauherrin der vorstehend

bezeichneten Bauvorhaben.

Bezug nehmend hierauf bestellt die Firma Wernd| & Partner zu Lasten
des dienenden Grundstiicks und zugunsten der im Bereich des Grund-
besitzes FI.Nr. 9, 10 und 1/2 der Gemarkung Bad Aibling im Zuge der
geplanten WEG-Teilung entstehenden Wohnungseigentimergemein-

schaft Kirchzeile 7 a, Bad Aibling" eine Reallast, betreffend die stan-

dige Lieferung von Heizwéarme und Warmwasser in dem erforderlichen

Umfang.

Die aus dem Stammrecht an die einzelnen Bezugsberechtigten zu ge-
wahrenden Einzelleistungen sind im Verhaltnis des bestehenden Leis-

tungsumfangs gegenseitig beschrankt.
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Die Temperatur der Heizungsanlage (Kesseltemperatur, Vorlauftem-
peratur der Verteilungsleistungen) ist so zu betreiben, dass die in den
einschlagigen DIN-Vorschriften fir Wohn-, Gewerbe- und Neben-
raume vorgesehenen Temperaturen bei der jeweils herrschenden Au-
Rentemperatur erreicht werden. Das Gebrauchswasser ist unabhan-
gig von der Jahreszeit mit einer mittleren Temperatur von jeweils 55 °
C am Wohnungsanschluss (= Entnahmetemperatur) zu liefern. Wah-
rend der Nachtzeit, d.h., wahrend eines Zeitraumes von 22.00 Uhr bis

06.00 Uhr, kann die Temperatur angemessen gesenkt werden.

An die Warmeerzeugungsanlagen werden ggf. weitere Hauser ange-
schlossen. Jedes an die Warmeerzeugungsanlagen angeschlossene
Haus bekommt einen eigenen Warmemengenzahler. Alle nach der
Heizkostenverordnung mdglichen umlegbaren Kosten werden nach
dem fur den letzten Abrechnungszeitraum erfassten Verbrauch zwi-
schen den Eigentimern der an die Warmeerzeugungsanlagen ange-
schlossenen Hauser aufgeteilt. Die Abrechnung soll dabei insgesamt
entsprechend § 7 der Heizkostenverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 5. Oktober 2009 (BGBI. | S. 3250) zu 70 vom Hun-
dert nach dem erfassten Warmeverbrauch der Nutzer erfolgen, zu 30
vom Hundert nach der Wohn- oder Nutzflache oder nach dem umbau-
ten Raum. Alle nach der Heizkostenverordnung nicht umlegbaren
Kosten, insbesondere die Kosten des Erhalts (Erneuerung, Reparatur)
werden anteilig nach der beheizbaren Wohnflache, berechnet nach
der Wohnflachenverordnung (WoFIV) vom 25.11.2003, berechnet.
Balkone, Loggien, Dachgéarten und Terrassen werden hierbei nicht
angerechnet. Im Falle des Anschlusses weiterer Hauser ist der Kos-
tenverteilungsschlissel entsprechend anzupassen. Die angeschlos-
senen Hauser sollen fiir Abrechnungszwecke wie eine WEG-Einheit



insgesamt behandelt werden. Die Abrechnungserstellung selbst ob-
liegt der Wohnungseigentlimergemeinschaft im Bereich der Grundsti-
cke FL.Nr. 6, 6/5 und 7/1 Gemarkung Bad Aibling (,Lichtspielhaus®)

bzw. deren jeweiligem Verwalter.

Der Eigentimer des dienenden Grundstiickes kann die Warmeliefe-
rung fortdauernd davon abhéngig machen, dass von der berechtigten
Wohnungseigentimergemeinschaft monatlich angemessene Vor-
schiisse und jahrlich nach Abrechnung der jeweiligen Festsetzung Ab-

schlusszahlungen geleistet werden.

Uber die Warmeerzeugungsanlagen betreffende Angelegenheiten
entscheiden die nutzungsberechtigten Eigentiimer, wobei flr Zwecke
dieses Vertrages diese wie eine WEG-Einheit zu behandeln sind.
Dementsprechend ist das Stimmrecht anhand der Wohn-/Nutzflachen
der jeweiligen Einheit im Verhaltnis zur Gesamtwohn-/nutzflache der
nutzungsberechtigten Einheiten gem. vorstehendem Berechnungs-
schlissel zu bestimmen. Soweit ein Grundstiick in Wohnungs- und
Teileigentum aufgeteilt ist, wird das Stimmrecht durch den jeweils ak-

tuell bestellten Verwalter ausgeubt..

Vorstehende Regelungen stehen unter dem Vorbehalt anders lauten-
der Regelungen im Zuge des Abschlusses etwaiger privatschriftlicher
Warmelieferungsvertrage. Solche sind nach Angabe derzeit nicht be-

absichtigt.

(2) In analoger Anwendung der Bestimmungen gem. vorstehend Abs.
(1) bestellt die Firma Werndl & Partner ferner an dem Grundbesitz
FI.Nrn. 6, 6/5 und 7/1 (= dienendes Grundstlick) zugunsten der jewei-
ligen Eigentimer der Grundstiicke FI.Nm. 10/1 und 9/2 bzw. zuguns-
ten der jeweiligen Eigentimer der Grundstiicke FI.Nrn. 243 und 244 -
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je der Gemarkung Bad Aibling, je als Gesamtberechtigte gem. § 428
BGB - je eine Reallast, betreffend die standige Lieferung von Heiz-

warme und Warmwasser in dem erforderlichen Umfang.

Die Verpflichtung zur standigen Lieferung von Heizwarme und Warm-

wasser steht unter der Bedingung folgender Kostenbeteiligung:

a) an den allgemeinen Kosten der Instandhaltung und Erneuerung
sowie an den Kosten fur die Beschaffung der Pellets haben sich
die Eigentimer entsprechend dem in Abs. (1) vereinbarten
Schlissel und mit dem dort vereinbarten Stimmrecht zu beteili-
gen.

b) Fur den Stromverbrauch gilt: Eigenerzeugter Strom jedes Hauses
ist zunachst zur Versorgung der Warmeerzeugungsanlage zu ver-
wenden und dementsprechend nicht gesondert abzurechnen. Zu-
gekaufter Strom ist entsprechend dem in Abs. (1) vereinbarten
Schiiissel abzurechnen. Uberschissiger Strom, der nicht zur Ver-
sorgung der Warmeerzeugungsanlage erforderlich ist, darf vom
jeweiligen Eigentimer nach Wahl fiir den Eigenverbrauch verwen-
det oder auf eigene Rechnung ins 6ffentliche Netz eingespeist

werden.

Mit rein schuldrechtlicher Wirkung wird festgelegt, dass die Kosten des
spateren Anschlusses ausschliellich vom Eigentimer des jeweils an-
schliellenden Grundstiickes zu tragen sind. Der Anschluss hat fach-
gerecht und maglichst ohne Unterbrechung der Warmeversorgung der
ubrigen an die Warmeerzeugungsanlagen angeschlossenen Hauser
zu erfolgen. Vor Beginn beabsichtigter MalRnhahmen sind die jeweiligen
Verwalter der Wohnungseigentiimergemeinschaften ,Marienplatz 4, 4
a, Kirchzeile 1, 3, Bad Aibling“ und ,Kirchzeile 7 a, Bad Aibling" unter
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Einhaltung einer Frist von mindestens 3 Monaten in Kenntnis zu set-
zen. Der Beginn der MalRnahmen setzt die schriftliche Freigabe der

Verwalter beider Wohnanlagen voraus.

lll. Strombezug

(1) Gem. Ziff. 1. (8) erfolgt die Stromversorgung der im Bereich des
Grundbesitzes FI.Nrn. 6, 6/5 und 7/1 vorgesehenen Warmeerzeu-
gungsanlagen mittels Photovoltaikanlagen im Bereich der Dachfla-
chen der beiden Wohnanlagen ,Marienplatz 4, 4 a, Kirchzeile 1, 3, Bad
Aibling“ und ,Kirchzeile 7 a, Bad Aibling".

Bezug nehmend hierauf bestellt die Firma Wernd| & Partner

a) zu Lasten des dienenden Grundstticks FI.Nrn. 6, 6/5 und 7/1 und
zugunsten der im Bereich des Grundbesitzes FI.Nrn. 9, 10 und 1/2
der Gemarkung Bad Aibling im Zug der geplanten WEG-Teilung
entstehenden Wohnungseigentiimergemeinschaft ,Kirchzeile 7 a,
Bad Aibling" bzw.

b) zu Lasten des dienenden Grundstiicks FI.Nrn. 9, 10 und 1/2 der
Gemarkung Bad Aibling und zugunsten der im Bereich des Grund-
besitzes FI.Nrn. 6, 6/5 und 7/1 der Gemarkung Bad Aibling im Zug
der geplanten WEG-Teilung entstehenden Wohnungseigentu-

mergemeinschaft Marienplatz 4, 4 a, Kirchzeile 1, 3, Bad Aibling”
je eine Reallast, bestehend in der Verpflichtung zur sténdigen Liefe-
rung von Photovoltaikieistung zum Betrieb der vorstehend in Ziff. Il. (1)
beschriebenen Warmeerzeugungsanlagen in dem erforderlichen Um-

fang.
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Soweit tiberschieende Leistung erzeugt wird, ist die betroffene Woh-
nungseigentimergemeinschaft zur Eigenverwertung berechtigt. Ziff.
[ll. (2) b) gilt entsprechend

Soweit Photovoltaikleistung in unterschiedlichem Umfang eingebracht
wird, erfolgt kein gesonderter Ausgleich zwischen den Eigentiimern
der beiden betroffenen Wohnungseigentiimergemeinschaften. Dies
gilt nicht, falls Photovoltaikleistung vorsatzlich zuriickgehalten wird.
Die vorstehend in Ziff. Il. (1) getroffenen Regelungen bleiben hiervon
unberuhrt.

Die Regelungen gem. vorstehend Ziff. 1. (1) zum Unterhalt und ggf.
zur Erneuerung der Anlagen gelten entsprechend.

IV. Spielplatzmitbenutzungsrecht

Bezug nehmend auf vorstehend Ziff. I. (9) bestellt die Firma Werndl &
Partner an dem Grundbesitz FI.Nm. 9, 10 und 1/2 zugunsten der je-
weiligen Eigentimer der Grundstiicke FI.Nrn. 6, 6/5, 7/1, bzw. FI.Nr.
10/1, 9/2 je der Gemarkung Bad Aibling als Gesamtberechtigte gem.
§ 428 BGB eine Grunddienstbarkeit

- Spielplatzmitbenutzungsrecht -
folgenden Inhalts:

Der jeweilige Eigentimer des jeweils herrschenden Grundstiicks ist
auf Dauer unter Beachtung der o6ffentlich-rechtlichen Ruhezeiten zur
Mitbenutzung des auf dem dienenden Grundstiick geplanten Spiel-
platzes berechtigt. Das Recht kann Dritten zur Ausiibung (iberlassen
werden, insbesondere Mietern, Besuchern oder Inhabern sonstiger

Nutzungsrechte.
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Die Kosten der erstmaligen Anlegung des Spielplatzes einschlieBlich
Beschaffung und Aufbau der Spielgerate obliegt unter Ubernahme der
dafiir anfallenden Kosten sowie ggf. unter Einhaltung offentlich-recht-
licher Vorgaben ausschlieBlich dem Eigentimer des dienenden
Grundstiicks. Das Bestimmungsrecht obliegt dabei ausschlieBlich
dem Eigentiimer des dienenden Grundstlickes nach billigem Ermes-
sen. Die Anlegung des Spielplatzes hat zu erfolgen innerhalb einer
Frist von 4 Monaten nach Abschluss der im Bereich des dienenden

Grundstickes geplanten Hochbaumafinahmen.

Die Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht fur den Spielplatz
einschlieflich Spielgerate obliegt den Eigentimern der betroffenen
Grundstiicke im Verhaltnis der Anzahl der auf dem dienenden und auf
den herrschenden Grundstiicken befindlichen Wohneinheiten. Gewer-
beeinheiten innerhalb der betroffenen Grundstiicke sind von der Un-

terhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht freizustellen.

Uber die Durchfithrung erforderlicher MafRnahnahmen entscheiden
ausschlieflich die Eigentiimer des dienenden Grundstiickes im Rah-
men einer fir das Grundstick festzulegenden Gemeinschaftsord-

nung.

V. Paketboxmitbenutzungsrecht

Bezug nehmend auf vorstehend Ziff. I. (10) bestellt die Firma Werndi
& Partner an dem Grundbesitz FI.Nrm. 9, 10 und 1/2 zugunsten des
jeweiligen Eigentiimers der Grundstiicke FI.Nrm. 6, 6/5, 7/1, je der Ge-
markung Bad Aibling als Gesamtberechtigte gem. § 428 BGB eine
Grunddienstbarkeit

- Paketboxmitbenutzungsrecht -
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folgenden Inhalts:

Der jeweilige Eigentimer des herrschenden Grundsticks ist auf Dauer
berechtigt, die innerhalb des dienenden Grundstiickes vorgesehene
Paketbox mitzubenutzen. Die Eigentiimer des herrschenden Grund-
sticks bzw. deren Mieter oder sonstige Nutzungsberechtige sind be-
fugt, hierzu das dienende Grundstlick zu betreten, soweit dies zur
AusUbung des Nutzungsrechtes erforderlich ist. Die Ausilibung des
Betretungsrechtes erfolgt auf eigenes Risiko und auf eigene Gefahr.

Die Unterhaltungspflicht fiir die Anlage sowie hierbei anfallende Kos-
ten tragen der Eigentiimer des herrschenden Grundstlicks und des
dienenden Grundstlicks zu gleichen Anteilen.

Uber die Paketbox betreffende Angelegenheiten entscheidet aus-
schliefllich der Eigentimer des dienenden Grundstiickes, wobei der
Eigentimer des dienenden Grundstiickes verpflichtet ist, den Eigen-
tumer des herrschenden Grundstiickes (Gber dessen Hausverwaltung
in Kenntnis zu setzen.

Vorstehende Regelungen stehen unter dem Vorbehalt anders lauten-
der Regelungen im Zuge des Abschlusses etwaiger privatschriftlicher
Betreibervertrage.

VI. Grundbuchantrage

(1) Es wird bewilligt und
beantragt,
in das Grundbuch einzutragen
- die Reallast gem. Ziff. Il. (1);
- die Reallasten gem. Ziff. Il. (2);
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- die Reallasten gem. Ziff. lll.
- die Grunddienstbarkeiten gem. Ziff. IV. und V.

Samtliche Rechte sollen im Grundbuch untereinander im Gleichrang
ohne Vorgang von Belastungen nach Abteilung Il des Grundbuchs
eingetragen werden. Allen der Rangbeschaffung dienenden Glaubi-
gererkldrungen wird mit Antrag auf Vollzug im Grundbuch zugestimmt.
Auf besonderen Antrag des Notars kann die Eintragung vorerst an
nachstoffener Rangstelle erfolgen.

(2) Die Firma Werndl & Partner bewilligt und

beantragt
je die Eintragung einer Vormerkung fiir sich selbst auf Eintragung ei-
ner zu vorstehend Ziff. II. (1) und lll. inhalts- und ranggleichen Reallast
zu Gunsten der jeweiligen von der Firma Werndl & Partner zu benen-
nenden kiinftigen Wohnungseigentlimergemeinschaft. Die Vormer-
kungen soll im Grundbuch an nachstoffener Rangstelle eingetragen

werden.

Der Notar hat darauf hingewiesen, dass die Reallasten selbst erst mit
dem Entstehen der jeweiligen Wohnungseigentiimergemeinschaft zur

Eintragung gelangen kénnen.

(3) Den Grundstiicken FI.Nrn. 6/5 und 6 als Bestandteil zugeschrieben
werden die Grundstiicke FI.Nr. 128/4 (FL.Nr. 6/5) bzw. FI.Nr. 128/5
(FI.Nr. 6). Verwiesen auf den dieser Urkunde als Anlage 1 beigefugten
Lageplan. Unter Verweis auf den zu erstellenden Fortfiihrungsnach-
weis wird bereits heute die Lastenerstreckung der an den Grundsti-
cken FI.Nrn. 6 und 6/5 zur Eintragung gelangenden Belastungen auf
die Grundstiicke FI.Nrn. 128/4 und 128/5 der Gemarkung Bad Aibling

beantragt.
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Gleichzeitig erklart der Eigentimer die Lastenfreistellung Grundstii-
ckes FI.Nr. 6/6 zu 1 m? von den vorstehend bestellten Belastungen
und bewilligt und

beantragt
den Vollzug der Lastenfreistellung im Grundbuch.

VIl. Erméachtigung

Der Notar wird beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechtshandlungen
vorzunehmen, die zum Vollzug dieser Urkunde erforderlich oder

zweckdienlich sind, insbesondere zur Rangbestimmung.

Der amtierende Notar, dessen Vertreter oder Nachfolger im Amt wer-
den ermachtigt, die von gegenwartiger Urkunde betroffenen Grundsti-
cke anhand der im Zuge beabsichtigter Verschmelzungen erstellten

FortfUhrungsnachweise gesondert festzustellen.

Teilvollzug ist zulassig.

Viil. Kosten, Abschriften

Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzugs tragen die Firma
Wernd! und Partner.

Beglaubigte Abschriften erhalten:
- die Beteiligten,
- das Grundbuchamt,

- die Grundpfandrechtglaubiger.

Vorgelesen vom Notar, von dem
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Beteiligten genehmigt und eigenhéndig unterschrieben:
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Feststellung

zur Urkunde des Notars Dr. Jirgen Schlégel in Bad Aibling vom 22.
Marz 2023, UVZ-Nr. S 534/2023.

In Austibung der mir gem. Ziff. VII. meiner Urkunde erteilten Ermach-
tigung stelle ich namens und im Auftrag der Firma Wernd| & Partner
Lichtspielhaus GmbH & Co. KG folgendes fest:

Gem. Ziff. 1. 10) meiner Urkunde ist innerhalb des Bauvorhabens
JLichtspielhaus” geplant, eine Paketbox zur gemeinschaftlichen Nut-
zung durch beide Wohnanlagen ,Lichtspielhaus® und ,Wohnen am
Mihlbach* bzw. deren Eigentiimer/Mieter/sonstige Nutzungsberech-
tigte. Der genaue Standort der Paketbox ergibt sich aus dem meiner
Urkunde als Anlage 3 beigefligten Grundrissplan. Demzufolge ist das
Paketboxmitbenutzungsrecht tatséchlich zu bestellen an den Grund-
stiicken FI.Nrn. 6, 6/5 und 7/1 zugunsten des jeweiligen Eigentimers
der Grundstiicke FI.Nm. 9, 10 und 1/2 je der Gemarkung Bad Aibling
als Gesamtberechtigte gem. § 428 BGB. Entsprechende Eintragung
namens und im Auftrag des Eigentiimers wird hiermit bewilligt und
beantragt.

Bad Aibling, den 03. April 2023
A

™ l -
A
Dr. Jurgen Schidgel, Notar

M:\Eigene Daten\C-Boos\Feststellung\Feststellung -werndl.doc






Anlage 4
zur Urkunde des Notars
Dr. Jiirgen Schildgel in Bad Aibling
vom 09. Mai 2023, UVZ-Nr. S 792/2023
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¢ LANDRATSAMT
R O S E N H E I M Florian Leisl

Zimmer-Nr. 04.212

Tel. 08031 392-3111

Fax 08031 392-93191
bauteam1@lra-rosenheim.de

LANDRATSAMT ROSENHEIM Postfach 10 04 65 - 83004 Rosenheim

Firma

Werndl & Partner
Lichtspielhaus GmbH & Co. KG
Frau Theresa Ober

An der Alten Spinnerei 3

83059 Kolbermoor

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM . UNSER ZEICHEN DATUM
AB-2022-2880 / Bad Aibling 27.09.2022
Antragsteller: Werndl & PartnerLichtspielhaus GmbH & Co. KG, Theresa Ober, An
der Alten Spinnerei 3, 83059 Kolbermoor
Vorhaben: Abgeschlossenheitsbescheinigung
Bauort: Bad Aibling, Marienplatz 4, Kirchzeile 1
Lage: Gemarkung Bad Aibling, Flurstucke 6, 6/5, 7/1
Anlagen: Aufteilungsplane

Kostenrechnung mit Zahlschein

Bescheinigung
nach § 7 Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 des Wohnungseigentumsgesetzes

Auf Grundlage des beiliegenden Aufteilungsplans fir das Grundstiick in Bad Aibling, Marien-
platz 4, Kirchzeile 1, Gemarkung Bad Aibling, Flurstiicke 6, 6/5, 7/1 wird bescheinigt:

Die Voraussetzungen des § 3 Absatz 3 des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) liegen vor.

Fir diese Bescheinigung wird eine Gebuhr in Héhe von 1.950,00 € erhoben. Die Gebuhrenfest-
setzung beruht auf Art. 1, 2 und 6 Kostengesetz (KG) i.V.m. Tarif-Nr. 2.1.2/16 Kostenverzeichnis
(KVz).

Ob der Zustand und/oder die Ausfihrung des Bauvorhabens auch mit den Vorschriften des for-
mellen oder materiellen Bauordnungs- oder Bauplanungsrechts tbereinstimmt, wird durch diese
Bescheinigung nicht bestatigt.

Leisl

DIENSTGEBAUDE OFFNUNGSZEITEN BANKVERBINDUNGEN

Witlelsbacherslrale 55 - 83022 Rosenheim MO-FR 08:15 - 12:00 Uhr SPARKASSE ROSENHEIM-BAD AIBLING [PICay
Tel. 08031 392-01 - Fax 08031 392-9001 DO 14:00 - 17:00 Uhr {BAN: DE71 7115 0000 0000 0220 12'BIC: BYLADEM1ROS
VB RB ROSENHEIM-CHIEMSEE EG |

poststelle@lra-rosenheim de
www_landkreis-rosenheim de IBAN: DE91 7116 0000 0000 0007 44 BIC: GENODEF1VRR
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Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung AUSZUQ aus dem

Rosenheim Liegenschaftskataster
Miinchener Strafle 23 Flurkarte 1 : 1000
83022 Rosenheim
Erstelit am 24.08.2021
Flurstick: 6 Gemeinde:  Stadl Bad Albling
Gemarkung. Bad Aibling Landkrels:  Rosenheim
Bezirk: Oberbayemn SHET
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WERNDL & PARTNER
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Gemeinschaftsordnung

(der Wohnungs- und Teileigentiimergemeinschaft
,Marienplatz 4, 4 a, Kirchzeile 1, 3, Bad Aibling")

. Grundsatz

(1) Das Verhaltnis der Wohnungs- und Teileigentimer bestimmt sich
nach den Vorschriften des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG), so-
weit nachfolgend nichts anderes bestimmt ist und - soweit dieses
keine besonderen Vorschriften enthalt - nach den Vorschriften Gber
die Gemeinschaft, §§ 741 ff. BGB.

(2) Die Gemeinschaftsordnung ist Inhalt des jeweils mit den einzelnen
Miteigentumsanteilen verbundenen Sondereigentums. Sie wird im
Grundbuch eingetragen und wirkt fir und gegen alle Rechtsnachfolger

der Wohnungs- und Teileigentimer.

(3) Wohnungs- und Teileigentum werden nachfolgend als "Raumei-

gentum" oder ,Sondereigentum” bezeichnet.

(4) Sollte der StraRenname oder die Hausnummer geandert werden,
so wird der Name der Wohnungs- und Teileigentiimergemeinschaft

entsprechend angepasst.

Il. Begriffsbestimmung

(1) Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung
in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil am gemeinschaftlichen Ei-

gentum, zu dem es gehort.
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(2) Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken
dienenden Raumen in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil am ge-
meinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort. Soweit nachfolgend
von Wohnungseigentum oder Wohnungseigentiimern die Rede ist,
gelten die Bestimmungen fir das Teileigentum und die Teileigentlimer

entsprechend, soweit nicht ausdricklich etwas anderes bestimmt ist.

(3) Gegenstand des Sondereigentums sind die Wohnungen oder
nicht zu Wohnzwecken dienenden Raume - bei Einzelrdumen der be-
treffende Raum - sowie die hierzu gehérenden Bestandteile des Ge-
baudes, die verandert, beseitigt oder eingefligt werden kénnen, ohne
dass dadurch gemeinschaftliches Eigentum oder ein auf Sondereigen-
tum beruhendes Recht eines anderen Wohnungseigentiimers Uber
das nach § 14 WEG zulassige Mal} hinaus beeintrachtigt oder die du-
Rere Gestaltung des Gebaudes verandert wird. Die zu einer Einheit
gehdrenden Einzelrdume sind im Aufteilungsplan jeweils mit der Num-
mer der Einheit bezeichnet. Dies gilt auch fir Balkone, Dachterrassen
und eventuelle weitere Nebenrdume. Der Gegenstand des Sonderei-
gentums richtet sich nach § 5 Abs. 1 und 2 WEG; das Sondereigentum

wird also soweit, als mdglich ausgedehnt.

(4) Gemeinschaftliches Eigentum sind der Grund und Boden, Teile
des Gebaudes, die fur dessen Bestand oder Sicherheit erforderlich
sind oder dessen dulere Gestaltung bestimmen, sowie Anlagen und
Einrichtungen des Gebaudes, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch
dienen, auch wenn sie sich im Bereich der im Sondereigentum ste-
henden Raume befinden. Zum Gemeinschaftseigentum gehort auch

das jeweils vorhandene Verwaltungsvermaogen.

(5) Sondernutzungsrecht ist das Recht eines Wohnungseigenti-

mers, Teile des gemeinschaftlichen Eigentums unter Ausschluss der



ubrigen Eigentimer allein zu nutzen. Auf Sondernutzungsrechte fin-
den grundsétzlich, soweit zuldssig, die Bestimmungen lUber Sonderei-

gentum entsprechende Anwendung.

lll. Nutzung des Sondereigentums

(1) Jeder Sondereigentiimer hat das Recht der alleinigen Nutzung sei-
nes Sondereigentums, soweit sich nicht nach dem Gesetz oder dieser

Gemeinschaftsordnung Beschrankungen ergeben.

(2) Fur die Nutzungsart der im Sondereigentum stehenden Raume ist
die Bezeichnung in der Teilungserklarung verbindlich. Die als Woh-
nungen bezeichneten Raume dienen grundsétzlich Wohnzwecken,
wozu auch eine Vermietung an wechselnde Feriengaste zahlt. Die
Nutzung im Rahmen eines Homeoffice ist zulassig. Eine weiterge-
hende berufliche oder gewerbliche Nutzung der Raume ist - vorbehalt-
lich 6ffentlich-rechtlicher Genehmigungen - zulassig, soweit diese Nut-
zung gegenliber einer Wohnnutzung keine groeren Beeintrachtigun-
gen der Gbrigen Wohnungseigentiimer und/oder des Gemeinschafts-
eigentums mit sich bringt und die Eigentimerversammlung der gean-
derten Nutzung mittels Mehrheitsbeschluss zugestimmt hat. Die Zu-
stimmung soll nur erteilt werden, wenn dem Antrag auf Beschluss eine
offentlich-rechtliche Nutzungsanderungsgenehmigung durch den be-
troffenen Wohnungseigentiimer beigefiigt wird. Alle hierdurch entste-
henden Kosten und etwaige Folgekosten hat der jeweilige Wohnungs-

eigentumer alleine zu tragen.

Die als Gewerbe bezeichneten Rdume dienen grundsatzlich der ge-
werblichen Nutzung. Zulassig ist jegliche gewerbliche Nutzung, soweit
diese offentlich-rechtlich und nach den Bestimmungen gegenwartiger

Gemeinschaftsordnung zulassig ist. Daraus emittierende Gerausche
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und Geruche sind von Seiten der Ubrigen Eigentiimer im Rahmen der
offentlich-rechtlichen Bestimmungen zu dulden. Dies gilt insbeson-
dere fur Gerausche und Gerliche im Zusammenhang mit dem Betrieb

der Gaststatte (Betrieb der Kliche, Lieferverkehr etc.).

(3) Ungeachtet der in Abs. (2) festgelegten Bestimmungen bleibt dem
aufteilenden Eigentimer das Recht zur Nutzungsanderung (Umwid-
mung) einzelner Einheiten vorbehalten, ohne dass es hierzu der Zu-
stimmung der anderen EigentiUmer bedarf, jedoch unter Beriicksichti-

gung der Bestimmungen gem. nachfolgend Abs. (4).

(4) Eine Nutzung einzelner Einheiten als Vergniigungsstatte im Sinne
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird insgesamt ausgeschlos-
sen. Vom vereinbarten Nutzungsausschluss erfasst sind insgesamt
Spielhallen jeglicher Art, Wettburos, Bordelle, bordellartige Betriebe
einschlieBlich Terminwohnungen und Wohnungsprostitution, ,Swin-
gerclubs” etc., auch, soweit diese nicht als Vergnigungsstatte im
Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO) anzusehen sind. Eine
entsprechende Nutzung bedarf ungeachtet der Offnungsklausel gem.
nachfolgend Ziff. XVIII. der Zustimmung aller Eigentiimer der Gesamt-

anlage.

(5) Soweit es flr die ordnungsgemafe Verwaltung, die Instandhaltung
und Instandsetzung des Gebaudes und des Grundstlickes erforderlich
ist, muss jeder Sondereigentimer in diesem Zusammenhang das Be-
treten und die Benutzung der im Sondereigentum stehenden Teile
bzw. diesem zugewiesener Sondernutzungsrechte sowie Einwirkun-
gen hierauf dulden. Dies gilt insbesondere fir Pflege und Wartung von
auskragenden Bauteilen, von Kamindurchfiihrungen, der Fassade,
des Dachs, der Terrassen, technischer Anlagen auf den Terrassen so-
wie fur technische Anlagen auf dem Dach, fiir die der Zugang lber die

Dachgeschof3einheiten erfolgen kénnte. Gleiches gilt, soweit Gefahr



in Verzug ist, insbesondere im Brandfall. Ein in diesem Zusammen-
hang entstehender Schaden ist von der Eigentimergemeinschaft zu

ersetzen.

Entsprechendes gilt fir etwaige Revisionsschachte, Nachstromoff-
nungen zur Be- und Entliftung der Tiefgarage, Léschwassereinspei-
sevorrichtungen, Fliachenretentionsanlagen, Ubergabedrosseln und
Traufstreifen innerhalb der gem. nachfolgender Ziff. IV. (1) zur Son-
dernutzung ausgewiesenen Grundstilicksflaiche. Entsprechende In-

standhaltungsmaflnahmen sind zu dulden.

Ver- und Entsorgungsleitungen bzw. Leitungsschéchte im Bereich der
Tiefgaragensteliplatze und im Bereich der Abstellrdume im Kellerge-
schoss sind vom betroffenen Eigentiimer bzw. vom Inhaber des be-
troffenen Sondernutzungsrechtes unter entsprechender Anwendung

der vorstehend getroffenen Regelungen zu dulden.

Innerhalb der im Aufteilungsplan mit GO1 bezeichneten Gastronomie
befinden sich Zugange zur Wartung der Ver- und Entsorgungsleitun-
gen der Wohnungen. Hierfir gelten die vorstehend festgelegten Dul-

dungsverpflichtungen entsprechend.

(6) Gem. Ziff. |. (6) der Mantelurkunde ist der aufteilende Eigentimer
berechtigt, im Terrassenbereich der Sondereigentumseinheit B-01
eine Skulptur o.4. aufzustellen. Den endgitigen Standort innerhalb
des Terrassenbereichs der Sondereigentumseinheit B-01 legt der auf-
teilende Eigentlimer im Zuge der Durchfiihrung der Erstmal3nahme in

fur den betroffenen Sondereigentiimer verbindlicher Weise fest.

Im Falle des Aufstellens einer Skulptur 0.a. ist der betroffene Son-
dereigentiimer verpflichtet, diese auf Dauer zu dulden und alle Maf3-
nahmen zu unterlassen, welche den Fortbestand der Skulptur gefahr-

den konnten. Etwaige Blickbeeintrachtigungen sind vom betroffenen
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Sondereigentimer zu dulden. Gleiches gilt fiir die tbrigen Eigentimer,
soweit derartige Beeintrachtigungen das Gemeinschaftseigentum be-

treffen.
Die Regelungen gem. vorstehender Ziff. IIl. (5) gelten entsprechend.

(7) Die Tiefgaragenstellplatze dienen zur Unterstellung von Personen-
kraftwagen oder kleineren Motorfahrzeugen. Das Abstellen von dau-
erhaft abgemeldeten (nicht Saisonfahrzeuge) oder nicht mehr fahr-
tuchtigen Personenkraftwagen oder kleineren Motorfahrzeugen ist un-
tersagt. Das Waschen, Reparieren oder Lackieren von Fahrzeugen ist

untersagt.

Die Lagerung fester Brennstoffe und leicht entziindbarer fester Abfalle
von Werkstoffen im Bereich der Tiefgaragenstellplatze ist untersagt,

ebenso die Lagerung von Reifen.

Es ist unzulassig, dass PKWs abgestellt werden, die einen Treib- und
Schmierstoffverlust aufweisen. AbflieRende Treib- und Schmierstoffe
sind zu Lasten des Verursachers unverzlglich auf unschadliche

Weise zu entfernen.

Vorbehaltlich brandschutzrechtlicher Auflagen gilt zur Nutzung der
Tiefgarage ferner folgende einschrankende Regelung: Eigentimer
von Tiefgaragenstellplatzen, deren Mieter oder Nutzer nicht gleichzei-
tig Eigentimer, Mieter oder Nutzer einer Sondereigentumseinheit
sind, durfen bzw. kénnen die Tiefgarage nur Uber das Tiefgaragentor
bzw. die Tiefgaragenrampe betreten oder verlassen. Sie werden dar-

Uber hinaus vom Zutritt zur Gbrigen Anlage ausgeschlossen.

(8) Das Grillen im Bereich der Balkone, Freisitze und Terrassen ist un-
ter strikter Einhaltung der brandschutzrechtlichen Bestimmungen nur

mittels Gas- und Elektrogrill zulassig.



(9) Aus schallschutztechnischen Grinden ist es unzulassig, in
Trennwanden zwischen einzelnen  Sondereigentumseinheiten
Einbauten oder Installationen (mit Ausnahme der bauseits bereits
vorhandenen) durchzufithren. Jeder Sondereigentiimer hat dafur zu
sorgen, dass bei Montage von Waschmaschinen, Trocknern, Kuchen
etc. geeignete Vorkehrungen getroffen werden, die
Schalllibertragungen auf den Baukoérper verhindern (z.B.

Schallentkoppelungsbander oder Bautenschutzmatten).

(10) Im Bereich folgender Terrassen durfen Pools oder Jacuzzis mit
einer maximalen Flachenlast von 400 kg/m? errichtet werden: Woh-
nungen Nrn. WE 18, WE 19, WE 20. Hierdurch darf die Dachfolie nicht
beschadigt werden. Um die Belange der Statik zu wahren und das Ge-
meinschaftseigentum zu schiitzen, hat der sondernutzungsberech-
tigte Eigentimer vor dem Aufstellen des Pools/Jacuzzis - aufler im
Rahmen der ErstbaumalRnahme - dem Verwalter ein Gutachten eines
Statikers vorzulegen, nachdem die den vorgenannten Einheiten vor-
gelagerte Terrassenflache zum Aufstellen des gewlinschten Pools/Ja-
cuzzis statisch geeignet ist. Das Aufstellen des Pools/Jacuzzis darf
nur durch Fachfirmen erfolgen. Im Ubrigen sind stets éffentlich-recht-

liche Vorschriften zu beachten.

Im Ubrigen ist das Aufstellen von Pools oder Jacuzzis im Bereich der

Terrassen/Balkone/Freisitze aller Geschosse unzulassig.

(11) In Ergénzung zu § 14 Ziffer 2 WEG wird bestimmt, dass ein Ei-
gentiimer im Falle der Vermietung oder sonstigen Gebrauchstberlas-
sung seines Raumeigentums den Mieter durch Mietvertrag verpflich-
ten muss, den Pflichten des Eigentimers nachzukommen, die sich
aus dem Gesetz, dieser Gemeinschaftsordnung, Beschlissen der Ge-

meinschaft der Eigentiimer sowie der Hausordnung ergeben, soweit
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sie mit dem Raumeigentum, oder den Gbrigen Sonder- und/oder Ge-
meinschaftseigentum stehenden Rdumen zusammenhangen. Der Ei-
gentumer wird jedoch durch diese mietvertragliche Regelung mit sei-
nem Mieter von seinen Pflichten und Verpflichtungen gegeniber der
Gemeinschaft nicht entbunden. Er haftet flr Verstofle des Mieters o-

der sonstiger Nutzungsberechtigter sowie fur eigene Verstolle.

IV. VerauBBerung des Eigentums

(1) Zur Veraulerung eines Raumeigentums ist die Zustimmung der

Ubrigen Eigentimer oder des Verwalters nicht erforderlich.
Dem Verwalter ist jeder EigentUmerwechsel unverziiglich anzuzeigen.

(2) Der rechtsgeschaftliche Erwerber eines Raumeigentums ist ver-
pflichtet, in etwa bestehende Versorgungsvertrage, in den bestehen-
den Verwaltervertrag sowie in die Regelungen der Gemeinschaftsord-

nung einzutreten.

V. Nutzung des gemeinschaftlichen Eigentums

(1) Soweit nichts anderes bestimmt ist, darf jeder Eigentimer die
Raume und Anlagen des gemeinschaftlichen Eigentums und das
Grundstick nutzen. Die Nutzung hat unter Beachtung des Nutzungs-

rechtes der anderen Eigentimer schonend und pfleglich zu erfolgen.

(2) Die Kellerabteile dirfen nur so verwendet werden, dass das LUf-
tungssystem des Kellers in seiner Funktion nicht eingeschrankt wird,
d.h., kein Verschluss der zur Zirkulation der Luft benétigten Abstande
zwischen Kellerabteil-Trennwanden und Decke. Kiihlschranke und
Gefriertruhen durfen betrieben werden, soweit brandschutzrechtlich

zuldssig.



(3) Im Bereich der Gastronomie G01 ist der Gewerbetreibende bzw.
dessen Pachter zur Nutzung der der Einheit nachfolgend zur Son-
dernutzung zugewiesenen Aulenflaichen zur Aufstellung von Wa-
ren/Bestuhlung und dergleichen im Rahmen der 6ffentlich-rechtlichen
Bestimmungen befugt. Daraus emittierende Gerdusche und Gertche
sind im Rahmen der 6ffentlich-rechtlichen Bestimmungen von den ub-
rigen Eigentlimern zu dulden. Gleiches gilt fir weitere Aulenflachen,
fur welche die Stadt Bad Aibling dem Eigentimer der Gastronomie

GO01 eine Auflenstuhlgenehmigung erteilt.

(4) Die Mehrparteienanlage wird voraussichtlich mit einer Breitband-
kabelverteileranlage oder alternativ mit Glasfaser und einem digitalen
Kabelanschluss versorgt. Jeder Erwerber einer Sondereigentumsein-
heit ist im Falle einer entsprechenden Versorgung zur Abnahme der
Programmregelleistung verpflichtet. Vereinbarungen zur Abnahme
der angebotenen Leistung trifft jeder Eigentimer einer Sondereigen-
tumseinheit mit dem Anbieter eigenstandig. Die Errichtung von Satel-
litenschusseln/Parabolantennen o.4. an Balkonen, Fassaden- und
Terrassenflachen ist den einzelnen Eigentiimern nicht gestattet. Dies
gilt nur dann nicht, wenn im Rahmen der von der Rechtsprechung ent-
wickelten Grundséatze die Versagung grob unbillig und mit den
Grundsitzen von Treu und Glauben nicht vereinbar ware. Uber eine
ausnahmsweise Gestattung entscheidet die Wohnungseigentlimerge-

meinschaft mit einfacher Mehrheit.

(5) Stellplatze im Freien sind fur Besucher bereit zu stellen. Eine vo-
ribergehende kurzzeitige Nutzung der Besucherstellplatze durch die

Eigentimer zum Be- und Entladen ist zulassig.

Im Ubrigen gilt fur oberirdische Kfz-Stellplatze vorstehend Ziff. I1l. (7)
entsprechend.
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(6) Fahrrader, Mulitonnen etc. missen auf oder in den hierfiir vorge-
sehenen Flachen oder Raumen abgestellt werden; Fahrrader dirfen

auch in den privaten Kellerrdumen abgestellt werden.

(7) Auf den Terrassen/Balkonen/ Freisitzen ist das Streuen von Tau-

mitteln wegen Korrosionsgefahr der Bauteile untersagt.

(8) Im 4. Obergeschoss entsteht eine zur gemeinschaftlichen Nutzung
vorgesehene Dachterrasse. Verwiesen wird auf den dieser Urkunde
als Anlage 4 beigefiigten Aufteilungsplan. Der Zugang fiihrt Gber zwei
innenseitige Stufen. Einfriedung, Absturzsicherungen und Belag erfol-
gen nach Vorgabe des Architekten/Landschaftsarchitekten. Auf der
Terrasse durfen sich aus Sicherheitsgriinden maximal 15 Personen

gleichzeitig aufhalten.

Die Dachterrasse wird mit einem frostsicheren Auf3enwasserhahn ver-
sehen, welcher Teil des Gemeinschaftseigentums ist. Die Kosten des
Wasserverbrauchs tragen die Eigentimer im Verhaltnis der bestehen-

den Miteigentumsanteile.

Neben der Dachterrasse wird im Innenraum ein zur gemeinschaftli-
chen Nutzung vorgesehener kleiner Absteliraum zur Lagerung von Be-
stuhlung oder Liegen hergestellt. Die Beschaffung von Bestuhlung o-
der Liegen bzw. der Ersatz obliegt unter Ubernahme der dafiir anfal-

lenden Kosten der WEG zu gleichen Teilen.

(9) Auf dem Dach befinden sich fir die Haustechnik notwendige Ge-
rate und Installationen (Entliftungen von Schmutzwasserleitungen,
ggf. Wechselrichter, ggf. Zuleitungen, ggf. Entrauchungsanlagen, Ab-
gasleitungen, ggf. Abluftanlagen, Steuerungselemente, Wetterstatio-
nen, Klimagerate, Kamine etc.). Daraus emittierende Gerausche und
Gerliche sowie mdglicherweise auch optische Beeintrachtigungen

sind zu dulden.
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(10) Art und Weise der Auslibung der den Sondereigentimern zu-
stehenden Rechte der Nutzung des Sondereigentums, der Mitbenut-
zung des gemeinschaftlichen Eigentums und der Sondernutzung von
Teilen des gemeinschaftlichen Eigentums sind zusatzlich durch eine
Hausordnung zu regeln, die die Eigentimerversammlung auf Vor-
schlag des Verwalters durch Mehrheitsbeschluss aufstellt oder aber —
in Ermangelung eines Beschlusses und in der Zeit bis zur Beschluss-

fassung — der Verwalter erlasst, wozu er ermachtigt ist.

Vorstehende Bestimmungen gelten entsprechend fir die vorstehend
in Abs. (8) behandelte Dachterrasse, jedoch mit der Maflgabe, dass
vorhandene Einfriedungen und Absturzsicherungen zwingend beizu-
behalten sind. Gleiches gilt fiir die vorstehend in Abs. (8) festgelegte
maximale Anzahl von Personen, welche sich auf der Terrasse gleich-

zeitig aufhalten dirfen.

(11) Hat ein Wohnungseigentimer sein Wohnungseigentum an Dritte
zum Gebrauch Uberlassen, so haftet er der Gemeinschaft gegentber

fur das Verhalten dieser Dritten, wie fur sein eigenes.

(12) Offentlich-rechtliche Einschrankungen der Nutzung sind stets zu

beachten.

VI. Sondernutzungsrechte

(1) Verwiesen wird auf den dieser Urkunde als Anlage 4.1 beigefligten

Sondernutzungsrechtsplan, welcher zur Durchsicht auflag.

In beigefligter Anlage 4.1 sind 21 Abstellrdume im 2. Untergeschoss
eingezeichnet und fortlaufend mit den Nrn. ,SNR KA 1 bis einschlief3-
lich ,SNR KA 21" gekennzeichnet.
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Der aufteilende Eigentiimer ist berechtigt, das alleinige und aus-
schlieBliche Sondernutzungsrecht an den vorbezeichneten Abstellrau-
men im 2. Untergeschoss einzelnen Sondereigentumseinheiten zuzu-
ordnen. Die Zuordnung erfolgt in dem jeweiligen notariellen Vertrag
uber die VerauRerung einer Sondereigentumseinheit, einen Nachtrag
hierzu oder durch eine entsprechende notariell beglaubigte Erklarung
gegenuber dem jeweiligen Verwalter der Anlage. Eine beglaubigte Ab-
schrift der Erklarung ist zu den Grundakten des Grundbuchamtes zu
geben.

Unter der aufschiebenden Bedingung, dass der jeweilige sondernut-
zungsberechtigte Eigentimer in der vorstehenden Form bestimmt
wird, sind die jeweils anderen Eigentiimer von der Nutzung des jewei-

ligen Abstellraumes ausgeschlossen.

Das Recht der Zuordnung des aufteilenden Eigentlimers endet, wenn
die letzte Sondereigentumseinheit im Grundbuch auf die kiinftigen Er-

werber umgeschrieben ist.

(2) Unter Verweis auf den dieser Urkunde als Anlage 4 beigefligten
Aufteilungsplan wird unter Ausschluss des Mitbeniitzungsrechts der
anderen Eigentimer eingeraumt:

- dem jeweiligen Eigentiimer der Teileigentumseinheit GO1, It. Auf-
teilungsplan das alleinige Sondernutzungsrecht an der in dem bei-
gefugten Aufteilungsplan (Anlage 4) blau umrandet eingezeich-
neten und mit ,SNR G01 Freischank” bezeichneten Grundstiicks-
flache zur Nutzung als Verkehrs- und Bewirtungsfléche, siehe vor-
stehend Ziff. V. (3).

Die Freischankflache wird im Zuge der Erstmal3nahme mit Pflanztro-
gen versehen. Deren erstmalige Anschaffung erfolgt unter Ubernahme

der daflr anfallenden Kosten durch den aufteilenden Eigentiimer. Im
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Ubrigen obliegen die erstmalige Bepflanzung, sofern nicht in der Erst-
baumafnahme ausgeflihrt, sowie der Unterhalt unter Ubernahme der
dafur anfallenden Kosten dem Sondernutzungsberechtigten. Die Aus-
wahl der Bepflanzung obliegt ebenfalls dem Sondernutzungsberech-

tigten.

Soweit zur Versorgung der Tiefgarage und des Kellers mit Licht und
Luft entsprechende Schachte/Ubergabedrosseln sowie Ver- und Ent-
sorgungsleitungen im Bereich der Sondernutzungsrechtsflache plat-
ziert werden, hat dies der Sondernutzungsberechtigte ebenso zu dul-
den, wie das Betreten der entsprechenden Flachen zur Instandset-
zung oder Instandhaltung dieser Einrichtungen auf Kosten der Ge-

meinschaft.

(3) Unter Verweis auf den dieser Urkunde als Anlage 4.2 beigefligten
Sondernutzungsrechtsplan wird unter Ausschluss des Mitbenutzungs-
rechts der anderen Eigentimer eingeraumt:

- dem jeweiligen Eigentiimer der Wohnungseigentumseinheit WE-
01, It. Aufteilungsplan das alleinige Sondernutzungsrecht an der
im Sondernutzungsrechtsplan blau umrandet eingezeichneten
Terrasse;

- dem jeweiligen Eigentiimer der Teileigentumseinheit B-01, It. Auf-
teilungsplan das alleinige Sondernutzungsrecht an der im Son-
dernutzungsrechtsplan rot umrandet eingezeichneten Terrasse.

- dem jeweiligen Eigentimer der Wohnungseigentumseinheit WE-
06, It. Aufteilungsplan das alleinige Sondernutzungsrecht an der
im Sondernutzungsrechtsplan orange umrandet eingezeichne-
ten Terrasse;

- dem jeweiligen Eigentlimer der Wohnungseigentumseinheit WE-
11, It. Aufteilungsplan das alleinige Sondernutzungsrecht an der
im Sondernutzungsrechtsplan griin umrandet eingezeichneten

Terrasse.
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VIl Instandhaltungspflicht der einzelnen Eigentiimer

Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, sein Raumeigentum so-

wie die Teile des Gemeinschaftseigentums, die seinem Sondernut-

zungsrecht unterliegen oder von ihm aliein genutzt werden, grundsatz-

lich auf eigene Rechnung ordnungsgemaf instand zu halten und in-

stand zu setzen, soweit im Rahmen gegenwartiger Gemeinschaftsord-

nung nicht abweichend geregelt. Dem einzelnen Wohnungseigentii-

mer obliegen insbesondere folgende Instandhaltungs- und Instandset-

zungsmalnahmen, unabhangig davon, ob sich die genannten Gebau-

deteile in Sonder- oder Gemeinschaftseigentum befinden:

a)

b)

die Durchfuhrung ublicher Schénheitsreparaturen innerhalb des
Raumeigentums, einschliefllich des Anstrichs der Innenseiten der
Fenster und der Wohnungsabschlusstiiren einschliefllich Rah-
men; dagegen sind zur Erhaltung des Gesamtbildes der Anlage
samtliche Aulenanstriche Sache der Gemeinschaft der Eigenti-

mer;

die Instandhaltung der Fenster (einschlieRlich der Behebung von
Glasschaden), des Sonnenschutzes und der Wohnungsabschlus-
stiren einschliellich Rahmen; dagegen sind die Instandsetzung
und Erneuerung dieser Gegenstande ebenfalls zur Erhaltung des
Gesamtbildes der Anlage Sache der Gemeinschaft der Eigenti-

mer,;

die Instandhaltung und Instandsetzung nichttragender Innen-

wande, der Bodenbelage, des Wand- und Deckenverputzes inner-
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halb des Sondereigentums, sowie der Bodenbelage und Innensei-
ten der Balkone/Loggien/Terrassen; dagegen ist die Instandhal-
tung und Instandsetzung der Teile, die tragende, dichtende oder
dammende Funktion haben, sowie der Aulenteile, Gitter, Verklei-
dungen und Sanitarinstallationen bis zur raumlichen Grenze der
Raumeigentumseinheiten und bis zu den Absperrhahnen in den
Wohnungen sowie Heizungseinrichtungen samt Thermostatventi-
len und Absperrhdhnen in den Raumeigentumseinheiten und der
Heiz- und Warmwassermessgerate, soweit sie nicht im Eigentum
des Versorgers oder Abrechnungsdienstleisters stehen, Sache

der Gemeinschaft der Eigentumer;

die Instandhaltung und Instandsetzung von Grundstticksflachen,
die seinem Sondernutzungsrecht unterliegen, insbesondere Ter-
rassenflichen oder Anpflanzungen und die Bewasserung von

Gartenflachen.

Hinsichtlich der Wohnungseingangstiren, der Auf3enfenster, Horizon-

talmarkisen und Markisoletten etc. ist auf ein einheitliches Bild der

Wohnanlage zu achten. Insoweit wird auf Ziff. V. der Mantelurkunde

sowie auf nachstehend Ziff. IX. (5) verwiesen.

VIIl. Versicherungen

Auf gemeinsame Kosten sind Gemeinschafts- und Sondereigentum

wie folgt zu versichern:

Gebaudebrandversicherung
Leitungswasserschadensversicherung

Haus- und Grundbesitzerhaftpflichtversicherung
Sturm- und Hagelschadenversicherung

Elementarschadenversicherung, soweit moglich.
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Die Sachversicherungen sind zum gleitenden Neuwert und die Haft-
pflichtversicherungen in angemessener Hohe abzuschlielen. Die

Auswahl der Versicherungsgesellschaft obliegt dem Verwalter.

IX. Bauliche Veranderungen und Verbesserungen

(1) Bauliche Veranderungen am gemeinschaftlichen Eigentum bediir-
fen grundsatzlich der schriftlichen Zustimmung aller anderen Eigen-
tumer oder des Verwalters, wobei Ziff. IV. der Teilungserklarung und
die dort begrindete Dienstbarkeit vorrangig zu beachten sind. Be-
schlusse der Wohnungseigentimergemeinschaft sind zu fassen mit

einfacher Stimmenmehrheit.

Die Zustimmung ist zu erteilen, wenn durch die Manahme die Rechte
der anderen Eigentimer nicht Gber das in § 14 WEG bestimmte MafR

hinaus beeintrachtigt werden.

(2) Eigentumer neben- oder Ubereinanderliegender Raumeigentums-
einheiten sind nach Ablauf einer Frist von 10 Jahren ab Erstbezug be-
rechtigt, ohne Zustimmung der Ubrigen Sondereigentiimer durch ent-
sprechende bauliche MalRinahmen (Durchbriiche) diese Sondereigen-
tumseinheiten miteinander zu verbinden. Voraussetzung flir die Zulas-
sigkeit entsprechender baulicher Mallnhahmen ist jedoch, dass die
Standsicherheit und die Belange des Schall- und Warmeschutzes hin-
sichtlich des Ubrigen Sonder- und Gemeinschaftseigentums nicht be-
eintrachtigt werden. Dies ist dem Verwalter nachzuweisen. Die erfor-
derlichen baulichen Maflinahmen dtirfen nur durch Fachbetriebe nach
den Regeln der Baukunst vorgenommen werden; auch dies ist dem
Verwalter nachzuweisen. Mit diesen baulichen MalRnahmen verbun-

dene Kosten sowie alle durch diese Eingriffe am Gemeinschaftseigen-
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tum evtl. spater entstehende Folgekosten tragt der jeweilige Eigentu-
mer der betroffenen Wohnungseigentumseinheiten allein. DarUber
hinaus ist der jeweilige Eigentiimer solcher baulich verbundenen Son-
dereigentumseinheiten berechtigt, ohne Zustimmung der tbrigen Son-
dereigentimer diese Einheiten zu einer Sondereigentumseinheit im
Rechtssinne zusammenzulegen. An der Verteilung der Gemein-

schaftskosten tritt hierdurch keine Anderung ein.

Dem aufteilenden Eigentlimer bleibt das Recht der Zusammenlegung

auch vor Ablauf vorstehend festgelegter 10-Jahres-Frist vorbehalten.

(3) Jeder Wohnungseigentimer kann sein Sondereigentum - vorbe-
haltlich 6ffentlich-rechtlicher Genehmigungen - baulich veréandern und
verbessern, sofern die Rechte der anderen Wohnungseigentimer so-
wie die Standsicherheit, die Belange des Schall- und Warmeschutzes
und die dulere Gestalt und Zweckbestimmung der Anlage nicht be-
eintrachtigt werden und soweit sich aus dieser Gemeinschaftsordnung

keine Einschrankungen ergeben.

(4) Veranderungen und Verbesserungen am gemeinschaftlichen Ei-
gentum, die die auRere Gestalt und Farbe des Geb&udes verandern
oder Einfluss auf die dem gemeinschaftlichen Gebrauch dienenden
Gegenstande haben, sind, auch soweit dieses Sondereigentiimern zur
Sondernutzung zugewiesen ist, nur mit zustimmendem Beschluss der
Eigentimerversammlung mit einfacher Stimmenmehrheit zulassig.
Wohnungseigentiimer dirfen in keinem Fall ohne ihre Zustimmung

unbillig benachteiligt werden.

(5) Dieser Urkunde als Anlage 8 beigefligt ist ein sog. Markisenplan,
welcher dem Eigentlimer zur Durchsicht und Genehmigung vorgelegt
wurde. Im Bereich der darin griin markiert kenntlich gemachten Ter-
rassen/Balkone ist es den einzelnen Eigentimern gestattet, soweit

baurechtlich zulassig und technisch machbar, Markisen anzubringen.
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Die in beigefugter Anlage 8 gekennzeichneten Markisen enthalten le-
diglich eine Empfehlung flr die Ausflihrungsbreite und Tiefe. Sie dir-
fen jedoch nicht Uber die eigene Terrassenbriistung hinausragen.
Klargestellt wird, dass die in beigefligter Anlage 8 dargestellten Grund-
risse unverbindlich sind und einen veralteten Planungsstand wieder-

geben kdnnen.

Die erforderlichen baulichen MalRnahmen dirfen nur Fachbetriebe
nach den anerkannten Regeln der Technik vornehmen; dies ist dem
Verwalter nachzuweisen. Die Kosten der Installation, Instandhaltung
und der Instandsetzung tragt der jeweilige Eigentimer. Mit den bauli-
chen Malinahmen verbundene Kosten sowie alle durch Eingriffe am
Gemeinschaftseigentum der Eigentimergemeinschaft etwa entste-
hende Folgekosten tragt der betroffene Eigentiimer allein. Um eine
einheitliche Gestaltung zu gewahrleisten, sind Markisen nur in dem
Fabrikat und Farbe zuldssig, wie sie vom Bautrager im Rahmen der
Erstbaumalnahme angebracht werden. Soweit dieses Fabrikat/Farbe
nicht mehr hergestellt wird, hat die Wohnungseigentiimergemein-
schaft durch Beschluss Vorgaben zur Farbe und Fabrikat zu beschlie-
Ren. Das Verkleiden oder Verandern von Balkongeldndern oder sons-

tiger Gelander ist hingegen unzulassig.

(6) Das Anbringen von Lichterketten wahrend der Monate Februar bis
einschlieBlich Oktober ist ausgeschlossen, im Ubrigen, also wahrend
der Monate November, Dezember und Januar nur in warmweiflem
Ton mit 3000 k zulassig. Vorstehender zeitlicher Ausschluss gilt nicht
fur die Gewerbeeinheit GO1, It. Aufteilungsplan.

Die jeweiligen Eigentimer der Teileigentumseinheiten L01, L02, G0O1
und B-01 sind berechtigt, Werbevorrichtungen und Hinweisschilder an

der Gebaudefassade auf eigene Kosten anzubringen. Eine einheitli-
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che Gestaltung ist zwingend. Daher haben die berechtigten Sonderei-
gentiimer ein gestalterisches Gesamtkonzept in Abstimmung mit einer
Signaletikfirma mehrheitlich festzulegen, in dem Mafe, Anzahl und
Gestaltung der Werbevorrichtungen und Hinweisschilder festgelegt
werden. Dieses muss auch den offentlich-rechtlichen Vorschriften, ins-
besondere der Gestaltungssatzung der Stadt Bad Aibling, entspre-
chen. Ein im Rahmen der Erstbaumalnahme festgelegtes Konzept ist
grundsatzlich beizubehalten. Abweichungen von diesem Konzept kon-
nen auf Antrag durch die Eigentiimergemeinschaft mehrheitlich be-

schlossen werden.

Die jeweiligen Teileigentimer Ubernehmen insoweit jeweils die In-
standhaltung, Instandsetzung und Verkehrssicherung, sowie die Haf-

tung flr etwaige Beschadigungen des Gemeinschaftseigentums.

Entfernt ein Teileigentiimer eine installierte Werbevorrichtung (z. B. im
Falle des Mieter- oder Pachterwechsels), hat er grundsatzlich den ur-
spriinglichen Zustand wieder herzustellen. Ist dies nur mit einem un-
verhaltnismaRig hohen Aufwand moglich (z. B. wegen eines an sich
notwendig werdenden Neuanstrichs der Fassade), kénnen die Son-
dereigentiimer durch Mehrheitsbeschluss unter Verzicht auf die Wie-
derherstellung des urspriinglichen Zustandes eine einmalige ange-
messene finanzielle Entschadigung zu Lasten des betroffenen Teilei-
gentlimers festlegen. Der betroffene Teileigentimer hat gegebenen-
falls - unverhéaltnismagig hoher Aufwand - gem. § 21 Abs. 4 WEG An-

spruch auf eine entsprechende Beschlussfassung.

Der jeweilige Eigentiimer der im Aufteilungsplan mit GO1 bezeichne-
ten Einheit im Erdgeschoss (Gastro) hat auch die Befugnis, unmittel-
bar vor seiner Einheit mobile Hinweisschilder und Werbestander auf-

zustellen.
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Das Anbringen von Schildern oder Reklameeinrichtungen ist im Ubri-
gen unzulassig. Diese Bestimmung gilt nicht fir die vom teilenden Ei-

gentumer bauseits vorgegebenen Gegenstande.

(7) Die Eigentimer einzelner Tiefgaragenstellplatze dirfen unter
Ubernahme der dafiir anfallenden Kosten ohne weitere Zustimmung
der anderen Eigentimer oder des Verwalters Wallboxen bzw. Lade-
saulen nachrusten. Inhaber einer Ladestation sind zum Schutz des
Gemeinschaftseigentums verpflichtet, diese in ausreichender Hohe
gegen auftretende Schaden zu versichern und hierliber auf erstes Ver-
langen gegenuber der Hausverwaltung den Nachweis zu flihren. Das
Laden von Fahrzeugen uber 230-Volt-Schuko-Steckdosen ist aus

brandschutzrechtlichen Grinden untersagt.

Es wird auch einem fachlich qualifizierten externen von der Eigentu-
mergemeinschaft zu benennenden Dienstleister gestattet, eine Lad-
einfrastruktur flr Elektrofahrzeuge zu errichten, samt hierflir erforder-
liche technische Einrichtungen (wie z.B. auch Ladestationen). Der ex-
terne Dienstleister ist zu diesem Zweck berechtigt, die Bau- und Be-
standteile fur die Ladeinfrastruktur im Bereich des gemeinschaftlichen
Eigentums und des Sondereigentums, auch soweit dieses Sondernut-
zungsberechtigten exklusiv oder gemeinschaftlich zugewiesen ist, auf
eigene Kosten einzubringen, zu verlegen und jedenfalls wahrend des
Vertragsverhaltnisses mit der Gemeinschaft der Wohnungseigenti-
mer zu belassen. Der externe Dienstleister ist in diesem Zusammen-
hang berechtigt, auf eigene Kosten bauliche Veranderungen am ge-
meinschaftlichen Eigentum vorzunehmen; diese durfen jedoch die
Stromversorgung der Wohnanlage im Ubrigen nicht beeintrachtigen
und mussen den offentlich-rechtlichen Vorgaben, insbesondere der
Baugenehmigung inklusive Brandschutz und Statik entsprechen. Der
externe Dienstleister ist ferner berechtigt, mit den Wohnungseigentu-

mern bzw. Stellplatzeigentimern direkte Vertrage fiir die Errichtung
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und den Betrieb von Ladestationen abzuschlieBen. Die Einzelheiten
dieser Gestattung regelt die Eigentimergemeinschaft durch Be-
schluss, der der einfachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen be-
darf.

(8) Im vierten Obergeschoss werden bauseits blinde Dachdurchflh-
rungen (Schwanenhals) verbaut. Eine konventionelle Klimaanlage
kann durch die Eigentlimer der Sondereigentumseinheiten im vierten
Obergeschoss im Bedarfsfall ohne weitere Zustimmung der anderen
Eigentiimer oder des Verwalters nachgerustet werden. Im Falle des
Betriebes eines Kuhlgerates darf nur eine bestimmte Flache der be-

troffenen Sondereigentumseinheit (ein Drittel) gekuhlt werden.

Die Fassadendurchfilnrung der Kuihimittelleitungen, des Elektroan-
schlusses sowie der Leitungsverzug innerhalb der betroffenen Woh-
nungen und die Gerateinstallation erfolgt in eigener Verantwortung
des betroffenen Eigentlimers. Es darf maximal ein Drittel der jeweils
eigenen Wohnflache infolge nachtréglichen Einbaus eines Kuhlgera-

tes gekiihlt werden.

Bei der Auswahl des Kiihlaggregates sind die betroffenen Eigentimer
verpflichtet, darauf zu achten, dass sie beim Kiihlen den maximal zu-

lassigen Schalldruckpegel von 48db(A) einhalten.

(9) Ziff. IV. der Mantelurkunde bleibt von den vorstehend getroffenen

Bestimmungen unbertihrt. Insoweit wird hierauf verwiesen.
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X. Kosten des gemeinschaftlichen Eigentums

(1) Die Kosten und Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums haben

die Eigentumer im Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile zu tragen, so-

weit nachfolgend nichts anderes bestimmt ist. Hierzu gehoéren insbe-

sondere:

- die Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung des Gebaudes
und des Grundstlcks, wozu auch alle Reinigungskosten zahlen,

- die éffentlichen Abgaben und Lasten,

- die Kosten fur den Wasserverbrauch einschlieBlich der Kosten fiir
die Wasserenthartung,

- die Kanalgebuhren,

- die Mullgebuhren,

- die Kaminkehrergebuhren,

- die Versicherungspramien,

- die Kosten fur die Beleuchtung der gemeinschaftlichen Teile des
Gebaudes,

- die Kosten flir die Sprinkleranlage,

- die Kosten fur den Aufzug,

- Service- und Wartungsvertrage, soweit im Folgenden nicht abwei-

chend vereinbart.

Ob im Einzelfall fir die von der Gemeinschaft zu tragenden Kosten
eine getrennte Kostenermittlung erfolgen soll oder nicht, liegt im

pflichtgeméaflen Ermessen des Verwalters.

(2) Die Kosten der Verwaltung tragen die Eigentiimer zu gleichen Tei-

len.

(3) Die Kosten fir Heizung und Warmwasser werden zu 30 % nach
den Wohn- und Nutzflachen aufgrund des Aufteilungsplanes und zu
70 % aufgrund des erfassten Verbrauchs zwischen den Eigentiimern

aufgeteilt.
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Im Ubrigen gilt die Heizkostenverordnung. Soweit nach dieser Verord-
nung zuldssig, kann vorstehende Regelung jederzeit durch Beschluss

der Wohnungseigenttimer mit einfacher Mehrheit abgeandert werden.

Mit der Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten ist eine geeig-

nete Firma zu beauftragen.

Die Verbrauchsregistrierung erfolgt ggf. durch Warme- und Warmwas-
sermesser, die von den Beauftragten der mit der Abrechnung betrau-
ten Firma im Rahmen entsprechender Geratemietvertrage montiert,
justiert und abgelesen werden. Diesen Beauftragten ist zu tblicher Ta-
geszeit freier Zugang zu allen Warme- und Warmwassermessern zu

gestatten.

(4) Die Sondereigentimer der Wohnungen WE-18, WE-19 und WE-
20 erhalten je auf Wunsch auf Grundlage der dieser Urkunde als An-
lage 6 beigefligten Baubeschreibung einen Kamin zum Anschluss ei-
nes Kaminofens. Fiir die zum Einsatz kommenden Kamine werden
raumluftunabhéngige Systeme mit Unterdruckwéachtern zwingend vor-
geschrieben. Samtliche mit dem Betrieb des Kamins verbundenen
Kosten, insbesondere fiir die Instandsetzung sowie die Instandhaltung
inkl. Wartungsarbeiten tragt ausschlieBlich der nutzungsberechtigte

Sondereigentimer in voller Hohe.

(5) Die Gastronomie G01 erhalt eine Fettabscheideranlage. Alle in die-
sem Zusammenhang stehenden Kosten (Betrieb, Unterhalt, Reini-
gung, Ersatz etc.) treffen ausschlieBlich den betroffenen Sondereigen-
tumer. Entsprechende Auftrdge sind vom betroffenen Sondereigenti-
mer in Abstimmung mit dem Verwalter zu erteilen. Der betroffene Son-
dereigentimer ist verpflichtet, einen stérungsfreien Betrieb der Anlage

zu gewabhrleisten.
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(6) Eine Anderung der vorstehenden Verteilerschliissel kann von der
Eigentimerversammlung im Rahmen einer ordnungsgemafien Ver-
waltung entsprechend den tatsachlichen Verhaltnissen mit einfacher
Stimmenmehrheit beschlossen werden. Dies gilt insbesondere, wenn
sich ergibt, dass durch die Nutzung eines Raumeigentums unverhalt-

nismafig hohe zusatzliche Kosten entstehen.

XI. Wohngeld, Erhaltungsriicklage

(1) Die Eigentimer haben monatliche Vorschiisse (Wohngeld) auf die
laufenden Kosten und Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums und

die Instandhaltungsrtcklage zu zahlen.

Die Hohe der Vorschisse ist nach den Ansatzen im Wirtschaftsplan,
welchen der Verwalter jahrlich aufstellt, festzulegen. Bei aul3eror-
dentlichen Mehraufwendungen kann eine Erhéhung der Vorschiisse
oder eine sofortige Kostenumlage beschlossen werden. Ein etwaiger
Uberschuss wird jeweils auf den im folgenden Jahr zu entrichtenden

Betrag angerechnet.

Die Vorschusse sind in monatlichen Teilbetragen auf ein hierfir vom
Verwalter geflihrtes Sonderkonto der Gemeinschaft zu zahlen. Die
Zahlungen sind kostenfrei im Voraus, spatestens am dritten Werktag
eines jeden Kalendermonats zu leisten. Eine Aufrechnung oder Zu-

ruckbehaltung ist ausgeschlossen.

Der Verwalter ist berechtigt, zu Beginn seiner Verwaltertatigkeit von
den Eigentimern ein angemessenes "Startgeld" in Hohe von zwei
Hausgeldraten zu verlangen, um anfallende erste Kosten, die die Ge-

meinschaft betreffen, begleichen zu kénnen.
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Hinsichtlich der laufenden Kosten und Lasten einschliellich Verwal-
tungskosten beginnt die Zahlungspflicht mit Nutzungsbeginn der ers-

ten Sondereigentumseinheit.

(2) Fir die Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftli-
chen Eigentums ist eine Instandhaltungsricklage zu bilden.
Die Instandhaltungsriicklage haben die Eigentimer im Verhaltnis ihrer

Miteigentumsanteile aufzubringen.

(3) Die Eigentimer der gebildeten Sondereigentumseinheiten stim-
men dem Lastschriftverfahren zu. Die aufgrund des jeweils beschlos-
senen Wirtschaftsplans von den Sondereigentimern zu zahlenden
Vorschlisse auf das Wohngeld sind — soweit nicht abweichend durch
den Verwalter festgelegt - jeweils am 3. Werktag eines Kalendermo-
nats im Voraus fallig. Fur die Rechtzeitigkeit der Zahlung ist der Ein-
gang auf dem vom Verwalter angegebenen Verwaltungskonto mafi-
geblich. Die Sondereigentiimer haben fir eine ausreichende Konten-
deckung im Rahmen des Lastschriftverfahrens zum Falligkeitszeit-
punkt zu sorgen. Fir den Fall, dass ein Sondereigentimer mit der Ent-
richtung des Wohngelds flir zwei aufeinanderfolgende Monate oder fir
einen Zeitraum, der sich iber mehr als zwei Monate erstreckt, mit der
Zahlung eines Wohngeldbetrages in Verzug gerat, der dem Voraus-
zahlungsbetrag von Wohngeld fir zwei Monate entspricht, ist sofort
das restliche, flr die jeweilige Wirtschaftsperiode zu entrichtende
Wohngeld in voller Hohe zur Zahlung féllig. Einer vorhergehenden
Mahnung des Verwalters bedarf es nicht. Im Verzugsfall sind offene

Wohngelder mit dem gesetzlichen Verzugszins zu verzinsen.

(4) Die Verpflichtung zur Bildung einer Instandhaltungsriicklage be-
ginnt mit dem Wirtschaftsjahr, welches auf das Wirtschaftsjahr der In-
betriebnahme folgt, frihestens nach Ablauf einer Frist von 12 Monaten

nach Inbetriebnahme.
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(5) Der rechtsgeschéftliche Erwerber eines Raumeigentums haftet flir

Wohngeldrickstande des Voreigentimers.

XIl. Entziehung des Wohnungseigentums

Soweit das Wohnungseigentum mehreren Personen gemeinsam zu-
steht, kann die Entziehung gegeniber allen dann verlangt werden,
wenn in der Person auch nur eines Mitberechtigten die Voraussetzun-
gen fur die Entziehung vorliegen. Es gilt insoweit Ziff. XIIl. Abs. (1) S.
2 dieser Gemeinschaftsordnung.

Xlll. Mehrheit von Wohnungseigentiimern, Vollmacht

(1) Steht ein Wohnungseigentum im Eigentum mehrerer Personen, so
haften diese als Gesamtschuldner. Tatsachen flir und gegen einen

Wohnungseigentlimer wirken flr und gegen alle.

(2) Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so gilt jeder
dieser Miteigentimer zum Empfang von Zustellungen und zur Stimm-
abgabe in der Eigentimerversammlung als bevollmachtigt, bis einer

dieser Miteigentiimer schriftlich dem Verwalter widerspricht.

(3) Wohnungseigentimer, die ihren Wohnsitz oder dauernden Aufent-
halt ins Ausland verlegen, haben einen Bevollimachtigten im Inland zu
benennen, Uber den samtlicher Schriftverkehr abgewickelt werden

kann.

Bevollmachtigt werden kdnnen nur Miteigentimer, Ehegatten oder der

Verwalter.



-27-

(4) Ist ein Eigentimer unbekannt verzogen, genlgt die Abgabe einer
Erklarung an einen Bewohner seines Sondereigentums oder das Ein-
werfen der Erkldrung in den dazu gehorigen Briefkasten. Es soll ein

Zeuge hinzugezogen werden.

(5) Steht ein Miteigentumsanteil mehreren Personen zu, so konnen

diese das Stimmrecht nur einheitlich ausuben.

XIV. Eigentumerversammliung

(1) Fir die Beschliisse der Eigentimergemeinschaft gelten die Best-
immungen der §§ 23 bis 25 WEG, soweit diese Gemeinschaftsord-

nung keine abweichenden oder ergdnzenden Bestimmungen enthalt.

(2) Die Eigentiimerversammlung kann werktags (Montag bis Donners-
tag) ab 15.00 Uhr stattfinden. Eine Durchfiihrung der Versammlung im

Biliro des Verwalters ist moglich.

(3) Die fiir einen Beschluss erforderliche Mehrheit berechnet sich nach
der Zah! der abgegebenen Stimmen, soweit das Gesetz oder die Ge-

meinschaftsordnung keine abweichenden Bestimmungen enthalt.

(4) Die Wohnungseigentiimer sind berechtigt, sich durch einen Bevoll-

machtigten vertreten zu lassen. Die Vollmacht bedarf der Schriftform.

Bevollmachtigt werden kdnnen nur der Verwalter, andere Sonderei-
gentlimer, Ehegatten, Eltern oder Abkémmlinge. Bei Ehegatten gilt die
Bevolimachtigung als gegeben. Die Vorlage einer schriftlichen Voll-
macht ist entbehrlich. Im Ubrigen ist die Vollmacht zu den Akten des

Verwalters zu Ubergeben.

(5) Das Stimmrecht bemisst sich nach dem Verhéltnis der Miteigen-

tumsanteile.
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(6) Die neu zu errichtenden Sondereigentumseinheiten sind friihes-
tens ab ihrer Lasten- und Kostentragungspflicht gemaf vorstehend
Ziff. X. stimmberechtigt.

XV. Verwalter

(1) Uber die Bestellung und Abberufung des Verwalters beschlieen
die Wohnungseigentimer mit einfacher Mehrheit, soweit nicht die erst-

malige Bestellung betroffen ist.

(2) Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus den
Vorschriften des Wohnungseigentumsgesetzes, dieser Gemein-

schaftsordnung und dem Verwaltervertrag.

(3) Der Verwalter ist verpflichtet, die Beschliisse der Eigentimer
schriftlich niederzulegen und alle Unterlagen ordnungsgemaf} aufzu-

bewahren.

(4) Jeder Eigentimer hat im Fall der ganzen oder teilweisen VerauRe-
rung seines Sondereigentums seinen Rechtsnachfolger zum Eintritt in
den mit dem jeweiligen Verwalter abgeschlossenen Verwaltervertrag

zu verpflichten.

(5) Jeder Wohnungseigentimer ist auf Verlangen der Verwaltung ver-
pflichtet, dieser, soweit vorhanden, eine aktuelle E-Mail-Anschrift mit-
zuteilen, Uber die in allen Angelegenheiten, die im Zusammenhang mit
dem Wohnungseigentum und seiner Verwaltung stehen, kommuni-
ziert werden kann (z.B. Ladungen zur Eigentiimerversammlung mit
Tagesordnung, Unterrichtung tiber Rechtsstreitigkeiten, Ubersendung
von Eigentimerlisten, Wirtschaftsplanen, Jahresabrechnungen, Son-

derumlageanteilen, Kontoausztgen, Rechnungsbelegen, Teilungser-



-29-

klarung/Gemeinschaftsordnung, Versammlungsprotokollen, Auszi-

gen aus der Beschluss-Sammlung, Kostenvoranschiagen, Vergleichs-

angeboten und sonstigen Verwaltungsunterlagen), soweit nicht das

Gesetz die Kommunikation in anderer Form zwingend vorschreibt.

Eine Ladung zur Eigentliimerversammlung gilt einem Wohnungs- oder

Teileigentliimer drei Tage nach Absendung an die letzte dem Verwalter

mitgeteilte Anschrift oder Emailadresse als zugegangen.

(6) Erganzend zu den gesetzlichen Befugnissen nach § 27 WEG st

der Verwalter befugt,

a)

b)

ohne Beschluss Erhaltungsmaflnahmen, d.h. Instandhaltungs-
und Instandsetzungsarbeiten bis zu einem Betrag von € 5.000,00
(Euro flinftausend) pro Einzelfall und maximal € 10.000,00 (Euro
zehntausend) pro Kalenderjahr begrenzten Kostenrahmen im Na-
men und auf Rechnung der Gemeinschaft der Wohnungseigentu-
mer zu beauftragen. Der Verwalter ist in diesem Zusammenhang
befugt, Giber die Mallnahmen nach § 27 Abs. 1 WEG hinaus im
Rahmen seiner Aufgabe zur Erhaltung, d.h. zur Erhaltung und Er-
neuerung des Gemeinschaftseigentums Rechtsgeschéafte mit
Dritten abzuschlief3en,

einen Rechtsstreit fir die Gemeinschaft der Wohnungseigentu-
mer (Aktivprozess) im Rahmen der Beitreibung rickstandiger
Wohngelder, Sonderumlagebeitrdge oder sonstiger Zahlungs-
rlckstande sdumiger Wohnungseigentimer gegeniber der WEG
zu fuhren und insoweit einen Rechtsanwalt zu beauftragen. Diese
Befugnis im Innenverhalinis umfasst das Erkenntnisverfahren in
allen Rechtsziigen sowie das Zwangsvollstreckungsverfahren,
nicht aber den Antrag auf Durchfihrung des Zwangsversteige-
rungsverfahren fiir die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer
als betreibende Glaubigerin; hierflr ist ein Beschluss der Woh-

nungseigentimer herbeizuflhren,
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c) die Zuweisung der flr die Instandhaltungsriicklage vereinnahmter
Beitrage der Wohnungseigentimer flr ein Wirtschaftsjahr jeweils
solange zurick zu stellen und zur Deckung laufender Verpflich-
tungen der Gemeinschaft zu verwenden, bis die Abrechnung fur
dieses Wirtschaftsjahr vorliegt und etwaige Fehlbetrage durch die

Eigentimer ausgeglichen sind.

Darlber hinaus ist der Verwalter bei entsprechender Beauftragung
durch Mehrheitsbeschluss der Wohnungseigentimer gegen ein im
Einzelfall in diesem Beschluss zu vereinbarendes Sonderhonorar be-
rechtigt, alle Anspriche auf Beseitigung von Mangeln und Durchflih-
rung von Restarbeiten am Gemeinschaftseigentum gerichtlich und au-
Rergerichtlich zu betreiben und dabei auch Kostenvorschiisse, Minde-
rungsbetrage oder Erstattungen unter Mitwirkung eines offentlichen
bestellten und vereidigten Sachverstandigen fir die Eigentimerge-
meinschaft auszuhandeln und entgegenzunehmen. Er darf auch eine
selbstschuldnerische Bankburgschaft zur Sicherung der Durchfiihrung
von Restarbeiten fir die Eigentimergemeinschaft entgegennehmen,
verwahren und nach Durchfuhrung der notwendigen Arbeiten zurlick-
geben. Bei einer etwaigen Beschlussfassung Uber die Geltendma-
chung dieser Rechte hat der aufteilende Eigentiimer (Bautrager) kein
Stimmrecht. Die Wohnungseigentimer kénnen in dem Beschluss zur
Beauftragung des Verwalters MalRnahmen festlegen, deren Erledi-

gung ihrer Zustimmung bedarf.

Vorstehende Regelungen lassen die Ubrigen Rechte der einzelnen Er-
werber gegen den Bautrager auf vertragsgemalie Herstellung des ge-

meinschaftlichen Eigentums unberiihrt.
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XVI. Priufungsrecht des Verwalters, Anzeigepflicht

(1) Der Verwalter ist berechtigt, aus wichtigem Grund nach vorheriger
Anmeldung den Zustand der Wohnung auf Instandhaltungsarbeiten im
Sinne von Ziff. VII. und den Zustand der sich im Bereich des Sonderei-
gentums befindlichen Teile des Gemeinschaftseigentums tberpriufen

zu lassen.

(2) Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, werterhéhende Ein-
oder Umbaumafinahmen in der Wohnung dem Verwalter anzuzeigen,

um den ausreichenden Versicherungsschutz nicht zu gefahrden.

XVII. Offnungsklausel

(1) Die Wohnungseigentimer koénnen, soweit in dieser Gemein-
schaftsordnung vereinzelt nichts anderes bestimmt ist, mit einer Mehr-
heit von drei Viertel der Stimmen aller Wohnungseigentimer einzelne
Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung, sonstige Vereinbarungen
oder abdingbare Bestimmungen des Gesetzes durch Beschluss aban-
dern bzw. aufheben, sofern daflir sachliche Grinde vorliegen und ein-
zelne Wohnungseigentiimer aufgrund der Neuregelung gegeniber
dem bisherigen Rechtszustand nicht unbillig benachteiligt werden.
Auch solche Beschllisse konnen nur mit der entsprechenden qualifi-
zierten Mehrheit unter den genannten Voraussetzungen aufgehoben

oder geandert werden.

Im Wohnungseigentumsgesetz verankerte Beschlusskompetenzen
werden durch diese Regelung nicht eingeschréankt, haben also Vor-
rang. Die Regelung dient ausschliefllich der Erweiterung gesetzlicher

Beschlusskompetenzen.
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(2) Das Erreichen der qualifizierten Mehrheit im Sinne von Abs. (1) ist
Beschlussexistenzvoraussetzung. Die Beachtung der geforderten Be-
schlussinhalte (sachliche Grinde, keine unbillige Benachteiligung) ist
Gultigkeitsvoraussetzung.

(3) Unberuhrt bleibt die Abdnderbarkeit etwaiger Bestimmungen der
Gemeinschaftsordnung, die nicht ,Vereinbarung" sind, also mehrheit-
lich beschlossen und abgeandert werden kdnnen, obwohl sie formeller

Bestandteil der Gemeinschaftsordnung sind.

(4) Die Begrundung von Sondernutzungsrechten bedarf der Zustim-
mung aller damit vom Mitgebrauch ausgeschlossenen Wohnungsei-

gentimer. Dies ist Beschlussguiltigkeitsvoraussetzung.

(5) Vereinbarte und als Inhalt des Sondereigentums im Grundbuch
eingetragene Sondernutzungsrechte kénnen nur mit Zustimmung des
sondernutzungsberechtigten Eigentiimers gedndert, eingeschrankt o-
der aufgehoben werden. Ein ohne Zustimmung des betroffenen Eigen-

tumers gefasster Beschluss ist nichtig.

(6) Durch Beschluss nach Abs. (4) wirksam begriindete Sondernut-
zungsrechte konnen ebenfalls nur mit Zustimmung des sondernut-
zungsberechtigten Eigentimers gedndert, eingeschrankt oder aufge-
hoben werden. Dies ist aber lediglich Beschlussgliltigkeitsvorausset-

zung.

XVIII. Verpflichtung zum Wiederaufbau

(1) Werden das Gebdude oder dessen Bestandteile ganz oder teil-
weise zerstort, sind die Eigentumer zur Wiederherstellung verpflichtet,

wenn die Kosten hierfur durch Versicherungsleistungen oder Anspri-
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che gegen einen der Eigentliimer oder Dritte zu mindestens 75 % ge-
deckt sind. Die Mehrkosten tragen die Eigentimer fur das gemein-
schaftliche Eigentum im Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile, fur das

Sondereigentum der jeweilige Eigentimer.

(2) Besteht danach keine Wiederherstellungsverpflichtung kann jeder
Eigentiimer mit einer Frist von sechs Wochen die Aufhebung der Ge-
meinschaft verlangen. Der Anspruch ist jedoch ausgeschlossen, wenn
sich innerhalb dieser Frist ein anderer Eigentimer oder ein von ihm
bezeichneter Dritter bereit erklart, gegen Zahlung des gemeinen Wer-
tes die Einheit des Eigentlimers zu erwerben, der die Aufldsung for-
dert.

XIX. Sonderregelungen fiir die Tiefgarage

Flr das gemeinschaftliche Eigentum an der Tiefgarage und deren Be-

standteile gelten folgende Sonderregelungen:

(1) Die Geh- und Fahrflachen der Tiefgarage dirfen nur von den Ei-
gentimern und deren Mieter der Tiefgaragenstellplatze benutzt, be-

fahren und begangen werden.

(2) Die Erhaltung und Instandsetzung obliegt allein den Eigentimern

der Tiefgaragenstellplatze.

Die Lasten und Kosten der laufenden Verwaltung, der Instandhaltung
und Instandsetzung haben die Eigentimer der Tiefgaragenstellplatze

zu gleichen Teilen zu tragen.

Vorstehende Kostenregelung gilt insbesondere fiir die Erhaltung und
Instandsetzung der halbautomatischen Parksysteme innerhalb der

Tiefgarage, einschliefllich technischer Anlagen wie Hebevorrichtun-
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gen, Rampen, Gelander sowie zugehdrige hydraulische und elektri-
sche Installationen. Gleiches gilt fir die anfallenden Betriebskosten.
Die Kosten der Einzelteile an der jeweiligen Plattform sowie flr sons-
tige Verschleil3teile treffen die Eigentimer des jeweiligen in Ziff. ll. der

Mantelurkunde naher definierten Systems zu gleichen Anteilen.

Far die Tiefgarage und deren Bestandteile wird eine eigene Erhal-
tungsricklage gebildet. Diese ist von den Eigentimern der Tiefgara-
genstellplatze zu gleichen Teilen aufzubringen. Die Verpflichtung zur
Bildung einer Erhaltungsriicklage beginnt mit dem Wirtschaftsjahr,
welches auf das Wirtschaftsjahr der Inbetriebnahme folgt, friihestens

nach Ablauf einer Frist von 12 Monaten nach Inbetriebnahme.

(3) Uber Angelegenheiten, die ausschlieRlich die Tiefgarage betreffen,
entscheiden nur die Eigentimer von Tiefgaragenstellplatzen. Jeder
Stellplatz gewahrt eine Stimme. Ziff. XIll. und XIV. gelten entspre-

chend.

XX. Sonstige Bestimmungen

(1) Jeder Wohnungseigentiimer hat im Fall der Verduferung seines
Wohnungs- oder Teileigentums den Erwerber zum Eintritt in die Ge-
meinschaftsordnung und in einen etwa bestehenden Verwaltervertrag

zu verpflichten.

(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieser Gemeinschaftsordnung un-
wirksam sein, wird dadurch die Wirksamkeit der tbrigen Bestimmun-

gen nicht beruhrt.

(3) Alle Bestimmungen gegenwartiger Gemeinschaftsordnung gelten

entsprechend fur Teileigentumsrecht und Teileigentimer.

- Ende der Anlage -
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1 EINLEITENDE BEMERKUNGEN

1.1 OBJEKTBESCHREIBUNG

Auf dem Grundstiick Marienplatz 4 und Kirchzeile 1 entsteht das
Projekt ,LICHTSPIELHAUSY. Es handelt sich um ein Wohn- und
Geschdftshaus mit insgesamt 20 Wohneinheiten, einer Gewerbeeinheit
Praxis/Biro im 1.0G, sowie zwei Gewerbeeinheiten/Ladeneinheiten und
einer Gastronomie im Erdgeschoss.

Das Gebdude besteht aus einem Erdgeschoss EO, 3 Obergeschossen El-
E3 und einem Dach-Penthausgeschoss E4 mit Dachterrassen.

Unterirdisch entsteht eine Tiefgarage mit 32 KFZ-Stellplatzen in
Stapelanlagen (z.B. Wohr Kombilift), ein separater Abstellbereich
fir ca. 46 Fahrradder in Stapelanlagen, sowie einen Millraum. Im UG
2 befinden sich 21 Kellerabteile. Die in das Geb&dude integrierte
doppelspurige Tiefgaragenabfahrt mit FuBgangerweg, welcher das
Schieben von Fahrrddern erlaubt, erschlieft die Tiefgarage des
LICHTSPIELHAUSES, sowie die der benachbarten Sparkasse (Marienplatz
3) und das benachbarte Gebidude WOHNEN AM MUHLBACH. (Kirchzeile 7a)

Ferner sind oberirdisch insgesamt acht Kfz-Stellpldtze vorgesehen,
wovon ein Stellplatz innerhalb des Baugeldndes angelegt wird. Die
weiteren sieben Kfz-Stellplédtze sind vorgesehen zur Anlegung
auBerhalb des Baugeldndes im Bereich des geplanten Bauvorhabens
.~Wohnen Am Mihlbach". Die genaue Aufteilung ist der
Teilungserkldrung zu entnehmen.

Teile des Untergeschosses und der Obergeschosse stellen eine Unter-
und Uberbauung zwei im Eigentum Dritter stehende Flurstiicke, welche
mit einer im Grundbuch eingetragenen Dienstbarkeit gesichert ist,
dar.

1.2 ENERGIEBEDARF UND WARMESCHUTZ

Bel der Errichtung der Wohnungen werden die Anforderungen an ein
Kfw-Effizienzhaus 40 angestrebt. Den Vorgaben des
Gebdudeenergiegesetzes (GEG) wird zum Zeitpunkt der Erteilung der
Baugenehmigung entsprochen. Die Erfiillung eines hoéheren
Energiestandards behdlt sich der Bautrdger vor.

Die Anforderungen an den sommerlichen Wd&rmeschutz nach DIN 4108-
2:2013-02 werden erfullt.

HINWEIS: Der Bautrager hat die finanziellen Fordermittel, die damit
in Zusammenhang stehen, beantragt und bereits in den Kaufpreis
eingerechnet.
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1.3 SCHALLSCHUTZ

Die in der nachstehenden Auflistung genannten, schalltechnischen
Kennwerte werden fir den Schallschutz zwischen den Wohnungen
zugesichert. Dabei steht das bewertete Schalldadmm-MaB R’w (in dB)
als KenngroBe fiir die Luftschalldammung von Decken und
Kommunwinden, sowie der bewertete Norm-Trittschallpegel L'’n,w (in
dB) als KenngrdbBe fiur die Trittschallddmmung von Decken.

Das rechnerische Schallddmm-MaB Rw,R gibt Auskunft Uber die
Qualitat der Luftschalldammung von Tiren, der Schalldruckpegel
LAF,max 1ist als kennzeichnende Grofe fir Gerdusche aus
haustechnischen Anlagen (Wasserinstallationen, Aufziige etc.) zu
verstehen.

Die im Anschluss aufgefihrten Schallddmmwerte entsprechen den
Vorschldgen fir einen erhdhten Schallschutz nach DIN 4109-5:2020

“Schallschutz im Hochbau - erhdhte Anforderungen™.
e Wohnungstrenndecken R'w 2 57 dB und L'n,w <
45 dB
e Wohnungstrennwénde R’w 2 56 dB

e Treppenraumwiande u. Wande neben HausflurenR’w 2 56 dB

Fiir die Wohnungseingangstiiren zu Wohnungen mit Fluren wird ein Rw,R
2 37 dB angestrebt.

Die Werte beziehen sich auf den Schallschutz zwischen fremden
Wohnungen. Der wohnungsinterne Schallschutz ist hiervon
ausgenommen.

Fiir Gerdusche aus gebdudetechnischen Anlagen werden die
Anforderungen an den Mindestschallschutz der in Bayern baurechtlich
eingefithrten DIN 4109-1:2018 ,Schallschutz im Hochbau -
Mindestanforderungen" festgelegt:

e zuldssige Schalldruckpegel aus Wasser- und
Sanitdrinstallationen in fremden Wohn- und Schlafrdumen LAF,
max,n £ 30 dB(A), wobei kurzzeitige Gerduschspitzen beim
bestimmungsgemdBen Betatigen von Armaturen und Gerdten der
Wasserinstallation dartiber liegen dirfen

° zuldssige Schalldruckpegel aus haustechnischen Anlagen (z.B.
Aufzugsanlage) in fremden Wohn- und Schlafrdumen LAF,max,n <
30 dB(R)

e Betreffend die installierte kontrollierte Wohnraumliuftung
werden oben genannte Anforderungen der DIN 4109 gesichert nur

in der Stufe ,reduzierte Liftung“ (geringe Luftmenge)
eingehalten. Bel hoheren Lufterstufen, z.B. Stufe
,Nennliiftung", kann es zu einer Uberschreitung der Schall-

Grenzwerte kommen.

e Wohnungseingangsbereiche, welche mit Glocken inkl.
Seilzugmechanismus ausgestattet sind, kénnen u.U. den
Schallschutz gem. DIN 4109 zum Flur nicht gewdhrleisten

5
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1.4 BRANDSCHUTZ

Der Brandschutz erfolgt entsprechend der Bayerischen Bauordnung und
den

bauvaufsichtlich eingefihrten Technischen Baubestimmungen (BayTB)
mit Stand zum Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung, vom
Prifsachverstdndigen Brandschutz bescheinigte Abweichungen sind
zuldssig und Teil der Baugenehmigung. Im Prifverfahren kénnen ggf.
weitere Abweichungen hinzukommen, welche vom Priifsachverstdndigen
genehmigt und von den Planern berticksichtigt werden.

Die Wohnungen werden gemaB den Vorschriften der Bayerischen
Bauordnung mit autarken Rauchwarnmeldern nach DIN EN 14604 (d.h.
ohne Verbindung zur Brandmeldezentrale) ausgestattet. Die
Funktionssicherheit der Rauchwarnmelder muss durch den Kidufer durch
Wiederholungspriifungen in Intervallen nach Herstellerangabe,
mindestens jahrlich, sichergestellt werden. Die Energileversorgung
erfolgt iiber Batterien, die nach Ablauf der Funktionsdauer
ausgetauscht werden miissen. Es wird auf die Mo6glichkeit des Melder-
Leasings mit Wartungs-Service hingewiesen.

Die Tiefgarage (Ul+U2) und das EG sind mit einer Brandmeldeanlage
mit Aufschaltung auf die Feuerwehr ausgestattet.

Es handelt sich hierbei um ein ganzheitlich verbundenes
Brandschutzkonzept, welches auch die verbundenen Tiefgaragen WOHNEN
AM MUHLBACH und Sparkasse beinhaltet. Zugdnge, Betrieb und
Aufteilung der Wartungskosten sind dinglich gesichert.

HINWEIS: Brandmeldeanlagen und Brandschutzklappen der
Brandabschnitte sind mit Wartungskosten verbunden.

1.5 BARRIEREFREIHEIT

Barrierefreiheit ist essenziell fiir diejenigen, die darauf
angewiesen sind und umfasst eine bequeme und komfortable Nutzung
fir Alle.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass die Gebdude nicht in der
gesamten Tragweite des Wortes ,Barrierefreiheit" ausgefihrt werden
und an manchen Bauteilen von DIN-Normen und
Verarbeitungsrichtlinien gewisser Baustoffe bewusst abgewichen
wird, um die asthetischen und funktionalen Ziele zu erreichen.

Die baurechtlich als barrierefrei ausgewiesenen und entsprechend
fertiggestellten Wohnungen miissen die hergestellten Anforderungen
an die Barrierefreiheit gemdB BayBO dauerhaft einhalten.

Es handelt sich um folgende Wohnungen:
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4, 5, 9, 10, 15, 16 ,19

Dies schlieBt die Tatsache ein, dass Badezimmertiiren ausnahmslos
nach auBen zu 6ffnen sind. AuBerdem weisen wir darauf hin, dass der
Spritzschutz/Duschabtrennungen der Duschen als M&bel zu verstehen
sind und flir eine barrierefreie Nutzung des Duschbereiches vom
Kidufer in Eigenregie entfernt werden miissen.

2 HEIZEN/LUFTEN/KUHLEN

2.1 HEIZEN

Die Warme wird in den Wohnungen per FuBbodenheizung eingebracht.
Die Regelung erfolgt einzelraumgesteuert Uber Raumthermostate in
den jeweiligen Rdumen. Abgerechnet wird die verbrauchte W&rme lber
Warmemengenzdhler in den Heizkreisverteilern innerhalb der
Wohnungen. Um unbemerkte Undichtigkeiten im Heizkreisverteiler
schnellstmdglich aufdecken zu kdnnen, werden batteriebetriebene
Nissemelder in den Heizkreisverteilern installiert, welche bei
Wasserkontakt ein akustisches Alarmsignal abgeben. Ahnlich wie bei
den Rauchwarnmeldern obliegt die Uberpriufung der
Funktionstiichtigkeit und der Batteriewechsel dem Erwerber.

HINWEIS: Das innenliegende Treppenhaus sowie die Kellerabteile sind
nicht beheizt. Frostfreiheit ist dennoch sichergestellt.

2.2 LUFTEN

Alle Wohnungen werden, zum Schutz vor Feuchtesch&den unabhdngig
voneinander kontrolliert be- und entliiftet. Die Liftungsgerdte mit
Warmeriickgewinnung sind platzsparend in der Fassade und/oder den
Fensterleibungen integriert und sorgen fiir einen kontinuierlichen
Luftwechsel. Mittels in der Betondecke eingelegten Leitungen werden
innenliegende Rdume be- und entliftet. Bel Bedarf sind sie pro
Wohnung individuell steuerbar, jedoch nicht komplett abschaltbar.
Die Luftnachstrdémung erfolgt teilweise iiber Tirunterschnitte

(Innentiiren). Die Liuftungsgerdte sind so ausgelegt, dass sie
mindestens die nach DIN1946 definierten Lufterstufen
,Feuchteschutz“, ,reduzierte Luftung"“ und ,Nennluftung" abdecken
kdénnen.

Bis zur Stufe ,reduzierte Liftung"“ sind die Schallschutz-Vorgaben
der DIN4109 (Siehe Punkt 1.3) gewdhrleistet. Bei hoheren
Liifterstufen, z.B. Stufe ,Nennliiftung"“, kann es zu einer
Uberschreitung der Schall-Grenzwerte kommen.

HINWEIS: Die Liftungsgerdte erfordern eine regelmafige Wartung und
Filterwechsel. Hierbei entstehen laufende Kosten.
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Kiichen miissen mit einem Umluftabzug ausgestattet werden. Die Auben-
und FortlufterschlieBung erfolgt an der Fassade, teils an
Terrassen, Balkonen, Innenhdfen und StraBen. Tabakrauch oder andere
Gertiche konnen hier wahrnehmbar von auBen nach innen und umgekehrt
transportiert werden.

An den Luftdurchlédssen der Fassadenltfter koénnen sich im Winter, je
nach Witterung vorlbergehend kleine Eiszapfen bilden.

HINWEIS: Die Klchenabluft der gewerblichen Einrichtung im
Erdgeschoss besitzt eine Reinigungseinrichtung, die Fettbelastung
und Geruchsemission reduziert. Diese wird in den
Tiefgaragenrampenbereich gefihrt. Dies entspricht nicht den
glultigen Normen und Regelwerken. Hierauf weisen wir ausdriicklich
hin.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Geriiche wahrgenommen
werden konnen. Insbesondere Dachterrassen und Fassadendffnungen auf
der vom Wind abgeneigten Seite des Gebdudes konnen diesen Einfliissen
unterliegen. Dieser Umstand ist klargestellt und stellt keinen
Mangel dar.

Die Garage wird uber Liuftungsschdchte natirlich beliiftet und
entraucht. Technik- und Kellerabteile und der Miillraum im 1. UG
werden maschinell be- und entliftet. Luftnachstrémungséffnungen
zwischen Brandabschnitten erfolgt iber Brandschutzklappen.

Der Bautrédger behdlt sich vor, zusédtzlich Trocknungsgerdte zu
installieren, um Feuchteschdden durch Fehlbedienung oder
Fehlfunktion vorzubeugen.

HINWEIS: Luftungs-, Entfeuchtungsanlagen sowie Brandschutzklappen
sind mit Wartungskosten verbunden. Ferner gilt der Hinweis, dass
das Liften der kithleren Untergeschosse bei warmfeuchten Wetterlagen
zu Tauwasserbildung und Schimmelpilzbefall fihren kann.

2.3 KUHLEN

In den Penthausgeschossen ist je Wohnung eine blinde
Dachdurchfiithrung (Schwanenhals) verbaut, sodass eine konventionelle
Klimaanlage z.B. mit Splitgeradt im Bedarfsfall einfach nachgeriistet
werden kann.

HINWEIS: Pro Penthauswohnung darf maximal circa 1/3 der Wohnfl&che
durch nachtrédglichen Einbau eines Kiihlgerdts gekiihlt werden. Das
Recht zum Aufstellen konventioneller Kithlgerdte fiur die Penthduser
ist u.a. in der Teilungserkldrung gesichert, daher ist hierfiir
keine gesonderte Zustimmung der WEG notwendig.

Fiir alle anderen Wohnungen ist keine Kiihlung vorgesehen.
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3 Ver- und Entsorgung

3.1 WARME

Die Gebiude LICHTSPIELHAUS und WOHNEN AM MUHLBACH sind tber ein
Warmeleitungsnetz miteinander verbunden, welches von einer Luft-
Warmepumpe, einer Booster-Warmepumpe und einem Holzpellets-
Spitzenlastkessel im LICHTSPIELHAUS gespeist wird. Dabei befindet
sich die Warmepumpe oberhalb der Tiefgaragenrampe beim
LICHTSPIELHAUS und die Booster-Warmepumpe, sowie der Pelletkessel
in den Technikriumen des LICHTSPIELHAUSES. Das Pelletlager befindet
sich unterhalb der Tiefgaragenrampe beim LICHTSPIELHAUS.

Die Warmeerzeugungsanlagen werden ergdnzt durch Photovoltaikanlagen
auf den D&chern von LICHTSPIELHAUS {(ca. 30 kWp) und WOHNEN AM
MUHLBACH (ca. 14 kWp), welche einen Teil des Strombedarfs fiir die
Warmeerzeugung decken.

Die Warme- und Stromerzeugungsanlagen der Projekte LICHTSPIELHAUS
und WOHNEN AM MUHLBACH, sowie das Warmeverteilnetz sind durch
Dienstbarkeiten und Reallasten gesichert. Anfallende laufende
Kosten im Zusammenhang mit dieser Anlage werden anteilig
abgerechnet.

HINWEISE:

Der Bautriger behidlt sich das Recht vor weitere Gebdude an das
Wirmenetz anzuschlieBen, wie zum Beispiel das Gebidude KIRCHZEILE 7
und die FARBERGASSE 6. Hierzu bestehen entsprechende
Dienstbarkeiten und Reallasten.

Der auf den Dichern produzierte Strom wird hauptsachlich in die
Warmeerzeugung gespeist. Sollte iberschiissiger Strom verfiigbar
sein, so wird dieser in den H&dusern im Allgemeinstrom verbraucht.
Der VeriuBerer behalt sich das Recht vor, im Sinne der WEG ein
anderweitiges Nutzungskonzept fir den Uberschiissigen Strom zu
verwenden, z.B. Mieterstrom oder Einspeisung.

Der auf den Dachern produzierte Strom kann den bendtigten Bedarf
fiir die Warmeerzeugung nicht decken. Die Kosten fiir erforderlichen
Netzstrom und Pellets werden anteilig verrechnet.

Die genannten technischen Anlagen zur Warme- und Stromerzeugung
bendtigen regelmdBfige Wartung. Dies lést laufende Kosten aus,
welche anteilig verrechnet werden.

Beim Anfahren und Betrieb des Pellet-Spitzenlastkessels beim
LICHTSPIELHAUS entstehen Rauchgase, die bei besonderen Wetterlagen
unter das Kaminniveau herunterfallen kénnen und somit am und im
Gebdude wahrnehmbar sein koénnen.
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3.2 WASSER

Die Wasserversorgung erfolgt zentral uUber einen Hauswasseranschluss
im Untergeschoss an das Trinkwassernetz der Stadtwerke Bad Aibling.

Das Warm- und Kaltwasser wird durch Enthdrtungsanlagen enthidrtet.
Die Warmwasserbereitung mittels Frischwasserstation und Enthdrtung
erfolgt in den Technikrdumen im UG.

Die Warmwasseranlage des Gebdudes ist eine GroBanlage im Sinne der
Trinkwasserverordnung. Es muss in regelm&Bigen Abstdnden eine
Trinkwasserprifung auf Legionellen durchgefihrt werden.

Die Eigentiimer, Bewohner sowie die Nutzer der Gewerbeeinheiten sind

fiir die Einhaltung des bestimmungsgem#dBen Betriebs der
Trinkwasseranlage ihrer Einheit, gem. den Vorgaben der
Trinkwasserverordnung verantwortlich.

HINWEIS: Die Wasserenthdrtung kann den Geschmack des Wassers
beeinflussen. Fir die Enth&drtung und die regelmidBigen
Trinkwasserprifung auf Legionellen fallen laufende Kosten fir
Wartung und Betrieb an. Mieter sind vom Vermieter dariiber
aufzuklaren.

3.3 ABWASSER

Schmutzwasser: Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt iber das
6ffentliche Schmutzwassernetz der Stadt Bad Aibling.

Regenwasser: Das anfallende Regenwasser wird in den kommunalen
Kanal der Stadt Bad Aibling eingeleitet. Die Anschlusspunkte von
Dachentwdsserungssystemen und der Hofentwasserung werden iber
Tiefpunkte ebenfalls in den kommunalen Kanal eingeleitet.

Fetthaltiges Abwasser Gastronomie: Die Gastronomie ist mit einer
gewerblichen Kiiche ausgestattet. Die anfallenden Kiichenabwisser
werden Uber eine eigene im Boden eingebrachte Fettabscheideranlage
aullerhalb des Gebdudes gefihrt.

HINWEIS: Das Schmutzwassernetz muss an mehreren Stellen zur
Entliftung tber Dach gefiihrt werden. In Abhdngigkeit von
Witterungseinfliissen koénnte der dabei freiwerdende Kanalgeruch auf
den oberen Balkonen und Terrassen sowie durch gedffnete Dachfenster
wahrnehmbar sein.

Fiir das Einleiten des Regenwassers in den Mischwasserkanal fallen
zusdtzliche Entsorgungskosten an.

In regelmédfBigen Abstanden muss die Fettabscheideranlage entleert
und gereinigt werden. Wahrend des Reinigungsvorganges kann es zu
einer tempordren Geruchsbeldstigung kommen.

HINWEIS: Die Technikrdume im Ul erhalten ein eigenes
Grundleitungsnetz mit einer Schachtanlage und zweier Hebeanlagen.
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Fiir die Hebeanlagen wird ein Wartungsvertrag abgeschlossen. Die
Kosten hierfiur tragt die WEG.

HINWEIS: Die Grundleitungen sind aufgrund dem vorliegenden
Grundwasserverhdltnisses in die Bodenplatte integriert, dies stellt
eine Abweichung des Gefdlles nach DIN 1986 dar.

3.4 MULL

Milltonnen fir Hausmiill und Altpapier sind in einem beltfteten
Mdllraum im 1. UG untergebracht, welche zur Abholung z.B. von

Hausmeistern durch das Treppenhaus, die Schleuse und iber die

Tiefgaragenrampe an die Grundstiicksgrenze gerollt werden.

HINWEIS: Hierfiir kann ggf. maschinelle Unterstiitzung notwendig
sein. Kosten hierfiir trdgt die WEG.

Der Miillraum enthdlt einen Wasseranschluss (kein Trinkwasser) und
einen Bodenablauf, welcher in die benachbarte Parkergrube
entwassert.

3.5 STROM

Die 6ffentliche ErschlieBung erfolgt durch Anbindung an das
Niederspannungs- Versorgungsnetz der Stadtwerke in einem
Technikraum im Untergeschoss.

3.6 DATEN/TELEFON

Die Versorgung der Telekommunikationsanlagen erfolgt durch die
Anbindung an das Telefonnetz von Vodafone Kabel Deutschland GmbH in
einem Technikraum im Untergeschoss.

3.7 POST

Die Briefkésten befinden sich im Hauseingang des Erdgeschosses. Fir
eine mdglichst barrierefreie Bedienung werden die Briefk&dsten etwas
niedriger als herkdmmlich befestigt.

Es wird eine Paketstation (evtl. DHL-Packstation, PaketlIn, Renz
oder &hnlich) beim LICHTSPIELHAUS installiert, die den Bewohnern
von WOHNEN AM MUHLBACH und LICHTSPIELHAUS trotz Abwesenheit den
Empfang von Paketen ermdglicht. Der Unterhalt und Betrieb der
Packstation koénnen zu Kosten fihren.
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4 BAULEISTUNGEN

4.1 KONSTRUKTION/WERKSTOFFE

Keller und Tiefgarage in Ul und U2:

Die Fundamente und die Bodenplatte werden nach den Anforderungen
der Statik aus Stahlbeton hergestellt. Die beiden Untergeschosse
werden als sogenannte Weille Wanne in Stahlbetonweise ausgefiihrt.
Die Einstufung erfolgt in die Nutzungsklasse B, begrenzter
Wasserdurchtritt zulé&ssig. Die Kellerbodenplatten bzw. die
KellerauBenwdnde enthalten einen Fundamenterder.

Treppenhauswdnde des Haupttreppenhauses zu Kaltbereichen sowie die
Kellerbodenplatte angrenzend an das Haupttreppenhaus sind gedammt.
Alle anderen Flachen und Treppen in den Untergeschossen sind nicht
gedammt .

Der Tiefgaragenboden und die Tiefgaragenrampe werden mit einer zum
Zeitpunkt der Ausfihrung anerkannten Regel der Technik beschichtet.

HINWEIS: Beschichtungen von Tiefgaragen schiitzen das Bauteil vor
eindringender Nédsse und vor allem vor dem Einfluss von Taumitteln
auf den Betonstahl. Die Beschichtung muss zwingend in regelmdBigen
Abstanden, aber mindestens einmal im Jahr von einem Fachmann
geprift und ggf. ausgebessert werden. Eine fehlende Wartung kann zu
einem Ausschluss von Madngelrechten fihren. Flir diese
Wartungsarbeiten missen alle Fahrzeuge die Tiefgarage ridumen und
alle Bodenfldchen frei sein. Diese Wartungsarbeiten sind mit
laufenden Kosten verbunden.

Die Entwdsserung der Tiefgarage erfolgt iber flidchiges Gefalle in
Verdunstungsrinnen. Diese Rinnen koénnen ohne Gefdlle ausgebildet
werden. Manche Rinnen erhalten einen Ablauf in Schoépfgruben, welche
mit einer automatischen Entwdsserung iber Saugpumpen in das
Abwassersystem entleert werden. In regelmdBfigen Abstdnden miissen
die Schopfgruben von anfallenden Sedimenten befreit werden.

HINWEIS: Die Rinne am Rampenfull der gemeinsamen Hauptrampe
entwédssert in das Entwédsserungssystem des LICHTSPIELHAUSES. Dieser
Umstand verursacht keine wesentlichen Nachteile, weshalb der
Einfachheit halber auf AusgleichsmaBnahmen hierfiir verzichtet
wurde. Saugpumpen missen regelmdfiigen Wartungen und Priufungen
unterzogen werden, was mit laufenden Kosten verbunden ist.

HINWEIS: Auf ein Schrammbord an der Tiefgaragenabfahrt am Rampenfub
wird verzichtet.

Die Abtrennung der Kellerabteile erfolgt ilber
Kellersystemtrennwdnde auf einem Standersystem, die zur Decke und
zum Boden hin nicht raumabschlieBend ausgefiihrt werden miissen.
Die Abstellrdume sind nicht beheizt.
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HINWEIS: In manchen Kellerabteilen kann es zu technisch notwendigen
Leitungsfihrungen unter der Decke kommen.

Wohngeschosse

Die Geschossdecken, sowie die Treppenhaus- und Wohnungstrennwdnde
werden in Stahlbeton nach statischen Erfordernissen sowie nach
Anforderungen des Schallschutzes ausgefiihrt. Die Decken des
Penthauses werden in Stahlbetonbauweise nach statischen
Erfordernissen ausgefihrt.

In E3 und E4 kdnnen Teilbereiche der Decken von Wohnungen und
Aufenthaltsriumen wegen Leitungsverzug mit Trockenbau abgehé&ngt
werden.

Die AuBenwdnde, welche aus Stahlbeton gefertigt werden, werden mit
WDVS nach Anforderungen der Statik sowie des Schall- und
Warmeschutzes geddmmt. Die AuBenwidnde, welche nicht aus Stahlbeton
konstruiert sind, werden mit Wirmeddmmziegeln gemauert. Die
Wohnungstrennwdnde und tragenden Innenwidnde werden entweder in
Stahlbeton oder Mauerwerk konstruiert. Es kommen auch nichttragende
Aubenwandbauteile zum Einsatz. Diese kénnen aus anderen Baustoffen
bestehen, sofern sie den Schall- und Warmeschutzanforderungen
geniigen. Nicht tragende Innenwdnde innerhalb der einzelnen
Wohneinheiten werden in Gipskartonsténderbauweise nach den
anerkannten Regeln der Technik ausgefihrt.

Diese Trockenbauwidnde werden stellenweise fir Mobelmontage
zusatzlich verstarkt: Alle Wohnungen erhalten Verstarkungen in den
exemplarisch dargestellten Kiuchen ab ca. 1,50m Hohe bis zur Decke.
In den Wohnzimmern im Bereich der TV-Anschliisse raumhoch, auf einer
Breite von ca. 3m. In den Bidern unmittelbar neben dem WC, neben
dem Waschtisch und an der Wand der Duscharmatur. In Nassrdumen
werden hydrophobierte Platten verwendet.

Treppenhéduser

Im Haupttreppenhaus sowie in der Fluchttreppe vom UG2 ins UGl
kommen Stahlbetonfertigteiltreppen mit mindestens einem einseitigen
Handlauf zur Ausfiilhrung. Genauere Beschreibungen der
Oberflidchenqualitdten unter 4.9, sowie 4.10 zu Bodenbeldgen.

Dachausbildung/Dachentwédsserung

Die Dicher sind gréBtenteils als Flachdach ausgebildet und an den
Seiten von einer Attika oder einem Dachrandabschlussprofil
umschlossen. Die restlichen Dachfl&dchen sind als Schragdach mit
Blecheindeckung nach Farbvorgabe des Architekten konstruiert. Die
Flachdachfldchen werden teils als Dachterrassen genutzt, teilweise
aber auch begriint und mit Photovoltaik oder Solarthermie versehen.

Ferner gibt es unterirdische Flachddcher auf den Teilen des
Untergeschosses, welche unter den Gebdudeaubenwdnden hinausragen.
Die Dachabdichtung der Hauptflachddcher wird mit bituminéser
Abdichtung ausgefithrt. Die Entwdsserung der Dachfldchen erfolgt
auBen- und innenliegend iiber Regenrinnen und Fallrohre,
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Punkteinldufe und Notiiberladufe. Innenliegende Fallrohre sind
gedammt, kOnnen aber beil Starkregenereignissen FlieBgerdusche
verursachen. Teils liegt die Dachabdichtung im Gef&dlle, um das
Wasser abzuleiten, teils werden Retentionsdidcher ohne Gefalle
hergestellt, um Wasser zurickzuhalten und zu speichern. Dies dient
zur Feuchtigkeitsversorgung der Begriinungen und entlastet die
Entwdsserungssysteme bei Starkregenereignissen.

HINWEIS: Teils wird die Entwdsserung der Balkone, Loggien,
Freisitze und Terrassen abweichend von der DIN 1986-100 in die
Hauptentwdsserung des Daches eingeleitet. Flachddcher, Balkone,
Loggien, Freisitze und Terrassen bendtigen ggf. sogenannte
Notiuberldufe, die ihrer Funktion nachkommen, sobald die
Hauptentwasserungssysteme versagen. Diese Notliberlaufe kdénnen ggf.
auf Sondernutzungsfldchen entwdssern und als sog.
Kaskadenentwdsserung Uber andere zu entwdssernden
Dachflachen/Terrassenflichen fihren. Dies entspricht nicht den
glltigen Normen und Regelwerken. Hierauf welsen wir ausdriicklich
hin.

4.2 TERRASSEN/BALKONE/LOGGIEN/FREISITZE

Jede Wohnung/Buro ist mit einem Balkon oder einer Loggia oder einem
Freisitz oder einer Terrasse ausgestattet. Diese Flachen bekommen
einen Stein-, Feinsteinzeug- oder Holzbelag nach Vorgabe des
Architekten.

Holzbeldge konnen im Laufe der Zeit, Jje nach Bewitterung, eine
hell- bis dunkelgraue Patina erhalten. Es handelt sich um ein
Naturprodukt, welches arbeitet und Verformungen entwickeln kann.
Ebenso kann der Holzbelag Schiefer und Risse aufweisen. Auch weisen
wir darauf hin, dass Holzer und Plattenbelige an den Stellen, wo
sie mit Metall in Berthrung kommen, Verfarbungen aufweisen kd&nnen.
Unter den Terrassenbeldgen wird die Abdichtung zur Entwdsserung im
Gefalle ausgefihrt. Bei iiberdachten Bereichen kann die Abdichtung
unter den Beldgen vom Mindestgefdlle abweichen und stellenweise
ohne Gefdlle ausgefithrt werden. Die Terrassenbeldge selbst werden
abweichend von den empfohlenen Richtlinien aus optischen Griinden
nicht im Gefalle (oder nur mit geringem Gefdlle) verlegt. Das kann
dazu fihren, dass geringe Mengen Wasser auf den Beldgen liegen
bleiben und mit der Zeit Verschmutzungen und Algen-/Moosbewuchs
verursachen. In Wintermonaten kann es zur Eisbildung auf den
Beldgen kommen. Alle Punkte in diesem Absatz sind ausdriicklich
Vertragsgegenstand und stellen keinen Mangel dar.

HINWEIS: Um die Niveauunterschiede zwischen AuBen und Innen zu
minimieren werden folgende MaBnahmen bewusst getroffen:
¢ Von den nach DIN 18195 vorgeschriebenen Abdichtungsh®hen wird
im Bereich der Tiren und Fenstertiiren zu den Terrassen und
Balkonen sowie zu den Brustungen am Marienplatz abgewichen.
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e Es konnen stellenweise Verarbeitungsrichtlinien von gewissen
Werkstoffen nicht eingehalten werden. So werden z.B.
Anflanschungsbreiten von Fliussigkunststoff teilweise
unterschritten.

¢ Bei Belidgen konnen die von der DIN und den anerkannten Regeln
der Technik vorgeschriebenen Mindestaufbauhohen stellenweise
unterschritten werden. Wo nétig, sind Sonderbauweisen
vorbehalten.

° Bei Terrassenbereichen, welche iliberdacht sind, kann die
Abdichtung unter den Bodenbeldgen ohne Gefdlle ausgefihrt
werden.

Trotz dieser Abweichungen werden Vorkehrungen getroffen, damit
Niederschlagswasser m&églichst nicht in das Gebdudeinnere eindringt.
Bei extremen Wettersituationen kann jedoch bei allen
Fassadensystemen die Gefahr von Wassereintritt bestehen. Hiertber
wurde der Kidufer aufgekldrt, dies stellt ausdricklich keinen Mangel
dar. Wo es technisch nétig ist, werden entlang der Fassade
Fassadenrinnen installiert, welche unter den Belag in das
Splittbett, in die Bettung, in die Tragschicht oder auf die
Dachabdichtung entwdssern. Dort, wo es die Aufbauhodhen erlauben,
die Bewitterungssituation und die Unterkonstruktion es erfordern,
sind die Fassadenrinnen mit Stichkan&dlen an die Entwédsserung
angeschlossen.

Die Dachabdichtung der Balkone, Terrassen, Loggien und Freisitze
wird mit einer vollfldchigen Flissigkunststoffabdichtung oder
bituminéser Abdichtung im Gef&dlle oder mit WU-Betonbauteilen mit
integriertem Gefdlle ausgefihrt. Teils wird die Entwédsserung der
Balkone, Freisitze, Loggien und Terrassen abweichend wvon der DIN
1986-100 in die Hauptentwdsserung des Daches eingeleitet.

Die Terrassen, Loggien und Freisitze der Wohnungen sind
weitestgehend mit minimalen Schwellen begehbar. Im Folgenden sind
Ausnahmen beschrieben, welche aus konstruktiven Griinden nicht
schwellenlos, sondern mit ein oder zweil Stufen begehbar sind. Diese
Terrassen/ Loggien/ Freisitze sind technisch wegen Wdrmeddmmungen
und Gefidlleausbildungen nicht anders realisierbar. Hierbei handelt
es sich um nicht barrierefreie Wohnungen:

° Wohnung 6: Hauptterrasse

e Wohnung 11: Hauptterrasse

e Wohnung 20: Terrasse Nord-West

Die Terrassen der Penthduser und die Gemeinschaftsdachterrasse
erhalten einen frostsicheren AuBenwasserhahn.

Auf den Penthausterrassen dirfen Whirlpools / bzw. Jacuzzis mit

einer maximalen Flachenlast von 4OOkg/m2 errichtet werden.
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4.3 FASSADE

Die Fassade ist als Lochfassade mit unterschiedlich groBen
Offnungen konzipiert. Die nicht verglasten Fassadenbereiche werden
entweder verputzt, mit Trockenbau verkleidet, als Sichtbeton
belassen und/oder nach Vorgabe des Architekten gestrichen.

HINWEIS: Es koénnen Wartungsfugen aus dauerelastischem Material zum
Einsatz kommen.

Die Fassade im Bereich der Arkaden im EG besteht aus Metall-
Elementfenstern und teilweise geschlossenen, hinterliifteten Fldchen
aus Metallpaneelen in etwa gleicher Oberfldche wie die
Fensterrahmen.

Davon abweichende, gleichwertige Ausfihrungen behdlt sich der
Bautrdger jedoch vor, sofern dies fiir die Einhaltung &ffentlich-
rechtlicher Anforderungen oder technisch erforderlich wird. Der
Bautrdger ist bemitht, die Fassade so zu gestalten, dass sie einfach
in Stand gehalten und gereinigt werden kann. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass grofe Teile der Fassade nur schwer, nicht oder
nur mit einem Hubsteiger erreicht werden kodénnen. Der Bautrager
weist darauf hin, dass die Fassade einem Verwitterungs- und
Verschmutzungsprozess unterliegt, mit dem unweigerliche
Verfdrbungen und Verschmutzungen einhergehen. AuBerdem wird darauf
hingewiesen, dass die Bereiche in der N&he von Pflanzen schneller
verschmutzen und andere Verfdrbungen hervorrufen kénnen. Gestaltung
und Farbgebung der ¢ffentlichkeitswirksamen Elemente (Fassaden,
Fenster, Geldnder, Eingangstiren, Aulenanlagen mit Terrassen,
Einfriedungen, Aubenbeleuchtungen, etc.) unterliegen dem
Gestaltungskonzept des Architekten und des Bautrdgers unter
Einbeziehung der beteiligten Fachplaner und Behdérden. Es wird um
Verstdndnis gebeten, dass es wdhrend der baubegleitenden
Bemusterung der einzelnen Bauteile von der urspriinglichen Planung
abweichenden Oberfldchen, Farben und Konstruktionen kommen kann. Es
darf jedoch keine wesentliche Verdnderung darstellen oder den Wert
der Immobilie mindern.

Hinweis: Trotz der Vorbehandlung kénnen bei den Holzelementen
Verfdrbungen, Verformungen, Rissbildungen und
Verwitterungserscheinungen auftreten. Diese Verdnderungen sind dem
Werkstoff geschuldet und stellen keinen Mangel dar.

Der Innenhof ist darauf ausgelegt, mdglichst viel Licht in die
unteren Geschosse zu leiten. Der Bautrdger behdlt sich daher vor,
Teile der Innenhoffassade oder die komplette Innenhoffassade mit
reflektierenden und/oder gldsernen Elementen zu versehen.

Spengler

Die Spenglerarbeiten werden in den sichtbaren Bereichen in Uginox,
Titanzink, Aluminium, Folienverbundblechen oder adhnlichem Material
ausgefiihrt. Sie umfassen Regenrinnen, Attikaabdeckungen mit allen
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notwendigen Formstiicken, Kamineinfassungen, Abdeck- und Tropfbleche
sowie Wandanschlussbleche etc.

4.4 FENSTER UND FENSTERTUREN

Die Fenster in den Wohngeschossen ab dem 1. Obergeschoss werden als
beschichtete Holzfenster/ Holz-Alu-, oder Alufenster mit 3-
Scheéiben-Verglasung nach Vorgabe der Architekten und den
Anforderungen des Widrmeschutzes ausgefihrt. Es handelt sich dabei
um Dreh-Kippfliigel, Stulpenfenster, Festverglasungen und ggf. Hebe-
Schiebe-Fenster. Die im Kaufobjekt enthaltenen
Fensterkonstruktionen sind der Planung zu entnehmen.

Die Fenster und Fassadentiren im Erdgeschoss werden als
beschichtete Metallrahmenfenster und Tiren mit 2 oder 3-Scheiben-
Verglasung (UW < 1,10 W/m?’K) nach Vorgabe der Architekten und den
Anforderungen des Warmeschutzes ausgefithrt. Es handelt sich dabei
um Hauseingangstiren, Ladeneingangstiiren, Terrassentiren,
Gastronomieeingangstiiren, Festverglasungen und Schaufenster.

Die Fenster und Fenstertiiren werden ggf. je nach Ausrichtung mit
Warme-, Sonnen- und Schallschutzverglasung nach bauphysikalischen
Vorgaben eingebaut. Die Beschichtung bzw. Lackierung der Rahmen
erfolgt nach Vorgabe des Architekten.

Die Dachflidchenfenster und Dachoberlichter sind teilweise
elektrisch zu &ffnen und bestehen aus Kunststoff, Holz oder anderen
Materialien mit 2 oder 3-Scheibenverglasung.

Der Bautridger behdlt sich vor, Fensterrahmen im néheren
Spritzwasserbereich von Duschen/Badewannen in anderen Materialien
einzubauen, z.B. Aluminium. Ein Anspruch des Kdufers auf
alternatives Fensterrahmenmaterial besteht jedoch ausdrtcklich
nicht.

Sicherheit
Die Fenster und Tiren im EG werden einbruchshemmend (in Anlehnung
an RC 2N) ausgestattet.

4.5 ABSTURZSICHERUNGEN UND BRUSTUNGEN

Absturzsicherungen der Balkone, franzdsischen Balkone, Loggien,
Freisitze und Terrassen bestehen teilweise aus durchsichtigen
Glasbriistungen oder verzinktem, lackiertem, oder beschichtetem
Stahl nach Vorgabe des Architekten. Manche Briistungen sind
undurchsichtig als massive Bristung konstrulert. Verletzungen der
Verzinkung/Beschichtung/Lackierung beil der Herstellung und Montage
kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Diese Fehlstellen werden
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nachgebessert, was jedoch farbliche und haptische Unterschiede
hinterlassen kann. Diese stellen keinen Mangel dar.

Treppengeldnder in den Treppenhdusern sind in Stahl ausgefiihrt und
nach Vorgabe des Architekten lackiert oder beschichtet. Handlauf
aus Holz oder Metall. Form und Farbe nach Vorgabe des Bautr&dgers.

4.6 VERSCHATTUNGEN

Sommerlicher Warmeschutz:

Im Bauvorhaben LICHTSPIELHAUS erhalten nur die Fenster einen
aufenliegenden Sonnenschutz, wo es beziiglich des sommerlichen
Warmeschutzes notwendig ist.

Die Art des Sonnenschutzes, sollte dieser zur Einhaltung des
sommerlichen Warmeschutzes erforderlich sein, erfolgt nach Vorgabe
des Architekten als elektrische Vertikalmarkisen, Markisen,
Markisoletten, Sonnenschutzverglasungen oder als elektrische
Raffstoreanlagen.

Dachfldchenfenster erhalten teilweise einen auBenliegenden
Sonnenschutz nach Vorgabe des Architekten.

Weitere Installationen von Sonnenschutzanlagen behidlt sich der
Bautrager vor.

Die Kdufer des Penthausgeschosses erhalten zusdtzlich die
Moglichkeit zur sofortigen, aber auch nachtrdglichen Installation
von Markisen. Die Gestaltung und Konstruktion der Markise erfolgt
nach Vorgabe des Architekten. Hierfiir werden Leerrohre zur
Elektrifizierung vorgeriistet.

Bei Schnee-, Eis- und Starkwindereignissen sind die Raffstore-
Jalousetten, Markisen und Markisoletten nach oben zu fahren, da es
sonst zu Beschaddigungen der Anlage kommen kann. Dabei ist darauf zu
achten, dass die Anlage vor der Bedienung von Schnee und Eis zu
befreien ist.

HINWEIS: Eine Teilverschattung der Verglasung kann zu thermisch
bedingten Spannungsrissen fithren. Daher miussen die Verschattungen
immer voll ausgefahren oder voll eingefahren sein. Bei den
Raffstoreanlagen l&dsst sich der Verdunkelungsgrad liber die Neigung
der Lamellen steuern. Die Vertikalmarkisen unterliegen
Verfarbungsprozessen und verschmutzen mit der Zeit. Beim Einfahren
kénnen Insekten mit eingerollt werden, welche Flecken auf dem
Textil hinterlassen kdnnen.

Die Verschattungselemente werden elektrisch gesteuert. Die
Gruppierungen der geschaltenen Verschattungselemente und die exakte
Position dieser Schalter behdlt sich der VerduBerer aus technischen
Griinden vor. Diese Schaltelemente sind nicht in der Elektroliste in
den Anlagen enthalten.

Winscht der Kdufer weitere Verdunklungs- und Sichtschutzelemente,
hat er diese innenseitig selbststdndig anzubringen. Auch hier
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besteht die Gefahr von Spannungsrissen bei ungleichméBiger
Erwdrmung. Gleiches gilt auch fir Kissen, Mbbel oder andere
Gegenstinde, die innenseitig zu nah am Fensterglas stehen. Eine
Komplettverdunkelung ist ausdricklich nicht vereinbart.

4.7 GEMEINSCHAFTLICHE DACHTERRASSE

Im 4. 0G gibt es eine Gemeinschaftsdachterrasse. Der Zugang flhrt
iber zwei innenseitige Stufen. Einfriedung, Absturzsicherungen und
Belag erfolgt nach Vorgabe des Architekten und
Landschaftsarchitekten.

Auf der Dachterrasse befindet sich ein frostsicherer
AuBenwasserhahn. Dieser Gartenwasseranschluss ist Teil des
Gemeinschaftseigentums, das Wasser wird anteilig auf alle
Eigentimer verrechnet.

Auf dem Dach befinden sich fir die Haustechnik notwendige Gerédte
und Installationen (Entliftungen von Schmutzwasserleitungen, ggf.
Wechselrichter, ggf. Zuleitungen, ggf. Entrauchungsanlagen,
Abgasleitungen, ggf. Abluftanlagen, Steuerungselemente,
Wetterstationen, Klimagerdte, Kamine etc.). Es wird darauf
hingewiesen, dass die emittierten Gerdusche und Geriche, sowie
moglicherweise auch optische Beeintrachtigungen hinzunehmen sind.

Neben der Dachterrasse wird im Innenraum ein kleiner Abstellraum
zur Lagerung von Bestuhlung oder Liegen hergestellt. Dieser ist
gemeinschaftlich nutzbar.

Fiir die Pflege und das ordentliche Gesamtbild der gemeinschaftlich
genutzten Dachterrassenflache haben die Kidufer selbst Sorge zu
tragen.

HINWEIS: Es dirfen sich maximal 15 Personen auf dem Dachgarten
gleichzeitig aufhalten.

4.8 SCHORNSTEINE

Penthaus

Die Erwerber der Penthauswohnungen kénnen im Rahmen eines
Sonderwunsches Kamine mit Schornstein und Rauchabzug installieren
lassen, sofern es der Baufortschritt zuldsst. Anspruch auf einen
Schornstein besteht nicht. Positionen fir mdogliche Dachdurchbriiche
wurden vorab untersucht und kdénnen nach Ricksprache und
Bericksichtigung des Baufortschritts mit den Kundenbetreuern
abgestimmt werden. Flir die zum Einsatz kommenden Kamine werden
raumluftunabhidngige Systeme mit Unterdruckwadchtern vorgeschrieben.
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HINWEIS: Rauchgase und RubBbildung von Feststoffbrenndfen koénnen
Einfluss auf die Dachterrassennutzung haben.

4.9 PUTZ- UND MALERARBEITEN

Die Gestaltung und Farbgebung der o6ffentlichkeitswirksamen Elemente
(Fassaden, Dachterrassen, Geldnder, Wohnungseingangstiiren,
AuBenanlagen mit Terrassen, AuBlenleuchten, etc.) erfolgt nach den
Vorgaben des Bautragers.

Treppenhaus, Flure:

Wénde und Decken des Treppenhauses und der Flure werden entweder
z.T. betonsichtig und hydrophobiert oder mit Spachtelung und
Anstrich oder mit Putz und Anstrich versehen. Teilbereiche der
Decken im Treppenhaus sind wegen Leitungsverzug mit Trockenbau
abgehdngt. Die Verspachtelungen werden mindestens mit
Qualitatsstufe Q2 ausgefihrt. Der Anstrich erfolgt mit
hochwertiger, 18semittelfreier Innendispersionsfarbe oder mit
Dispersionssilikatfarbe, nach Vorgabe des Bautrdgers.

Wohnungen:

Die Wa&nde und Decken der Wohnungen werden mindestens in der
Qualitatsstufe Q2 verspachtelt, oder verputzt und nach Vorgabe der
Architektur weif gestrichen. Eventuell auftretende Haarrisse
stellen keinen Mangel dar. Der Anstrich erfolgt mit hochwertiger,
losemittelfreier Innendispersionsfarbe oder mit
Dispersionssilikatfarbe, nach Vorgabe des Bautrédgers. Wo es
technisch oder architektonisch sinnvoll ist, wird die Decke
abgehdngt und weiB gestrichen.

Tiefgarage/Untergeschosse:

Die Wadnde und Decken im Keller sowie in der Tiefgarage werden nach
Vorgabe der Architektur in sichtbarem Beton belassen oder
verspachtelt und gestrichen oder verputzt und gestrichen
ausgefihrt. Farbwahl nach Vorgabe des Architekten. Die Wande und
Decken, welche Warm- und Kaltbereiche voneinander trennen, werden
erforderlichenfalls nach Vorgabe des Architekten gedammt.

Bader, WCs
Die Wandfldchen in den Badezimmern und WCs werden im

Spritzwasserbereich ca. 1,20 m hoch gefliest. Die Duschbereiche
werden raumhoch gefliest. Nicht geflieste Widnde bekommen eine
Sockelfliese. Fliesenbelag nach Mustervorlage des Bautrdgers.

HINWEIS: Die Konstruktionen unterliegen thermischen und
setzungsbedingten Bewegungen. Eventuell auftretende Haarrisse in
Decken oder Wanden sind normal und stellen keinen Mangel dar.
Acrylfugen sind Wartungsfugen und miissen regelmdBig kontrolliert
und ggf. erneuert werden.

20
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4.10 BODENBELAGE

Wohnen/Kochen/Essen, Flure, Dielen der Wohnungen

Die Wohnungen erhalten im Eingangsbereich und der Kiiche als
Standardausstattung Fliesen nach Muster des Bautrdgers und mit
farblich passendem Fugenmaterial auf Zementbasis. Die farblich
passenden Wartungsfugen sind in Silikon ausgefiihrt. Die
Sockelleisten werden als Fliesensockelleisten ausgebildet.
Wohn/Essbereiche der Wohnungen erhalten als Standardausstattung
Parkett in Eiche nach Muster des Bautridgers und Sockelleisten im
passenden Holzfarbton nach Muster des Bautridgers.

Die vom Bautrdger und dem Architekten ausgewdhlten Fldchen kodnnen
den Planzeichnungen in Ricksprache mit der Kundenbetreuung
entnommen werden.

Schlafrédume

Alle Wohnungen erhalten in den Schlafrdumen als Standardausstattung
Parkett in Eiche nach Muster des Bautrédgers. Die Sockelleisten sind
in WeiB, nach Muster des Bautrdgers ausgefihrt.

Bidder, WCs und Abstellraum der Wohnungen

Der Fliesenbelag der Bader, WCs und Abstellrdume wird nach Muster
des Bautrdgers und mit farblich passendem Fugenmaterial auf
Zementbasis ausgefiihrt. Die farblich passenden Wartungsfugen sind
in Silikon ausgefiihrt.

HINWEIS: Preisangaben zur Festlegung der Qualitét
U Parkett gemdB Ausstattungslinie ,Comfort™ ca. 75 €/m? brutto
zzgl. Verlegung
e Fliese gem&dB Ausstattungslinie ,Comfort™ ca. 50 €/m?® brutto

zzgl. Verlegung

Dies entspricht den ca.-Listenpreisen, nicht den Einkaufspreisen
von Werndl & Partner.

Diese ca.-Listenpreise beziehen sich auf die aktuelle Kalkulation
zum Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung und dienen lediglich
zur Festlegung der Qualitat.

Hauseingang, Treppenhaus und Tiefgarage

Der Hauseingang, und das Treppenhaus vom UG bis DG sind mit einem
Belag nach Vorgabe des Bautrdgers ausgefithrt. Die Technik- und
Lagerrdume im Keller sind als Beton-/Estrichoberflachen ausgefiihrt
und ggf. mit staubbindendem Anstrich versehen. Die Tiefgarage wird
mit einer Beschichtung gemdB den zum Ausfihrungszeitpunkt
anerkannten Regeln der Technik ausgefihrt.
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HINWEIS: Die Tiefgaragenbeschichtung muss jdhrlich im Rahmen einer
Wartung gereinigt und auf Risse, Blasenbildung, Abplatzungen und
andere Verletzungen untersucht werden. Erforderlichenfalls miissen
diese von einer Fachfirma umgehend ausgebessert werden. Eine
fehlende Wartung kann zu schweren Schdden am Bauwerk und zu einem
Ausschluss von Mangelrechten fithren. Kosten fir Wartungen und
Reparaturen werden mit den Betriebskosten anteilig abgerechnet.

4.11 TUREN

Die Hauseingangstir wird als Metall-, Alu- oder Holzrahmentliren mit
Glaseinsatz, einbruchshemmend (in Anlehnung an RC 2N} und gemdB den
bauphysikalischen Anforderungen ausgefiihrt.

Die Wohnungseingangstiren sind aus Holzwerkstoffen und
einbruchshemmend (in Anlehnung an RC 2) und gemd4B den Brandschutz-
und Schallschutzanforderungen konstruiert, beschichtet nach Vorgabe
des Architekten.

Keller- und Schleusentiiren nach beht¢rdlichem Erfordernis.

Die Innentidren der Wohnungen bestehen aus Holzwerkstoffen,
beschichtet nach Vorgabe des Architekten.

4.12 BELEUCHTUNG

Die Auslegung der Beleuchtung in der Tiefgarage, erfolgt gemidB der
aktuellen Garagen- und Stellplatzverordnung (Ga StellV).

Die Installation der Beleuchtungskdrper innerhalb der Wohnungen
erfolgt durch den Kdufer bzw. den Nutzer in Eigenregie. Der Kiufer
akzeptiert eine Ubergabe der Wohnung mit losen Kabelenden und
Klemmen als Kontaktschutz bei den Leuchtenauslédssen.

Die allgemeinen Bereiche, wie z. B. der Hauptzugangsbereich und das
Treppenhaus, erhalten Leuchten nach Vorgabe des Bautrdgers. Die
Technikraume, Kellerabteile und allgemeinen Nebenraume werden
mittels Deckenanbauleuchten als Aufputzleuchten ausgestattet.

Das Treppenhaus bekommt eine kinstlerische Ausleuchtung mit
visuellen Effektleuchten (z.B. Gobo-Leuchten &dhnlich wie ein Dia-
Projektor). Diese zeigen alte Standbilder der Filmtitel aus der
Zeit des Kinos des ehemaligen Gebidudes.

Auf den Balkonen, Loggien, Freisitzen und Terrassen werden Aufputz-
Wandleuchten nach Vorgabe des Architekten verbaut. Die
Dachterrassen und der Dachgarten bekommen ebenfalls eine
Beleuchtung nach Vorgabe des Architekten.
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Es wird eine allgemeine AuBen- und Fassadenbeleuchtung nach Vorgabe
der Stadt Bad Aibling und des Bautrdgers installiert. Die
Betriebskosten werden anteilig auf die Geb&dudenutzer umgelegt.

HINWEIS: Die allgemeine Beleuchtung kann vom einzelnen Bewohner
nicht beeinflusst werden. Hiervon ausgehende Einflisse in Bereiche
des Sondereigentums oder der Sondernutzungsrechte werden so gering
wie moéglich gehalten, sind aber zu dulden.

4.13 ERSCHLIERUNG/ZUGANGSBERECHTIGUNGEN

Es ist eine Sprechanlage mit Klingeltaster am Hauseingang im
Erdgeschoss und Sprechstelle in der Wohnung vorgesehen.
Wohnungseingangstiren werden ggf. mit analogen Tiurglocken
(innerhalb der Wohnung) und Seilzugmechanismus ausgestattet.

Der Bautriger behdlt sich vor, andere/ bzw. weiltere zusdtzliche
Klingeltaster mit Ruftonunterscheidung zu installieren.

Die Tiefgarageneinfahrt wird 2-spurig ausgefihrt.

HINWEIS: Aufgrund der Platzverhdltnisse sind Rampenneigungen von
teilweise bis zu 20% notwendig. Dies stellt eine Abweichung von der
Richtlinie zur Garagenstellplatzverordnung (15%) dar. Hiertiber
wurde der Erwerber informiert, und dies ist Teil der vertraglichen
Vereinbarung.

Die Zufahrtsberechtigung wird ggf. iber mehrere Garagentore
geregelt. Hierbei kénnen industrielle Schnelllauftore zum Einsatz
kommen. Diese Garagentore o6ffnen und schlieBlen schneller als
herkémmliche Tore. Ein Anspruch darauf besteht ausdriicklich nicht.

HINWEIS: Schnelllauftore sind etwas lauter als herkdmmliche
Garagentore. Alle Tore bendtigen regelmédBige Wartung.

Die Garagentore kénnen von auBen mit einem Handsender iber Funk,
und/oder mit RFID gedffnet werden. Von innen &6ffnen die Tore
mittels Lichtschranke, Zugschnur oder Radar.

Die Tiefgarage LICHTSPIELHAUS wird ggf. Uber ein Sektionaltor ohne
brandschutztechnische Anforderungen mit Schlupftlire erschlossen.

Das Tiefgaragentor zwischen o6ffentlicher Tiefgarage und Kirchzeile
unterliegt Offnungszeiten und ist regelmdfig Gber Nacht
geschlossen.

Die Gebidude bekommen eine mechanische und/oder elektronische

SchlieBanlage mit SchlieBplan und SchlieBkarte zum Schutz vor
unbefugtem Kopieren der Schliissel.

4.14 PARKEN

Die meisten Stellplidtze werden als halbautomatisches Parksystem
errichtet (wie z.B. Woehr Combilift 543) - mit zwei Parkebenen
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Ubereinander. Das Auto wird auf der oberen Ebene eingefahren. Auf
geringem Raum werden dadurch Fahrzeuge in 2 Parkebenen
Ubereinandergestapelt. Der Nutzer wdhlt per Fernbedienung seine
Plattform an. Die Autos sind hinter Toren untergebracht, welche
sich erst nach dem abgeschlossenen Verschiebevorgang 6ffnen lassen.

Die Plattformen, auf welchen die Fahrzeuge abgestellt und sortiert
werden, sind den Eigentimern direkt zugewiesen. Diese sind unter
Vorbehalt nach Vorgabe des Herstellers in folgender Schutzraum-—
Grobe (Fahrzeugmafe) und Maximalgewicht erh&ltlich:

Plattformbreite 2,5m; maximale Fahrzeugbreite ohne Spiegel 1, 9%m;
maximale Fahrzeugbreite mit Spiegel 2,20m; maximale Fahrzeugl&nge
5,2m; maximales Gewicht 2600kg

Oben Fahrzeughdhe 2,05m (Zufahrtsbereich)
Unten Fahrzeughothe 2,05m

Betriebs—-, Wartungs- und Instandhaltungsaufwand wird anteilig
abgerechnet.

Zudem gibt es auch oberirdische AuBenstellplédtze.

4.15 FLUCHTEN/MELDEN/LOSCHEN

Es werden beleuchtete Rettungszeichenleuchten als
Einzelbatterieleuchten an den Fluchtwegen und Notausgdngen in der
Tiefgarage und im Untergeschoss im Treppenhaus installiert. Die
Energieversorgung erfolgt Uber Batterien, die nach Ablauf der
Funktionsdauer ausgetauscht werden miussen.

Beide Untergeschosse erhalten in den Bereichen der Tiefgarage,
Kellerabteile und die anbindenden Treppenhduser eine aufgeschaltete
Brandmeldeanlage, welche mittels Sensorleitungen oder Rauchsensoren
dberwacht werden. Zusédtzlich werden die gewerblichen
Nutzungseinheiten im EG an die automatische Brandfriherkennung
angeschlossen.

Es werden keine Loschsysteme oder maschinelle Rauchabzugssysteme in
der Tiefgarage installiert. Die Tiefgarage wird iiber Schédchte
natirlich beliiftet und entraucht.

4.16 AUFZUGSANLAGEN

Das Gebdude wird mit einem Personenaufzug gemdB behdrdlicher
Auflage und einer Haltestelle je Geschoss ausgefithrt. Es gibt keine
Zwischengeschosse. Die Aufziige sind nicht rollstuhlgerecht, nicht
fiir Fahrradtransport und nicht fiir Liegendtransporte geeignet.
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HINWEIS: Aufziige verbrauchen Strom, besitzen eine Notrufanlage und
bediirfen regelmafiger Wartung. Die Kosten werden nach den
Miteigentumsanteilen verrechnet. Die Aufzugsanlage ist im Brandfall
nicht zu benutzen.

4.17 KUNST AM BAU

Es ist vorgesehen, die lichtverteilende Innenhoffassade mit einer
lichtverteilenden und Blick-stdrenden Skulptur zu ergdnzen. Grobe,
Material und Wert der Skulptur nach Vorgabe des
Bautridgers/Architekten/Kinstlers. Es besteht ausdricklich kein
Anspruch auf eine Skulptur oder eine reflektierende
Innenhoffassade.

5 AUSSTATTUNG

5.1 BAD- UND SANITARAUSSTATTUNG

Installation

Alle Abwasserrohre innerhalb des Gebdudes bestehen aus
heiBwasserbestandigen Stahlguss- oder Kunststoffrohren. Die Kalt-
und Warmwasserleitungen sind in Kunststoff, Verbundwerkstoff oder
Edelstahl inkl. fachgerechter Isolierung verlegt.
Warmwasserversorgung erfolgt zentral iber die Heizanlage mit
Zirkulationsleitung. Es sind Wohnungsabsperrventile in jeder
Wohnung fiir Warm- und Kaltwasser vorgesehen. Ein Anschluss fur
Waschmaschine und Trockner (ausgenommen Ablufttrockner) wird in der
Wohnung im Vorraum des Badezimmers oder in der Kiiche vorgesehen.
Jede Wohnung wird mit einem oder mehreren Zahlern fiir Kalt- und
Warmwasser ausgeriistet. Bei einzelnen B&adern werden zum Verringern
der WarmwasserausstoBzeiten Unterputz-Zirkulationsventile
platziert. Diese befinden sich unmittelbar neben den Z&hleranlagen.

HINWEIS: Die Zugdnglichkeit der Zihler muss gewahrleistet sein.
Die Zihler werden als Mietgerdte ausgefihrt.

Ausstattung Bédder

Sanitidrporzellan ist in weill und Armaturen sind verchromt
vorgesehen. Die Anordnung, Anzahl und Art der Sanitédrobjekte und
Armaturen ergibt sich aus der Planung. Es wird darauf hingewiesen,
dass entsprechend der Planung und Darstellung die Mindestabstédnde
nach VDI 6000 bzw. der ehemaligen DIN 18022 in manchen Rdumen wegen
baulicher Zwange nicht eingehalten werden kdnnen. Die Parteien
vereinbaren, dass dies keinen Mangel darstellt.

Die Sanitdrausstattung wird entsprechend der Qualit&t und Merkmale
der nachfolgend beispielhaft aufgefithrten Hersteller und Serien
geschuldet:



BAUBESCHREIBUNG \X/ E R N D I_&
PARTNER

werndl-partner.de

Waschtische

Waschtische in WCs, Masterbddern, Duschbiadern

wie Ideal Standard / Ipalyss Schalenbecken rechteckig, Abmessungen
(BxT) 550x380mm, ohne Hahnlochbank mit Uberlauf und Ablaufgarnitur
in Chrom, inkl. Standarmatur, wie Carlo Frattini / Mast, sowie
Badmdbel nach Wahl des Bautragers inkl. Konsolenbrett und
Metallgestell.

Waschtische in Gaste-WCs und Penthausbddern (2x pro
Waschtischanlage)

wie Ideal Standard / Ipalyss Schalenbecken rund, Abmessungen 400mm,
ohne Hahnlochbank mit Uberlauf und Ablaufgarnitur in Chrom, inkl.
Standarmatur, wie Carlo Frattini / Mast, sowie Badmdbel nach Wahl
des Bautragers inkl. Konsolenbrett und Metallgestell.

Dusche

Alle Duschen werden bodengleich, als begehbarer Duschplatz ca.
120x120 cm grof und mit kompakten Bodenablauf (Gully) aus Edelstahl
oder gefliest ausgestattet. Das Gefdlle der Duschbereiche wird nach
den anerkannten Regeln der Technik hergestellt. Duschen werden mit
offenen Duschabtrennung aus Glas hergestellt, der Spritzschutz von
120 cm zu elektrischen Anlagen ist gegeben. Duschabtrennungen aus
Glas sind im Sinne der Barrierefreiheit als M&bel zu betrachten und
zur barrierefreien Nutzung der Dusche vom Eigentimer selbststédndig
zu entfernen. Sollte eine geschlossene Duschabtrennung auf
Kundenwunschbasis eingebaut werden, koénnen stellenweise Aus- und
Eintrittsbereiche der Duschen von mind. 75 cm teilweise nicht mehr
gewdhrleistet werden. Dies stellt keinen Mangel dar. Einige Duschen
in Tageslichtbadern liegen in Fensterndhe. Auf eine sorgsame
Benutzung zur Vermeidung von Feuchteschdden an den Fensterrahmen
durch die Nutzer ist zu achten.

Duscharmatur

UP-Brausemischer inkl. Umsteller und Brauseset mit Stabhandbrause
und Regenkopfbrause inkl. Wandarm, Gerduschverhalten DIN 4109
Gruppe I, wie Carlo Frattini / Mast.

Toiletten

Tolletten als Tiefspiil-WC bodenstehend ohne Spilrand aus
Sanitdrkeramik in weifl, einschlieflich WC-Sitz mit Absenkautomatik,
wie Villeroy und Boch / Subway 2.0.

Badewannen
Einbaubadewannen aus Sanitdracryl, Farbton weiB, BAuBenform
rechteckig (LxB) 180x80 cm, wie Villeroy & Boch / Avento

Badewannenarmatur

UP-Brausemischer inkl. Umsteller und Brauseset inkl.
Stabhandbrause, wie Carlo Frattini / Mast. Wanneneinlauf anhand
Uberlaufgarnitur in weiB oder chrom.

Sanitdranschlisse fir Kichen
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Jede Wohnung erhdlt im Kiuchenbereich Eckventile fir Kalt- und
Warmwasser, sowie Abwasseranschluss. Die Kicheneinrichtung
inklusive der erforderlichen Gegenstdnde ist nicht im
Leistungsumfang enthalten. Die Verbrauchsmessung kann nach
technischem Erfordernis auch im Kichenbereich untergebracht sein.
Anderungen der Position und Anzahl bleiben dem Verkéaufer
vorbehalten.
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Waschtisch Waschtisch
Ideal Standard IPALYSS eckig 55 Ideal Standard IPALYSS rund 40
[
Toilette Badewanne
Villeroy und Boch SUBWAY 2.0 Villeroy und Boch AVENTO
bodenstehend
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Waschtischarmatur
Carlo Frattini MAST

SRR

Kopfbrause
Carlo Frattini WELLNESS

Badetuchstange
Carlo Frattini ROTOLA
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WC-Papierhalter
Carlo Frattini ROTOLA
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Brausemischer
Carlo Frattini MAST

/
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Wandarm

Carlo Frattini WELLNESS

Toilettenbarste
Carlo Frattini ROTOLA

Handtuchhaken
Carlo Frattini ROTOLA
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5.2 ELEKTROAUSSTATTUNG

Das Schalterprogramm wird in einer Qualitdt wie beispielweise Gira
E2 System 55 in weill gl&nzend, matt oder &dhnlich ausgefiihrt.

Die Wohnung wird in drei Ausstattungspaketen angeboten.

Die Ausstattungspakete weichen teilweise vom Ausstattungsumfang
nach DIN 18015-2 ab. Eine Verpflichtung des Verkdufers zur
Einhaltung dieser DIN-Norm besteht ausdricklich nicht. Anzahlen und
Positionen der Elektroinstallationen sind den Planunterlagen zu
entnehmen.

HINWEIS: Auf Zeichnungen eingetragene Positionen und Hdhenangaben
der Elektroinstallationen sind Circa-Angaben und kénnen von den
tatsdchlichen Positionierungen um bis zu 15 cm abweichen.
Installationen an Waschtischen werden gegebenenfalls aus baulichen
Grinden gespiegelt installiert.

Tiefere Einbaudosen und zusatzlicher Platz in der Unterverteilung
bieten eine Basis fiur Smarthome-Systeme wie z.B. ,DigitalStrom“.
Dabei handelt es sich nicht um eine KNX-Vernetzung oder Ahnlichem.

Eine elektrische Versorgung am Tiefgaragenstellplatz ist mdglich
und kann iber die Kundenbetreuung im Bemusterungsablauf bestellt
werden. Kosten hierfir tradgt der Kiufer.

HINWEIS: 230-Volt-Schuko-Steckdosen diirfen nicht zum Laden von
Elektrofahrzeugen verwendet werden. Brandgefahr! Ein sicheres Laden
von E-Fahrzeugen muss iiber Wallboxen erfolgen. Hierfir wird eine
separate Struktur errichtet, die den sofortigen, aber auch
nachtraglichen Einbau von Wallboxen lUber einen externen
Dienstleister ermdéglicht. Errichtung, Abrechnung und Zihlung der
Wallboxen erfolgt iiber den externen Dienstleister und erfordert
keine gesonderte Zustimmung der WEG.

5.3 AURENANLAGEN

Das LICHTSPIELHAUSES ist von offentlichen Verkehrsfl&dchen umgeben.
Diese Bereiche sind mit Pflasterfldchen, Einbauten, Bepflanzungen
und Baumpflanzungen ausgestattet.
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Auf den o6ffentlichen Freifldchen sind Fahrradanlehnbligel
positioniert, diese sind nicht explizit fur das LICHTSPIELHAUS
vorgesehen.

Nordseitig des LICHTSPIELHAUSES befindet sich eine Hofflache mit
Parkpldtzen. Aufgrund im Bestand vorhandener, funktional
notwendiger Hdhenunterschiede, werden diese Flachen mit
unterschiedlichen Gefdlleneigungen geplant.

Nordseitig befindet sich auferdem die Anlieferung und Entsorgung
der Gastronomie, sowie der Aufstellort der Kdltemaschine der
Sparkasse Bad Aibling. Es ist mit einem erhdhten Gerduschpegel
durch kiichenspezifische Kdlteaggregate, der Kaltemaschine, der
Warenanlieferung oder Entsorqgung zu rechnen. Der Zugang zur
Kidltemaschine muss jederzeit gewdhrleistet sein.

HINWEIS: Sidmtliche Grinanlagen der nichtoffentlichen Freiflachen
bendtigen entsprechende Pflege und Versorgung. Die Grinanlagen,
welche Teil des Gemeinschaftseigentums sind, werden von einem von
der Hausverwaltung beauftragten Gartner oder Hausmeister gepflegt
und anteilig abgerechnet.

HINWEIS: Der westliche Innenhof, im Bereich der Freischankfl&che
der Gastronomieeinheit, kann nach Vorgabe des Architekten und des
Bautragers mit einer Pergola, erforderlichenfalls mit integrierter
Markise ausgestattet werden. Anspruch darauf besteht ausdricklich
nicht.

© KUNDENBETREUUNG

6.1 ANDERUNGSPOLITIK

Es besteht grundsdtzlich kein Anspruch auf Umsetzung eines
Anderungswunsches oder Sonderwunsches.

6.2 PLANE

Die Pline, welche im Rahmen der Kundenbetreuung und der Verbriefung
vorgelegt werden, sind zur MaBentnahme nicht geeignet. Es gelten
die in der Wohnfldchenberechnung vereinbarten Fldchenmafe. Alle in
der Baubeschreibung und Plidnen enthaltenen MaBe sind SollmafBe mit
den nach DIN zuldssigen Toleranzen.

Es besteht grundsdtzlich kein Anspruch auf das Aushidndigen von
Werkplanungen, auch sind diese ausdricklich nicht Bestandteil der
Vereinbarung.

Die eingezeichneten Méblierungen einschlieBlich der Kiiche sind
Einrichtungsvorschléage
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des Architekten und gehdéren nicht zum Leistungsumfang.

Bei den Visualisierungen im Exposé oder sonstigen
Verkaufsprospekten handelt es sich um eine kiinstlerische
Darstellung des Illustrators. Die Ausfihrung erfolgt ausschlieflich
auf

Basis der Baubeschreibung und Plédnen des Kaufvertrags bzw. der
Teilungserklarung.

Differenzen und Abweichungen von InnenmaBen gegeniber
Baueingabepl&dnen

und Prospektpldnen, die sich aus technischen und baurechtlichen
Grinden

bedingen und zu Anderungen der Ausfihrungsplidne fithren, bleiben
vorbehalten und stellen keinen Mangel dar.

7 RESTARBEITEN POLITIK

An jedem unserer Projekte sind bis zu 300 Menschen bei der Umsetzung
beteiligt. Jedes Projekt ist ein Unikat. Die Herstellung der Geb&dude
erfolgt in Handarbeit und erlaubt daher ein gewisses MaB an
Toleranzen. Diese Toleranzen sind in den einschl&dgigen Normen und
Richtlinien definiert.

Uber diese Regelwerke hinaus ist es menschlich, dass Fehler
passieren. Bei der gemeinsamen Begehung vor der Ubergabe werden
diese Punkte festgehalten und im Anschluss abgearbeitet.

Die gegenwdrtige Situation in der Baubranche ldsst dabei die
Einhaltung der ,angemessenen Fristen" oftmals nicht zu. Der
Erwerber und der Bautrédger setzen sich ins Benehmen, insoweit
lésungsorientiert, kooperativ sowie mit MaBl und Vernunft zu
handeln.

8 ALLGEMEINLE TECHNISCHE
INFORMATIONEN UND WEITERE
BESTIMMUNGEN

8.1 BAUUBERWACHUNG -TECHNISCHE NACHWEISE,
PRUFDOKUMENTE

Der TUV Sid oder die DEKRA sind mit dem baubegleitenden
Qualitatscontrolling beauftragt. Dabei wird der Bauablauf in
gewissen Abstdnden kontrolliert und protokolliert. Nach
Fertigstellung des Bauvorhabens wird die Abnahmereife durch den TUV
Sid oder DEKRA festgestellt und die Abnahme empfohlen.
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8.2 POSITIONIERUNG VON MOBELN

Wegen der Restfeuchte, die sich in den betonierten und gemauerten
Bauteilen befindet, sollten Mobelstiicke in den ersten 2 Jahren nur
mit ausreichend Abstand (5-10 cm) an den jeweiligen W&nden gestellt
werden. Dies gewdhrleistet eine Luftkonvektion zwischen Wand und
Mdbel, so dass sich keine Feuchtigkeit ansammeln kann. An die
KellerauBenwidnde sollten generell keine MbObelsticke gestellt
werden, bzw. nur mit ausreichend Abstand von 5 bis 10 cm.

8.3 VERSCHLEISSTEILE UND EINGRIFFE DES KAUFERS

Das Bauwerk enthdlt Teile, die einer nattirlichen,
gebrauchsbedingten und gewdhnlichen Abnutzung und unvermeidbaren
Rissbildung auch innerhalb der Gewdhrleistungsfrist unterliegen,
sogenannte Verschleifiteile. Es handelt sich hierbei insbesondere um
Bauteile, beil welchen zur dauerhaften Aufrechterhaltung der
Funktions- und Gebrauchstiichtigkeit eine regelmdfige Wartung bzw.
Kundendienstleistung erforderlich ist. Ferner handelt es sich dabei
um Elektro- und elektrotechnische Teile, wie z.B. Pumpen, Lifter,
Klappen, Schalter, Schaltrelais und Thermostatventile oder
Bauteile, wie Griffe, Schldsser und Fensterbeschldge, etc.
Funktionsstdrungen und Funktionsausfdlle, die ihre Ursache in
fehlenden, regelmidfigen Wartungs- oder Kundendienstleistungen
haben, stellen im Rahmen der Gewdhrleistung keinen Mangel dar.
Dasselbe gilt fir solche Stdrungen und Ausfdlle, die nachweisbar
ihre Ursache in eigenmdchtigen Eingriffen des Kdufers oder durch
vom Kidufer ermdglichte Eingriffe Dritter in technische
Bauteile/Anlagen haben. Auf den Balkonen/ Loggien/
Freisitzen/Terrassen darf kein Streusalz verwendet werden, da das
Chlorid sowohl den Belag und die Entwdsserungselemente als auch
tragende Bauteile angreifen koénnte.

Nach der Ubergabe an den Erwerber obliegt die Pflege, Reinigung und
Wartung von Sanitadrgegenstdnden sowie deren Unterbauten dem
Erwerber. Informationen zur richtigen Pflege der Sanitédrgegenstdnde
und Armaturen erhdlt der Erwerber in den Ubergabeunterlagen.
Kratzer, Oberflidchenschidden und Verkalkungen durch mangelnde Pflege
und Reinigung der Gegenstdnde stellen ausdricklich keinen Mangel
dar.

HINWEIS: Werden die vorgesehenen Wartungsintervalle der jeweiligen
Bauteile nicht eingehalten, entfallen Madngelanspriiche. Die vom
Bautriger beauftragte Hausverwaltung bekommt zur Ubergabe die
entsprechenden Wartungskonzepte ilbergeben.

8.4 WARTUNGSFUGEN, HAARRISSE UND SETZUNGEN

Die elastischen Verfugungen in Duschen, Badern, Kiche, Fluren und
Treppenhiusern sind unvermeidbarer Weise Mikroorganismen,
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Schrumpfprozessen und mit diesen im weitesten Sinne vergleichbaren
weiteren Vorgdngen ausgesetzt. Bei den elastischen Verfugungen
handelt es sich daher um Fugen, die vom Kidufer bereits innerhalb
der Gewdhrleistungszeit auf Rissbildungen oder sonstige
Beschadigungen hin beobachtet, gegebenenfalls nachgebessert oder
erneuert werden missen. Flir Rissbildungen oder Schaden an diesen
Fugen sowie fir die sich hieraus mdglicherweise ergebenen
Folgeschédden besteht keine Gewdhrleistungspflicht des Verkdufers.
Fir die erforderliche Uberpriifung, Wartung und Erneuerung
elastischer Fugen ist ausschlieflich der Kiufer verantwortlich. In
Bauteilen, Putz oder anderen Oberfldchen koénnen aufgrund
bauphysikalischer Eigenschaften der Baustoffe Haarrisse entstehen.
Bel Zuwegungen, Terrassen, Garagenvorpldtzen etc. kann es trotz
fachgerechter Verdichtung des Unterbaus zu Setzungen kommen.
Haarrisse und Setzungen stellen keinen Mangel dar.

8.5 NACHTRAGLICHES SCHLITZEN IN TRAGENDE TEILE
UND WOHNUNGSTRENNWANDE

Nachtrdgliche Schlitze (grobere Eingriffe zur Leitungsfiihrung) oder
Einbauten (z.B. Steckdosen, Schalter, Luftungsanlagen) in tragende
Teile und Wohnungstrennwédnde dirfen nur nach vorheriger Riicksprache
mit der WEG ausgefiihrt werden. Wahrend der Gewidhrleistungsphase
muss auBlerdem Ricksprache mit dem Verk&dufer gehalten werden.

8.6 HOLZELEMENTE IM AUSSENBEREICH

Holz ist ein natlirlicher Werkstoff, der eine kontinuierliche Pflege
bendtigt. Vor allem im AuBenbereich reagiert Holz auf die Einfliisse
von Bewitterung und Sonneneinstrahlung, wodurch unterschiedliche
Farbanderungen auftreten kdnnen. Diese optischen Anderungen sind
gewlinscht und stellen keinen Mangel dar. Verformungen oder
Splitterbildungen sind durch den naturlichen Wuchs des Holzes
gegeben. Da Holz ein Naturprodukt ist und arbeitet, sind im Laufe
der Zeit leichte Verformungen moglich, ebenso kann der Holzbelag
Schiefer~ oder Harzflecken aufweisen. Diese stellen keinen Mangel
dar. Weiter wird auf die begrenzte Haltbarkeit des Naturwerkstoffes
Holz hingewiesen.

8.7 VERZINKTE STAHLBAUTEILE

Bei verzinkten Bauteilen kann infolge unginstiger
Lagerungsbedingungen die sogenannte WeiBrostbildung auf der
Oberflache auftreten. Durch die WeiBrostbildung wird die Qualitat
der Verzinkung nicht beeintrdchtigt, dies stellt keinen Mangel dar.
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9 FERTIGSTELLUNG

Das Datum der Fertigstellung wird im Kaufvertrag verbindlich
geregelt.

Kénnen geschuldete Pflanzarbeiten jahreszeitlich bedingt nicht
innerhalb der im Kaufvertrag vereinbarten Frist ausgefiuhrt werden,
hat der VeraduBerer sie zu geeigneter Zeit zu erbringen und
Sicherheit durch Hinterlegung eines Geldbetrages bei der
Hausverwaltung zu leisten. Behinderungen bei der Herstellung des
Objekts aus Umstanden, die vom Ver&duBerer nicht zu vertreten sind,
z.B. hdhere Gewalt, witterungsbedingte Unmdglichkeiten der
Baufortfiihrung, Streik, Ausfihrung von Kduferdnderungswinschen,
verlangern die Herstellungsfrist um die Dauer der Behinderung. Dies
ist detailliert im Kaufvertrag geregelt.

9.1 BAUENDREINIGUNG

Die Ubergabe der Immobilie erfolgt in besenreinem Zustand. Folgende
beispielhaft aufgefiihrten Verunreinigungen stellen keinen Mangel
dar:

® Staub und kleinere Schmutzansammlungen
e leicht staubbelegte Scheiben und Klebereste
e Fingerabdrucke auf den Scheiben und Duschgldsern

° abwaschbare Erd- und Schmutzreste an der Fassade, die durch
die AuBenanlagenarbeiten entstanden sind

kleinere Farbspritzer, ,Tropfnasen“ oder Farbreste
kleinere Riickstdnde von Bohrstaub
verunreinigte oder staubige Fensterbdnke innen wie auBen.

Laub in den Regenrinnen
Erde, Sand oder Kies auf den Terrassen und Pflasterfldchen

Auf Wunsch vermitteln wir ein Reinigungsunternehmen, das die
Hochglanzreinigung
auf Kosten des Erwerbers vornimmt.

10 SCHLUSSBEMERKUNG

Die vorliegende Baubeschreibung definiert den Leistungsumfang des
Verkidufers und die zur Verwendung kommenden Materialien auf Basis
der derzeitigen Planung. Der Verkdufer behdlt sich Anderungen der
Bauausfiilhrung vor. Dies gilt im Besonderen fiur technisch und
behérdlich bedingte Abweichungen von der Baubeschreibung und der
Bauplanung, sowie weitere Verbesserungen und Weiterentwicklungen in
Technik und Gestaltung.

Im Falle der Anderung von Bauausfithrungen gewdhrleistet der
Verkidufer eine mindestens mit der Baubeschreibung gleichwertige
Qualitat. Da sich im Zuge der weiteren Planung noch Anderungen



BAUBE SCHREIBUNG \X/ E R N D I_&
PARTNER

werndl-partner.de

ergeben konnen, sind nur die rechtzeitig vor Beurkundung
vorliegenden Plédne und Baubeschreibungen, auf die im Kaufvertrag
verwiesen wird, verbindlich. Die Baubeschreibung wird in dieser
Form oder mit einer Zusatzvereinbarung bzw. einer
Zusatzbaubeschreibung Gegenstand des Kaufvertrages. In der
Zusatzbeschreibung miissen von der angefiihrten Baubeschreibung
abweichende Leistungen, Ausfiihrungen oder Ausfiihrungsdetails sowie
auch miindliche Vereinbarungen, schriftlich festgelegt werden, um
Guiltigkeit zu erlangen.

GENDER KLAUSEL

Das in dieser Baubeschreibung gewdhlte generische Maskulinum
bezieht sich zugleich auf die miannliche, die weibliche und andere
Geschlechteridentitaten.

11 ANLAGE

11.1 ELEKTROAUSSTATTUNG

Hinwelis: Die Ausstattungsliste beschreibt die vom Bautrédger
geleisteten Elektroinstallationen, welche im Kaufpreis enthalten
sind. Eine Mehrung der Anzahl kann durch Kundendnderungswiinsche
entstehen.

Die in der Liste angegebene Anzahl entspricht der
Mindestausstattung.

Je nach Grundrissaufteilung kann auch eine hdéhere Anzahl an
Anschlissen verbaut sein.
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Bundesministerium
fir Wirtschaft und Energie

Richtlinie
fiir die Bundesférderung
fiir effiziente Gebdude — Wohngebiude (BEG WG)

Vom 17. Dezember 2020

1 Praambel

Mit der Energiewende hat die Bundesrepublik Deutschland eine umfassende und tiefgreifende Transformation ihrer
Energieversorgung und Energienutzung eingeleitet. Die Bundesregierung hat sich das Ziel gesetzt, bis 2030 die Treib-
hausgasemissionen um mindestens 55 % gegeniilber dem Basisjahr 1990 zu mindern. Fiir 2030 gilt, dass der Geb&u-
debereich nach dem Klimaschutzgesetz (gemaB Quellprinzip) nur noch 70 Mio. t CO,-Aquivalente emittieren darf.
Dariiber hinaus hat sich Deutschland das Ziel gesetzt, beim Endenergieverbrauch im Wérme- und Kéltesektor, der
zu ca. 2/3 aus dem Gebaudebereich besteht, einen Anteil erneuerbarer Energien am Endenergieverbrauch flir Warme
und Kilte von 27 % (in 2018: 14,2 %) zu erreichen. Dies wird die Bundesregierung auch in ihrem integrierten
Nationalen Energie- und Klimaplan (National Energy and Climate Plan — NECP) weitergeben. Wesentlich fiir den
Gebiaudebereich ist zudem die Energieeffizienzstrategie Gebaude (ESG) vom 18. November 2015.

Mit den bisher umgesetzten MaBnahmen zur Erreichung der Energie- und Klimaziele konnten deutliche Fortschritte
beim Klimaschutz und der Energieeffizienz erzielt und die Treibhausgasemissionen zwischen 1990 und 2015 so -
unter Entkopplung von Wirtschaftswachstum und Treibhausgasemissionen — um rund 28 % gesenkt werden. Der
Anteil erneuerbarer Energien am Endenergieverbrauch fir Warme und Kélte konnte im selben Zeitraum um rund
12 Prozentpunkte gesteigert werden. Im Geb&audebereich konnten mit den bisherigen Programmen, wie dem CO,-
Gebaudesanierungsprogramm, dem Marktanreizprogramm flr erneuerbare Energien im Warmemarkt, dem Anreizpro-
gramm Energieeffizienz und dem Heizungsoptimierungsprogramm bereits erhebliche Impulse zur splrbaren Steige-
rung der Energieeffizienz bzw. zur Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien im Geb&udebereich gesetzt werden,
die zu diesen Entwicklungen wesentlich beigetragen haben. Dennoch zeigen auch wissenschaftliche Analysen, dass
zur Erreichung der 2030-Ziele noch eine deutliche Steigerung dieser Anstrengungen und Beschleunigung dieser Ent-
wicklungen notwendig ist. Um im Geb#udebereich Fortschritte bei der Verringerung des Endenergieverbrauchs und
der Reduzierung der CO,-Emissionen in der bis 2030 notwendigen Geschwindigkeit zu erzielen, sind noch deutlich
mehr Investitionen pro Jahr in noch ambitioniertere MaBnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz und zur Nutzung
erneuerbarer Energien im Gebdudebereich erforderlich — sowohl beim Neubau energetisch optimierter Geb&ude, als
auch bei der energetischen Sanierung von Bestandsgebauden. Hierzu hat die Bundesregierung mit dem Klimaschutz-
programm 2030 zur Umsetzung des Klimaschutzplans 2050 beschlossen, dass die bestehenden investiven Forder-
programme im Gebédudebereich zu einem einzigen, umfassenden und modernisierten Férderangebot geblndelt und
inhaltlich optimiert werden. Dabei soll die Adressatenfreundlichkeit und Attraktivitat der Férderung deutlich gesteigert,
diese noch stérker auf ambitioniertere MaBnahmen gelenkt, die Antragsverfahren deutlich vereinfacht und die Mittel-
ausstattung des Programms erhoht werden.

Mit der Bundesférderung fir effiziente Gebdude (BEG) wird die energetische Geb&udeforderung des Bundes daher
in Umsetzung des Klimaschutzprogramms 2030 und der BMWi*-Forderstrategie ,Energieeffizienz und Wéarme aus
Erneuerbaren Energien” neu aufgesetzt. Die BEG ersetzt die bestehenden Programme CO,-Geb&udesanierungspro-
gramm (EBS-Programme), Marktanreizprogramm fiir emeuerbare Energien im Warmemarkt (MAP), Anreizprogramm
Energieeffizienz (APEE) und Heizungsoptimierungsprogramm (HZO). Bewdhrte Elemente aus diesen Programmen
werden Ubernommen, weiterentwickelt und in den neuen Richtlinien zu den drei Teilprogrammen der BEG gebindelt.
Durch Integration der vier bisherigen Bundesférderprogramme werden die Férderung von Effizienz und erneuerbaren
Energien im Gebaudebereich erstmals zusammengefiithrt. Die BEG soll die inhaltliche Komplexitét der bisherigen
Forderprogramme reduzieren und sie damit zugéanglicher und verstéandlicher fir die Birger, Unternehmen und Kom-
munen machen. Die Anreizwirkung fiir Investitionen in Energieeffizienz und erneuerbare Energien soll spirbar ver-
starkt werden. Die BEG soll die Férderung um Nachhaltigkeitsaspekte und DigitalisierungsmaBnahmen weiterent-
wickeln bzw. ergdnzen und damit neben der Betriebsphase von Gebduden auch die Treibhausgasemissionen aus
der Herstellungsphase einschl. vorgelagerter Lieferketten noch stérker berlicksichtigen. Die Férderung wird kinftig
den Lebenszyklusansatz des Nachhaltigen Bauens Uber die Einfilhrung von Effizienzhaus-NH Klassen stérker berlck-
sichtigen. Dariiber hinaus soll bis 2023 gepriift werden, inwieweit Nachhaltigkeitsklasse und Erneuerbaren-Energien-
Klasse auch kumulativ miteinander verbunden werden kénnen, ob die NH-Klassen auch um BestandsmaBnahmen
(Wohngebéude) erweitert werden kénnen und ob die Emissionen, die aus der Produktion von Baustoffen, Bauteilen
und Anlagentechnik entstehen, noch stérker in der Férderung beriicksichtigt werden kénnen. Darliber hinaus integriert

* BMWi = Bundesministerium fUr Wirtschaft und Energie
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die BEG Naturschutzbelange und trégt damit auch zur Umsetzung der nationalen Strategie zur Biologischen Vielfalt
und des Masterplans ,Stadtnatur” bei. Mit der BEG sollen die Férderbedingungen flir Wohn- und Nichtwohngeb&ude
angeglichen werden, einschlieBlich der Férderung der energetischen Fachplanung und spateren Baubegleitung. Zu-
dem soll die BEG Schnittstellen zur Energieberatung fiir Wohn- und Nichtwohngebdude verbessern und insbesondere
vollstdndig umgesetzte individuelle Sanierungsfahrpldne erstmals in der investiven Fdrderung berlicksichtigen.
SchlieBlich soll die BEG Antragsverfahren vereinfachen: Antragsteller sollen flir ein Sanierungsvorhaben auf der
Grundlage eines einzigen Antrags mit der BEG eine Forderung fUr alle relevanten Teilaspekte — Energieeffizienz,
erneuerbare Energien, Fachplanung und Baubegleitung — aus einem Férderprogramm erhalten kénnen. Die BEG ver-
folgt bewusst einen technologieoffenen Ansatz. Zudem erfolgt die Férderung ab 2023 in jedem Fordertatbestand
wahlweise als direkter Investitionszuschuss des Bundesamtes flr Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) oder als
zinsverbilligter Forderkredit mit Tilgungszuschuss der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (Kfw). Das BMWi bertcksichtigt
mit diesen Foérderoptionen die unterschiedlichen Finanzierungsbedirfnisse der Bauherren.

Fir die BEG wird eine jahrliche Programmevaluierung durchgeflhrt, die die Effizienz des Mitteleinsatzes im Hinblick
auf die erzielten CO,-Einsparungen und die Koharenz zur CO,-Bepreisung untersucht und in deren Rahmen auch die
Menge der energetischen Biomassenutzung durch die geférderten MaBnahmen, die Auswirkungen auf die Luftqualitat
sowie perspektivisch auch Angaben zum Energieverbrauch berlicksichtigt werden. Parallel zur jéhrlichen Programm-
evaluierung erfolgt im Hinblick auf die Einhaltung der EU-rechtlichen Vorgaben der NEC-Richtlinie ein engmaschiges
vierteljahrliches Monitoring der Férderung im Bereich der Biomasseheizungen mit Datenaustausch zwischen BAFA,
KfW, UBA und DBFZ, um kurzfristig auf Fehlentwicklungen reagieren zu kdnnen. Auf Grundiage der Programmevalu-
ierungen erfolgt im Jahr 2023 eine Uberpriifung der Wirkungen der BEG mit dem Ziel ihrer weiteren Optimierung;
dabei werden auch die bestehenden Effizienzhaus- und Effizienzgeb&udestufen und -klassen mit Blick auf ihren Bei-
trag zu den 2030- und den 2050-Zielen Uberprift. Im Jahr 2023 wird auf der Grundlage der Evaluierungen, sowie eines
hierfir bis zum Jahr 2023 zu erstellenden wissenschaftlichen Gutachtens - bei dessen Erstellung die Ressorts BMI,
BMU und BMEL in die wesentlichen Besprechungen mit den Gutachtern eingebunden werden - ferner geprift wer-
den, ob und gegebenenfalls wie durch eine Neuzuordnung der technischen Mindestanforderungen Qp und H'; im
Sinne einer weiteren Spreizung bei den Effizienzhaus- und Effizienzgebaudestufen im Neubau und in der Sanierung
der Beitrag des Programms zu den 2030- und 2050-Zielen insgesamt erhoht werden kann. Um die Verwendung von
Technologien mit niedrigen oder keinen Klimaauswirkungen zu férdern, wird die Bundesregierung bis spéatestens
1. Januar 2025 Uberpriifen und bewerten, ob Warmepumpen und Klimaanlagen, die fluorierte Treibhausgase enthal-
ten, von der Férderung im Rahmen der BEG kiinftig ausgeschlossen werden.

Die BEG ist fir eine leichtere Zuganglichkeit der einzelnen Zielgruppen in eine Grundstruktur mit drei Teilprogrammen
aufgeteilt: In die ,Bundesférderung fur effiziente Gebdude — Wohngebiude" (BEG WG), die ,,Bundesférderung flir
effiziente Gebaude — Nichtwohngebaude"” (BEG NWG) und die ,,Bundesférderung flir effiziente Gebiude — Einzel-
maBnahmen* (BEG EM).

Das Teilprogramm BEG WG, dem diese Richtlinie zugrunde liegt, vereint samtliche Férderangebote flir Gesamtmaf-
nahmen bei Wohngeb&uden. Als GesamtmaBnahme sind alle Vorhaben zu verstehen, die im Ergebnis zu einem ener-
getischen Zustand des Gebaudes auf Effizienzhausniveau fiihren, sei es im Wege einer Sanierung oder als Neubau.

2 Rechtsgrundlagen

Der Bund gewahrt Férderungen auf Grundlage dieser Richtlinie und nach MaBgabe insbesondere folgender Regelun-
gen in der jeweils gliltigen Fassung:

- §§ 23 und 44 der Bundeshaushaltsordnung (BHO) sowie den zu diesen Regelungen erlassenen Allgemeinen Ver-
waltungsvorschriften;

- Allgemeine Nebenbestimmungen fir Zuwendungen zur Projektférderung (ANBest-P), wobei anstelle von Num-
mer 3.1 ab dem dort genannten Schwellenwert folgende Regelung gilt, dass der Zuwendungsempfanger Auftrage
nur an fachkundige und leistungsféhige Anbieter nach wettbewerblichen Gesichtspunkten zu wirtschaftlichen
Bedingungen zu vergeben hat. Soweit mdglich, sind dazu mindestens drei Angebote einzuholen. Verfahren und
Ergebnisse sind zu dokumentieren;

- Allgemeine Nebenbestimmungen flr Zuwendungen zur Projektférderung an Gebietskérperschaften und Zusam-
menschliisse von Gebietskérperschaften (ANBest-P-Gk);

- Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kélteerzeugung in
Gebéduden (Geb&dudeenergiegesetz — GEG) vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728);

- Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen
und ahnliche Vorgange (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013, zuletzt geandert am
8. April 2019 (BGBI. | S. 432) und Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(TA Larm);

- Verordnung (EU) Nummer 1369/2017 des Europdischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2017 zur Festlegung
eines Rahmens fir die Energieverbrauchskennzeichnung und zur Aufhebung der Richtlinie 2010/30/EU (ABI. L 198
vom 28.7.2017, S. 1 — Energieverbrauchskennzeichnungs-VO).

Die in diesem Abschnitt genannten Vorschriften der BHO, die zu diesen Regelungen erlassenen Allgemeinen Ver-
waltungsvorschriften sowie die Vorschriften der ANBest-P und der ANBest-P-Gk sind durch die KfW anzuwenden



oder sinngemaB vertragsrechtiich umzusetzen. Das Nahere regelt der zwischen Bund und KfW abzuschlieBende Man-
datarvertrag.

3 Begriffshestimmungen
Im Sinne dieser Richtlinie sind

a) ,akkreditierte Zertifizierungsstellen“: die durch eine nationale Akkreditierungsstelle gem&B8 der VO (EG)
765/2008 akkreditierten Konformitdtsbewertungsstellen, die flir die Gewéhrleistungsmarke Qualititssiegel
,Nachhaltiges Gebiude" des Bundesministeriums des Innern, fir Bau und Heimat (BMI) zugelassen sind (siehe
www.nachhaltigesbauen.de);

b) ,Bestandsgebiude“: Wohngebiude, deren Bauantrag bzw. Bauanzeige zum Zeitpunkt der Antragstellung min-
destens flnf Jahre zurlickliegt;

c) ,Contractoren®: natiirliche und juristische Personen, die in Einrichtungen oder Radumlichkeiten eines Contracting-
nehmers Dienstleistungen zur Steigerung der Energieeffizienz oder zur gebdudenahen Energieversorgung aus
erneuerbaren Energien erbringen, Investitionen titigen oder EnergieeffizienzmaBnahmen durchfiihren und dabei
in eigenem Namen und auf eigene Rechnung handeln und das finanzielle Risiko tragen, wobei sich das Entgelt far
die erbrachten Dienstleistungen ganz oder teilweise nach der Erzielung von Energieeffizienzverbesserungen und
der Versorgung der Gebaude mit erneuerbarer Energie richtet;

d) ,,Durchfiihrer*: die mit der Durchfiihrung dieser Richtlinie jeweils beauftragten Forderinstitute BAFA und KfWw;

e) ,Effizienzhaus*“: Wohngeb&ude, die sich durch eine energetisch optimierte Bauweise und Anlagentechnik aus-
zeichnen und die die in den technischen Mindestanforderungen zu dieser Richtlinie definierten Vorgaben an die
Gesamtenergieeffizienz (BezugsgroBe: Primarenergiebedarf Qp) und an die Energieeffizienz der Geb&udehiille (Be-
zugsgrdBe: Transmissionswarmeverlust H'y) fir eine Effizienzhaus-Stufe erreichen;

f) ,Eigenstromversorgung“: Versorgung mit Strom aus erneuerbaren Energien, soweit er im unmittelbaren raum-
lichen Zusammenhang zu dem Gebaude erzeugt wird, vorrangig in dem Gebaude unmittelbar nach Erzeugung
oder nach voriibergehender Speicherung selbst genutzt wird und nur die iberschlissige Strommenge in das 6f-
fentliche Netz eingespeist wird;

g) »Energieeffizienz-Experte™: die in der Expertenliste unter www.energie-effizienz-experten.de in den Kategorien
fur ,Wohngebaude" — Effizienzhaus gefiihrten Personen;

h) ,Erneuerbare Energien®: Energie im Sinne von Artikel 2 Nummer 1 der Richtlinie (EU) 2018/2001 vom 11. Dezem-
ber 2018 (Erneuerbare-Energien-Richtlinie 2018);

i) ,Fachunternehmer": Personen bzw. Unternehmen, die auf einen oder mehrere Leistungsbereiche (Gewerke) der
Bauausfuhrung spezialisiert und in diesem Bereich gewerblich tétig sind,;

i) nGebaudenetz": nicht dffentliches Warmenetz zur ausschlieBlichen Eigenversorgung von mindestens zwei Ge-
bauden auf einem Grundstiick oder mehreren Grundstiicken eines Eigentimers, bestehend aus folgenden Kom-
ponenten: Wirmeerzeugung, ggf. Warmespeicherung, Warmeverteilung, Steuer-, Mess- und Regelungstechnik,
sowie Warmelibergabestationen;

k) ,Technische Mindestanforderungen*: die in der Anlage aufgefiihrten technischen Anforderungen zu den einzel-
nen Férdertatbestinden, beispielsweise zu den Anforderungen an eine Effizienzhaus-Stufe;

) ,Transaktionskosten"; samtliche aus der Verhandlung, Vorbereitung, dem Abschluss und der Durchsetzung
eines Kaufvertrags (iber ein nach dieser Richtlinie férderfahiges Wohngebaude oder einer darin befindlichen Woh-
nung entstehenden Kosten wie beispielsweise Notar- oder Rechtsverfolgungskosten;

m) ,UmfeldmaBnahmen*: alle MaBnahmen, die zur Vorbereitung und Umsetzung eines Neubau- oder Sanierungs-
vorhabens oder zur Inbetriebnahme eines Gebiudes oder der darin eingebauten Anlagen erforderlich sind; hierzu
zahlen beispielsweise: Arbeiten zur Baustelleneinrichtung, Rust- und Entsorgungsarbeiten, Baustoffuntersuchun-
gen und bautechnische Voruntersuchungen, Deinstallation und Entsorgung von Altanlagen, Verlegungs- und Wie-
derherstellungsarbeiten, MaBnahmen zur Einregulierung mitgeférderter Warmeerzeuger, MaBnahmen zur Optimie-
rung des Heizungsverteilsystems und zur Absenkung der Systemtemperatur, die ErschlieBung von Warmequelien
fir Warmepumpen, Anschlussleitungen von geférderten Anlagen und digitale Systeme zur Betrigbs- und Ver-
brauchsoptimierung. Zu den UmfeldmaBnahmen gehoren auch MaBnahmen zum Erhalt und zur Neuanlage von
Nistkasten fiir Gebaudebriiter sowie zum Erhalt und zur Neuanlage von Fassaden- und Dachbegriinung;

n) ,Wohneinheiten“: in einem abgeschlossenen Zusammenhang liegende und zu dauerhaften Wohnzwecken be-
stimmte Riaume in Wohngebauden, die die Flihrung eines eigenen Haushalts ermoglichen und daher mindestens
Uiber die nachfolgende Ausstattung verfligen: eigener abschlieBbarer Zugang, Versorgungsanschliisse fir eine
Kiiche, Badezimmer und Toilette;

o) sWohngebiude": Gebiude nach § 3 Absatz 1 Nummer 33 GEG, die nach ihrer Zweckbestimmung lberwiegend
dem Wohnen dienen. Hierzu gehéren auch Wohn-, Alten- und Pflegeheime und &hnliche Einrichtungen. Keine
Wohngebaude im Sinne dieser Richtlinie sind Boardinghduser (als gewerbliche Beherbergungsbetriebe mit hotel-
dhnlichen Leistungen), Ferienhduser und -wohnungen sowie Wochenendhiuser.
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4 Forderziel und Forderzweck

Ziel dieser Richtlinie ist es, Investitionen in GesamtmaBnahmen anzureizen, mit denen die Energieeffizienz und der
Anteil erneuerbarer Energien am Endenergieverbrauch fir Warme und Kalte in Wohngebzuden in Deutschland gestei-
gert und die CO,-Emissionen des Geb&udesektors in Deutschland gesenkt werden. Geférdert werden die Errichtung
von Wohngeb&uden und die Sanierung von Wohngebauden, die sich durch eine energetisch optimierte Bauweise und
Anlagentechnik auszeichnen und die die in den technischen Mindestanforderungen zu dieser Richtlinie definierten
Vorgaben an die Gesamtenergieeffizienz (BezugsgroBe: Primarenergiebedarf) und an die Energieeffizienz der Gebiu-
dehiille (BezugsgroBe: Transmissionswarmeverlust) firr eine Effizienzhaus-Stufe erreichen. Der Kohdrenz zur CO,-Be-
preisung und dem effizienten Mitteleinsatz im Hinblick auf die erzielten CO,-Einsparungen wird dabei Rechnung
getragen.

Die Férderrichtlinie tragt dazu bei, die Treibhausgasemissionen im Geb&udebereich bis 2030 auf 70 Mio. t CO,-Aqui-
valente zu mindern und somit sowohl| die nationalen als auch die europdischen Energie- und Klimaziele bis 2030 zu
erreichen. Die Férderrichtlinie setzt zudem die 2019 gefassten Beschliisse des Klimakabinetts sowie das Klimaschutz-
programm 2030 um. Mit dieser Richtlinie sollen pro Jahr etwa 50.000 GesamtmaBnahmen (Vollsanierungen zum oder
Neubau von Effizienzhdusern) bei Wohngebéuden zugesagt werden, mit einem Bruttoinvestitionsvolumen von ca.
32 Mrd. Euro, und dadurch die Menge der Treibhausgasemissionen um insgesamt ca. 520 000 Tonnen CO, pro Jahr
reduziert werden.

5 Gegenstand der Férderung

Gefordert werden die Errichtung, der Ersterwerb sowie die Sanierung von Effizienzhdusern, die den in der Anlage zu
dieser Richtlinie niedergelegten technischen Mindestanforderungen entsprechen, durch Fachunternenmen durchge-
fihrt werden, sowie zu einer Verbesserung des energetischen Niveaus des Gebaudes flihren und damit zur Minderung
von CO,-Emissionen, zur Erhéhung der Energieeffizienz und des Anteils erneuerbarer Warme und Kilte im Gebaude-
sektor in Deutschiand beitragen.

5.1 Neubau: Errichtung und Ersterwerb von Wohngeb&uden

Gefordert werden die Errichtung (Neubau) und der Ersterwerb neu errichteter energieeffizienter Wohngebiude, die
das energetische Niveau eines Effizienzhauses

- 55, 55 EE oder 55 NH;
— 40, 40 EE, 40 NH;
— 40 Plus

gemaB den Technischen Mindestanforderungen in der Anlage erreichen, einschlieBlich der Vorgaben zum sommer-
lichen Warmeschutz. Ebenfalls geférdert werden die Errichtung und der Ersterwerb einzelner in einem solchen Ge-
b&ude befindlicher Wohnungen. Eine Effizienzhaus-Stufe wird nicht erreicht, wenn der flr die Warmeversorgung des
Gebdudes erforderliche Energiebedarf ganz oder teilweise durch mit Heizél betriebenen Warmeerzeugern gedeckt
wird.

Eine ,Effizienzhaus 40 Plus“-Stufe wird erreicht, wenn gemaB den Technischen Mindestanforderungen in der Anlage
zu dieser Richtlinie gebdudenahe Anlagen zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien installiert werden.

Eine ,Effizienzhaus EE"-Klasse wird erreicht, wenn erneuerbare Energien einen Anteil von mindestens 55 % des flr
die Warme- und Kélteversorgung des Geb&udes erforderlichen Energiebedarfs erbringen.

Eine ,Effizienzhaus NH“-Klasse wird erreicht, wenn fir ein Effizienzhaus ein Nachhaltigkeitszertifikat im Sinne von
Nummer 5.3 dieser Richtlinie ausgestelit wird. Eine Kombination von EE-Klasse und Nachhaltigkeits-Klasse ist nicht
maoglich.

Im Zuge der Errichtung oder des Ersterwerbs werden stromerzeugende Anlagen auf Basis erneuerbarer Energien (zum
Beispiel Photovoltaik, Windkraftanlagen, Kraft-Warme-Kopplungs-Anlagen) und Stromspeicherung fiir die Eigen-
stromversorgung mitgefordert, wenn fir diese Anlagen keine Forderung bzw. Einspeisevergitung nach dem Erneu-
erbare-Energien-Gesetz (EEG) in Anspruch genommen wird. Anlagen zur Stromerzeugung, fir die eine Forderung
nach dem EEG in Anspruch genommen werden soll, erhalten keine Férderung nach dieser Richtlinie. Die gleichzeitige
Inanspruchnahme einer Forderung fiir stromerzeugende Anlagen auf Basis erneuerbarer Energien und fiir Stromspei-
cher fir die Eigenstromversorgung nach dieser Richtlinie und eine Foérderung nach dem KWKG, bzw. nach der
KWKAusVO ist nach MaBgabe des KWKG bzw. der KWKAusVO mdglich.

5.2 Sanierung: energetische Sanierung von Wohngeb&uden

Gefordert werden die energetische Sanierung und der Ersterwerb von Bestandsgeb&uden, die nach Abschluss der
SanierungsmaBnahme erstmals das energetische Niveau eines Effizienzhauses

- Denkmal oder Denkmal EE;
— 100 oder 100 EE;

— 85 oder 85 EE;

— 70 oder 70 EE;



— 55 oder 55 EE;
— 40 oder 40 EE

gemiB den Technischen Mindestanforderungen in der Antage erreichen, einschlieBlich der Vorgaben zum sommer-
lichen Warmeschutz. Ebenfalls geférdert wird der Ersterwerb einzelner in einem solchen Geb&ude befindlicher Woh-
nungen.

Eine ,Effizienzhaus EE“-Klasse wird erreicht, wenn erneuerbare Energien einen Anteil von mindestens 55 % des fir die
Wirme- und Kalteversorgung des Gebaudes erforderlichen Energiebedarfs erbringen. Das Erreichen einer ,Effizienz-
haus EE“-Klasse setzt jedoch voraus, dass der auf erneuerbaren Energien basierende Wérme- oder Kalteerzeuger im
Rahmen der Sanierung erst installiert wird und zuvor nicht im Geb&ude vorhanden oder an der Warmeerzeugung im
Gebaude beteiligt war.

Eine Effizienzhaus-Stufe wird auch dann erreicht, wenn der fir die Warmeversorgung des Geb&udes erforderliche
Energiebedarf ganz oder teilweise durch mit Heizol betriebene Warmeerzeuger gedeckt wird. Dabei sind die Kosten
flir den Ein- und Umbau und die Optimierung von mit Heizol betriebenen Warmeerzeugern sowie der zugehdrigen
UmfeldmaBnahmen nicht forderfahig.

AuBerdem werden stromerzeugende Anlagen auf Basis erneuerbarer Energien wie Photovoltaik, Windkraftanlagen,
Kraft-W#rme-Kopplungs-Anlagen sowie Stromspeicherung firr die Eigenstromversorgung mitgeférdert, wenn fiir diese
Anlagen keine Férderung nach dem EEG in Anspruch genommen wird. Anlagen zur Stromerzeugung, flr die eine
Forderung nach dem EEG in Anspruch genommen werden soll, erhalten keine Foérderung nach dieser Richtlinie.

5.3 Energetische Fachplanung und Baubegleitung; Nachhaltigkeitszertifizierung
Gefordert werden

a) energetische Fachplanungs- und Baubegleitungsleistungen im Zusammenhang mit der Umsetzung einer geméan
den Nummern 5.1 und 5.2 geférderten MaBnahme einschlieBlich einer akustischen Fachplanung in Verbindung mit
dem Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geriten der Bund/Lé&nder-Arbeits-
gemeinschaft Immissionsschutz fiir relevante technische Anlagen (zum Beispiel Luftwédrmepumpen, Kiimageréte,
Liftungsanlagen, Klein-Windenergieanlagen sowie sonstige nicht genehmigungsbediirftige KWK-Anlagen) zur Ein-
haltung des Stands der Technik entsprechend § 22 BImSchG sowie

b) Nachhaltigkeitszertifizierungen und die damit in Zusammenhang stehenden Beratungs- und Planungsleistungen
einer gem&B Nummer 5.1 geférderten MaBnahme, sofern diese von einer akkreditierten Zertifizierungsstelle aus-
gestellt worden sind. Das Zertifikat bestétigt die Ubereinstimmung der MaBnahme mit den Anforderungen des
Qualitatssiegels ,Nachhaltiges Gebaude*.

Die Leistungen in Buchstabe a kénnen nur dann gefdrdert werden, wenn sie durch einen Energieeffizienz-Experten
oder einen zusatzlich beauftragten Dritten erbracht werden. Wird ein Dritter beauftragt, sind die durch ihn erbrachten
Leistungen durch einen Energieeffizienz-Experten auf Plausibilitat hinsichtlich der sachlichen Richtigkeit zu priifen und
das Ergebnis dieser Priifung zu dokumentieren.

Die Leistungen in Buchstabe b kénnen nur dann geférdert werden, wenn diese durch akkreditierte Zertifizierungs-
stellen ausgestellt worden sind und das Zertifikat die Ubereinstimmung der MaBnahme mit den Anforderungen des
Qualitatssiegels ,Nachhaltiges Gebdude" bestatigt.

Dritte, die mit der Erbringung von Leistungen beauftragt werden sollen, diirfen nicht in einem Inhaber-, Gesellschafts-
oder Beschaftigungsverhiltnis zu den bauausfiihrenden Unternehmen stehen oder Lieferungen und Leistungen fur
das Bauvorhaben vermittein.

6 Forderempfinger

6.1 Antragsberechtigte

Antragsberechtigt sind die nachfolgend aufgefiinrten Trager von InvestitionsmaBnahmen an Wohngebauden:
a) Privatpersonen und Wohnungseigentiimergemeinschaften;

b) freiberuflich Tétige;

c) kommunale Gebietskérperschaften, Gemeinde- und Zweckverbande und rechtlich unselbsténdige Eigenbetriebe
von kommunalen Gebietskérperschaften;

d) Kérperschaften und Anstalten des dffentlichen Rechts, zum Beispiel Kammern oder Verbénde;
e) gemeinnltzige Organisationen einschlieBlich Kirchen;

f) Unternehmen, einschlieBlich Einzelunternehmer und kommunale Unternehmen;

g) sonstige juristische Personen des Privatrechts, einschlieBlich Wohnungsbaugenossenschaften.

Die Antragsberechtigung gilt firr Eigentimer, Pachter oder Mister des Grundstiicks, Grundstiicksteils, Gebaudes oder
Gebaudeteils, auf oder in dem die MaBnahme umgesetzt werden soll, sowie Contractoren. Die Antragsberechtigung
von Pachtern, Mietern oder Contractoren setzt zusétzlich voraus, dass diese eine schriftliche Erlaubnis des Eigen-
timers des jeweiligen Grundstiicks, Grundstiicksteils, Gebdudes oder Gebdudeteils bzw. eine entsprechende ver-
tragliche Regelung mit dem Eigentlimer, die MaBnahme durchfiihren zu dlrfen, nachweisen kdnnen.



[ RN gl

6.2 Nicht antragsberechtigt

Nicht antragsberechtigt sind:

- der Bund, die Bundeslander sowie deren Einrichtungen;
- politische Parteien.

Von einer Férderung ausgeschlossen sind Insichgeschiéfte in Form von entgeltlichen und sonstigen Vermogensiiber-
tragungen (zum Beispiel kauflicher Erwerb) die iber den selbstnutzenden Erwerb einer Wohneinheit hinausgehen,

- zwischen verbundenen Unternenmen im Sinne des § 15 des Aktiengesetzes bzw. die Ubernahme des geforderten
Unternehmens in einem solchen Unternehmensverbund;

- zwischen Unternehmen und deren Gesellschaftern;
- im Rahmen bzw. in Folge von Betriebsaufspaltungen oder

- zwischen nahestehenden Personen im Sinne von § 138 Absatz 1 Nummer 1 bis 3 der Insolvenzordnung (u. a.
Eheleute und Lebenspartner)

und die Umgehungen der vorgenannten Tatbestande (zum Beispiel durch Treuhandgeschafte).

7 Fordervoraussetzungen
7.1 Allgemeine Fordervoraussetzungen

Gefordert werden ausschlieBlich Investitionsvorhaben, die auf dem Gebiet der Bundesrepublik Deutschland durch-
gefiihrt werden.

Die geférderten Gebdude und Wohneinheiten sind mindestens zehn Jahre zweckentsprechend zu nutzen. Innerhalb
dieses Zeitraums ist bei der VerduBerung eines geforderten Gebaudes oder einer gefdrderten Wohneinheit der Er-
werber auf die Férderung, die Nutzungspflicht und das Verschlechterungsverbot flir die energetische Qualitiat des
Gebaudes nach den §§ 46 GEG und 57 GEG hinzuweisen. Die Pflichten nach den Nummern 7.1 und 9.7 sind hinsicht-
lich des geférderten Gebdudes im Rahmen des Kaufvertrags auf den Erwerber zu (ibertragen. Die Nutzungsdnderung
oder -aufgabe und der Abriss eines geférderten Gebaudes oder einer geférderten Wohneinheit innerhalb dieses Zeit-
raums sind dem Durchflhrer, der die Férderung gewéhrt hat, durch den Antragsteller, bzw. im Fall einer VerauBerung
durch den Erwerber, unverziiglich anzuzeigen. Der Durchfiihrer ist in diesen Fallen berechtigt, die Férderung anteilig
zurtickzufordern, soweit der Férderzweck nicht mehr erreicht werden kann.

Bei der VerauBerung eines gefdrderten Geb&udes oder einer geférderten Wohneinheit besteht bei Gewahrung eines
Forderkredits die Verpflichtung, entweder vertraglich eine Ubertragung des Kredites auf den Erwerber zu vereinbaren
oder aber den Kredit innerhalb von sechs Monaten nach Abschluss des Kaufvertrages vollstandig zu tilgen.

7.2 Voraussetzungen flr Contractoren

Beantragt ein Contractor die Forderung, so ist zusatzlich die gemeinsam durch den Contractor und den oder die
Contractingnehmer zu unterzeichnende Erklarung abzugeben, dass:

- ein konsentierter Entwurf eines Contractingvertrages vorliegt, der den Contractor und den oder die Contracting-
nehmer als Vertragsparteien benennt und das Contractingverhltnis abschlieBend regelt. Der Vertrag muss inhalt-
lich die mit dem Férderantrag geltend gemachten Forderbestandteile umfassen. Unterschreitet die Laufzeit des
Vertrages die in Nummer 7.1 geregelte Nutzungspflicht, so gelten die fir den Fall einer VerduBerung geltenden
Hinweis-, Ubertragungs- und Anzeigepflichten gemaB Nummer 7.1 entsprechend. Zum Ausschluss einer Doppel-
férderung muss der Vertrag einen Verzicht des Contractingnehmers auf die Geltendmachung eines eigenen Férder-
anspruchs enthalten;

— der Contractor den Contractingnehmer Uber die Inanspruchnahme der Férderung sowie liber die Hohe des maxi-
malen Forderbetrages informiert hat;

- alle Parteien der Prifung gemaB Nummer 9.7 dieser Richtlinie zustimmen;

— der Contractor und der oder die Contractingnehmer sich mit der Verwendungsnachweisprifung durch den Férder-
geber, von ihm mit der Prifung beauftragte Stellen sowie den Bundesrechnungshof einverstanden erklaren. Dazu
muss ausdriicklich auch die Bereitschaft erklart werden, dass Biicher, Belege und sonstige mit dem Fdrdervor-
haben verbundene geschéftliche und technische Unterlagen bereitgehalten und auf Anforderung vorgelegt werden,
Auskiinfte auch zu Zwecken der Evaluierung erteilt und Vor-Ort-Priifungen zugelassen werden.

7.3 Voraussetzungen fur die Férderung des Ersterwerbs

Der forderfahige Ersterwerb ist innerhalb von zwélf Monaten nach Bauabnahme (§ 640 des Blirgerlichen Gesetzbu-
ches) fir den Kauf von nach dieser Richtlinie errichteten oder sanierten Wohngebiuden maglich. Der Antrag ist vor
Abschliuss des Kauf- oder Bautragervertrages zu stellen. Der Ersterwerber haftet fir die Einhaltung der technischen
Mindestanforderungen.

Beim Ersterwerb muss der Kauf- bzw. ein verbundener Kauf- und Werkvertrag oder Bautrdgervertrag eine Haftung des
Verkaufers flr die vereinbarte Effizienzhaus-Stufe gegentiber dem Kaufer enthalten. Der Verkéufer hat den Schaden
aus der Kindigung des Kreditvertrages oder der Rlicknahme des Zuwendungsbescheids zu tragen, wenn die Anfor-



derungen an die Effizienzhaus-Stufe nicht erfiillt oder mangels Unterlagen nicht nachgewiesen werden konnen und
der Durchfiihrer aus diesen Griinden die Férderung vom Férdernehmer innerhalb von fiinf Jahren nach Fertigstellung
zurilickfordert.

Die Errichtung oder Sanierung ist nicht forderfahig, wenn der Ersterwerb in einen Grundstiickskaufvertrag und einen
separaten Bau- und Werkvertrag fiir die Errichtung oder Sanierung aufgespalten wird (verdecktes Bauherrenmodell),
obwohl auch ein einheitlicher Vertrag (iber den Grundstlickserwerb und die Sanierung des Wohngebé&udes geschlos-
sen werden kénnte und die Makler- und Bautrdgerverordnung auf diesen einheitlichen Vertrag Anwendung finden
wirde.

Sofern fiir zu erwerbende Wohneinheiten bereits eine Effizienzhausférderung nach dieser Richtlinie oder den von der
KfW durchgefilhrten Programmen ,Energieeffizient Sanieren* (151/152, 430) oder ,Energieeffizient Bauen (153) ge-
wihrt und ausgeschdpft wurde, ist eine erneute Férderung nach dieser Richtlinie fiir dieselben MaBnahmen zugunsten
des Ersterwerbers nicht méglich. In diesen Féllen kann bei einem Erwerb der geférderten Wohneinheit die Forderung
auf den Ersterwerber Ubertragen werden.

7.4 VerflUgbarkeit von Haushaltsmittein

Ein Rechtsanspruch des Antragstellers auf die Férderung besteht nicht. Die Gewahrung der Férderung erfolgt auf-
grund pflichtgemaBen Ermessens. Die Gewahrung der Forderung steht unter dem Vorbehalt der Verfligbarkeit der
veranschlagten Haushaltsmittel.

8 Art der Férderung, Spezielle Fordervoraussetzungen und Hohe der Forderung
8.1 Art der Férderung

Die Forderung erfolgt nach Wahl des Antragstellers als Projektférderung auf Ausgabenbasis in Form der Anteilfinan-
zierung entweder durch einen nicht rliickzahlbaren Investitionszuschuss (Zuschuss) oder in Form eines Kredits mit
Zinsverbilligung aus Bundesmitteln sowie Teilschuldenerlass aus Bundesmitteln (Tilgungszuschuss). Die Zuschuss-
oder Kreditférderung ist vom Antragsteller bei dem nach Nummer 9.1 jeweils zustandigen Durchflhrer zu beantragen.

8.2 Forderfahige Kosten

Férderfahige Kosten sind die vom Antragsteller fir die energetische MaBnahme tatséchlich zu tragenden Bruttokosten
(einschlieBlich Mehrwertsteuer); sofern fiir Teile des Investitionsvorhabens eine Vorsteuerabzugsberechtigung des
Antragstellers besteht, kénnen nur die Nettokosten (ohne Mehrwertsteuer) berlcksichtigt werden. Férderfahige Kos-
ten sind:

a) beim Neubau und Ersterwerb von Effizienzhdusern oder einzelner darin befindlicher Wohnungen gemaB Num-
mer 5.1 die gesamten gebdudebezogenen Investitionskosten. Dies sind die Kosten der Errichtung oder des
Erwerbs des Gebaudes bzw. der darin befindlichen Wohnung sowie die Kosten der mitgeforderten UmfeldmaB-
nahmen. Nicht férderfihig sind die durch den Erwerb verursachten Transaktionskosten und die Kosten des Grund-
stlickserwerbs;

b) bei Sanierungen von Bestandsgebiuden auf Effizienzhaus-Niveau und dem Ersterwerb von auf Effizienzhaus-Stan-
dard sanierten Bestandsgebiduden oder darin befindlicher Wohnungen gemédB Nummer 5.2 die Kosten der
energetischen SanierungsmaBnahmen sowie die Kosten der mitgeforderten UmfeldmaBnahmen. Energetische
SanierungsmaBnahmen sind alle Ein-, Umbau- und OptimierungsmafBnahmen an der Geb&udehiille oder der An-
lagentechnik des Geb&udes, die am Geb&dude oder im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang zum Gebé&ude
vorgenommen werden, und auf die Verringerung des Primarenergiebedarfs oder Transmissionswérmeverlustes
gerichtet sind, insbesondere

- die Warmedammung von Wanden, Geschossdecken und Dachflédchen,

- die Erneuerung von Fenstern und AuBentiren,

- die Erneuerung der Heizungsanlage im Gebaude,

- der Einbau und die Erneuerung einer Liftungsanlage,

- der Einbau und die Installation von Geraten zur digitalen Energieverbrauchsoptimierung,

- die Errichtung eines Warmespeichers im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit dem Gebéaude.

Die im Einzelnen fdrderfihigen MaBnahmen werden in einer ,Liste der im Rahmen der BEG WG fdrderfahigen
MaBnahmen" konkretisiert, die auf den Internetseiten der Durchflhrer eingesehen werden kann. Nicht férderfahig
sind die Kosten fiir den Ein- und Umbau und die Optimierung von mit Heizdl betriebenen Warmeerzeugern sowie
der zugehorigen UmfeldmaBnahmen;

c) die Kosten der nach Nummer 5.3 geférderten Fachplanungs- und Baubegleitungsleistungen einschlieBlich einer
akustischen Fachplanung sowie Dienstleistungen im Zuge einer Nachhaltigkeitszertifizierung. Die Kosten der ener-
getischen Fachplanungs- und Baubegleitungsleistungen umfassen auch die Kosten, die durch die Einbindung
eines Energieeffizienz-Experten in das Férderverfahren entstehen. Nicht férderfahig sind laufende Lizenzgebiihren
fur die Verwendung des hierbei ausgestellten Nachhaltigkeitszertifikats.
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8.3 Hdchstgrenze férderfahiger Kosten

Die in Nummer 8.2 genannten Kosten sind im Wege eines Kredits oder Zuschusses bis zur Héhe der nachfolgenden
Hdochstbetrage forderféhig (Hochstgrenze):

— Kosten nach Nummer 8.2 Buchstabe a und b auf bis zu 120 000 Euro pro Wohneinheit, im Fall des Erreichens einer
LEffizienzhaus EE“-Klasse, einer , Effizienzhaus NH"-Klasse oder einem ,Effizienzhaus 40 Plus“-Standard auf bis zu
150 000 Euro pro Wohneinheit;

- Kosten nach Nummer 8.2 Buchstabe ¢ bei Ein- und Zweifamilienhdusern auf bis zu 10 000 Euro pro Zusage/Zu-
wendungsbescheid und Kalenderjahr. Fiir Mehrfamilienhduser mit drei oder mehr Wohneinheiten betragt die dies-
bezlgliche Héchstgrenze férderfahiger Kosten 4 000 Euro pro Wohneinheit, insgesamt maximal 40 000 Euro pro
Zusage/Zuwendungsbescheid und Kalenderjahr. Dabei kénnen die Kosten flir Fachplanungs- und Baubegleitungs-
leistungen nach Nummer 5.3 Buchstabe a und fiir Nachhaltigkeitszertifizierung nach Nummer 5.3 Buchstabe b
jeweils gesondert bis zu den genannten Hochstgrenzen angesetzt werden.

Fallen nach dem Erreichen einer Effizienzhaus-Stufe Kosten nach Nummer 8.2 Buchstabe b und ¢ fir die Sanierung
auf eine héhere Effizienzhaus-Stufe an, so sind diese in der Summe erneut bis zu den oben genannten Hochstgrenzen
férderfahig.

8.4 Fordersatze
8.4.1 Neubau und Ersterwerb

Fur das Erreichen der jeweiligen Effizienzhaus-Stufe wird der nachfolgend aufgefiihrte Prozentsatz auf die hierfir
entstandenen forderfdhigen Kosten als Tilgungszuschuss bzw. Zuschuss gewahrt:

- Effizienzhaus 55: 15 %;
- Effizienzhaus 40: 20 %;
— Effizienzhaus 40 Plus: 25 %.

Bei Erreichen einer ,Effizienzhaus EE“- oder einer ,Effizienzhaus NH"-Klasse erh&ht sich der jeweils anzusetzende
Prozentwert um zusatzliche 2,5 Prozentpunkte. Auch wenn ein Vorhaben zugleich eine ,Effizienzhaus EE*- und eine
+Effizienzhaus NH"“-Klasse erreicht, erhoht sich der Prozentsatz nur einmal um 2,5 Prozentpunkte.

8.4.2 Sanierung

Fur das Erreichen der jeweiligen Effizienzhaus-Stufe wird der nachfolgend aufgefiihrte Prozentsatz auf die hierflr
entstandenen forderfédhigen Kosten als Tilgungszuschuss bzw. Zuschuss gewahrt:

— Effizienzhaus Denkmal: 25 %;
— Effizienzhaus 100: 27,5 %;

- Effizienzhaus 85: 30 %:;

— Effizienzhaus 70: 35 %;

~ Effizienzhaus 55: 40 %:;

— Effizienzhaus 40: 45 %.

Bei Erreichen einer ,Effizienzhaus EE“-Klasse erhoht sich der jeweils anzusetzende Prozentwert um zusétzliche flinf
Prozentpunkte.

Wird mit der geférderten MaBnahme ein im Férderprogramm ,,Bundesférderung flr Energieberatung fir Wohngebiu-
de" geforderter individueller Sanierungsfahrplan (iSFP) innerhalb eines Zeitraums von maximal 15 Jahren nach Erstel-
lung des iSFP vollstdndig umgesetzt und mindestens die dort als individuelles Ziel definierte Effizienzhaus-Stufe
erreicht, so erhéht sich der fir diese Effizienzhaus-Stufe vorgesehene Fordersatz um zusétzliche finf Prozentpunkte
(iISFP-Bonus).

8.4.3 Sonderregelung fir Gebdudenetze

Wird in einem Vorhaben nach Nummer 5.1 oder Nummer 5.2 ein Geb&udenetz errichtet, dessen erzeugte Warme zu
mindestens 50 % mit dem Vorhaben neu gebaute oder sanierte Effizienzhduser versorgt, so richtet sich der Fordersatz
fir die Zusage/Zuwendungsbescheid nach dem Fordersatz der hdchsten mit dem Vorhaben erreichten Effizienzhaus-
Stufe.

8.4.4 Fachplanung und Baubegleitung

Fur forderfahige Kosten der energetischen Fachplanung und Baubegleitung sowie Dienstleistungen im Zuge einer
Nachhaltigkeitszertifizierung nach Nummer 5.3 betragt die Férderquote 50 %.

8.5 Zuschuss

Ein Zuschuss wird gewéhrt, wenn nach Abschluss der in Nummer 5 aufgefihrten MaBnahmen ein Nachweis der
erreichten Effizienzhaus-Stufe geméaB Zusage/Zuwendungsbescheid erbracht wird.

Die H6he des Zuschusses bemisst sich nach einem Prozentsatz der fiir das Vorhaben insgesamt entstandenen
férderfahigen Kosten; mit Ausnahme der nach Nummer 5.3 geférderten Leistungen wird der jeweilige Prozentsatz
durch die erreichte Effizienzhaus-Stufe bestimmt. Im Einzelnen gelten die in Nummer 8.4 genannten Férderséatze. Die



maximale Hohe der Férderung ist dabei insgesamt begrenzt durch die Hochstgrenze der forderfahigen Kosten nach
Nummer 8.3.

8.6 Kredit

8.6.1 Kreditbetrag

Ein Kredit kann maximal in Hohe von 100 % der jeweiligen Hchstgrenze forderfahiger Kosten gewahrt werden.
8.6.2 Zinssatz

8.6.2.1 Hohe des Zinssatzes

Fiir Privatpersonen (Selbstnutzer) und Wohnungseigentimergemeinschaften (bestehend aus ausschlieBlich Selbst-
nutzern) orientiert sich der Zinssatz an der Kapitalmarktentwicklung. Fir alle Ubrigen Antragsteller orientiert sich der
Zinssatz an der Kapitalmarktentwicklung sowie zusitzlich an der Bonitat des Antragstellers. Er wird unter Beriick-
sichtigung der wirtschaftlichen Verhéltnisse des Antragstellers (Bonitat) und der Werthaltigkeit der fur den Kredit
gestellten Sicherheiten festgelegt.

8.6.2.2 Verbilligung aus Bundesmitteln; Prolongationsangebot

Beim Kredit wird der Zinssatz fir die Dauer der ersten Zinsbindungsfrist festgeschrieben. Die Verbilligung aus Bun-
desmitteln erfolgt maximal fiir die ersten zehn Jahre der Kreditlaufzeit. Bei Krediten, die eine Uber die Zinsbindungs-
frist hinausgehende Laufzeit haben, unterbreitet der Durchfiihrer dem Kreditinstitut des Antragstellers ein Prolonga-
tionsangebot ohne Verbilligung aus Mitteln des Bundes.

Bei endfilligen Darlehen wird der Zinssatz fiir die gesamte Laufzeit festgeschrieben. Die Verbilligung aus Bundes-
mitteln erfolgt fiir maximal zehn Jahre.

8.6.3 Tilgungszuschiisse

Ein Tilgungszuschuss wird gewdhrt, wenn nach Abschluss der in Nummer 5 aufgefUhrten MaBnahmen ein Nachweis
der erreichten Effizienzhaus-Stufe gemaB Zusage erbracht wird. Die Hohe des Tilgungszuschusses bemisst sich nach
einem Prozentsatz des aufgenommenen Kreditbetrags; mit Ausnahme der nach Nummer 5.3 geférderten Leistungen
wird der jeweilige Prozentsatz durch die erreichte Effizienzhaus-Stufe bestimmt. Im Einzelnen gelten die in Nummer 8.4
genannten Fordersétze.

8.7 Spezielle Fordervoraussetzungen
8.7.1 Anwendungsbereich des Ordnungsrechts

Forderfahig sind die in Nummer 5 genannten MaBnahmen nur bei Gebauden, die nach Fertigstellung des Geb&udes
{(pei Nummer 5.1) bzw. nach Umsetzung aller MaBnahmen (bei Nummer 5.2) unter den Anwendungsbereich des GEG
fallen.

8.7.2 Ordnungsrecht und Technische Mindestanforderungen

Die Férderung setzt voraus, dass die Anforderungen des geltenden Ordnungsrechts einschlieBlich der Anforderungen
aus § 22 Absatz 1 BImSchG, insbesondere auch hinsichtlich des Stands der Technik, sowie die in der Anlage zu dieser
Richtlinie festgelegten Technischen Mindestanforderungen erfillit sind.

8.8 Kumulierungsverbot, Kombination mit anderen Férderprogrammen

Die gleichzeitige Inanspruchnahme einer Férderung nach dieser Richtlinie und einer Férderung nach dem EEG flr
dieselben férderfahigen Kosten ist nicht méglich. Eine gleichzeitige Inanspruchnahme mit der Férderung nach dem
Kraft-Warme-Kopplungsgesetz (KWKG, KWKAusVO) ist nach MaBgabe des KWKG bzw. der KWKAusVO méglich; in
diesen Fallen wird im Rahmen einer Beantragung einer Férderung nach dem KWKG bzw. der KWKAusVO eine Er-
kldrung Uber die bereits erhaltene investive Férderung abzugeben sein.

Ergibt sich infolge der Kumulierung fir die zu férdernde MaBnahme eine Férderquote von insgesamt mehr als 60 %,
hat dies der Férdernehmer dem jeweiligen Durchfiihrer anzuzeigen. Die nach dieser Richtlinie gewahrte Férderung ist
in diesem Fall so zu kiirzen, dass eine Férderquote von maximal 60 % erreicht wird; soweit bereits erhalten, sind
dariiber hinausgehende Férdersummen durch den Férdernehmer zurlickzuerstatten.

Fur dieselbe MaBnahme darf jeweils nur ein Antrag entweder bei der KW oder dem BAFA gestellt werden; eine
doppelte Antragstellung ist ausgeschlossen.

Ebenso ist eine Kumulierung mit der steuerlichen Férderung der energetischen Geb&udesanierung ausgeschlossen.
Antragsteller miissen sich verpflichten, fiir dieselbe MaBnahme keinen Antrag auf steuerliche Férderung zu stellen. Bei
Durchfihrung mehrerer unterschiedlicher MaBnahmen kann jedoch eine Férderung nach dieser Richtlinie fir einzelne
MaBnahmen mit der steuerlichen Férderung der energetischen Gebdudesanierung fir einzelne andere MaBnahmen
kombiniert werden.

9 Verfahren
9.1 Zustandigkeit; Informationen, Merkblatter, Offentlichkeitsarbeit
Mit der Durchflihrung dieses Férderprogramms hat das BMWi beauftragt:

Bundesamt flir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)
Frankfurter StraBe 29 - 35
65760 Eschborn;
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Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW)
PalmengartenstraBe 5 — 9
60325 Frankfurt am Main.

Die Zusténdigkeit fir die Durchflihrung der Kredit- und Zuschussvariante im Teilprogramm BEG WG liegt vom Pro-
grammstart am 1. Juli 2021 bis einschlieBlich 31. Dezember 2022 zunéchst ausschlieBlich bei der KfW. Mit Wirkung
zum 1. Januar 2023 geht die Zusténdigkeit fiir die Durchflihrung der Zuschussvariante auf das BAFA (iber. Das BMWi
kann hiervon abweichende Stichtage bestimmen.

Das BAFA und die KfW stellen auf ihren Webseiten unter www.bafa.de und www.kfw.de sowie in geeigneten weiteren
Formaten detaillierte Informationen zum Férderprogramm sowie zu ihrer Forderpraxis bereit, regelméBig unter Ver-
wendung des Namens ,Bundeférderung fir effiziente Gebaude” oder der Kurzbezeichnung BEG des Férderpro-
gramms sowie unter Bezugnahme auf diese Férderrichtlinie.

Das BAFA und die KfW erstellen in enger Abstimmung mit dem BMWi die Antragsverfahren nebst etwaig erforder-
lichen Bestatigungen bzw. Nachweisen und informieren dartiber auf ihren Webseiten.

Von der KfW und vom BAFA erstellte Programminformationen, die Gegenstand, Férderkonditionen und Verfahren
dieses Teilprogramms fiir Interessierte leicht verstandlich zusammenfassen, missen in ihren Inhalten mit der vorlie-
genden Richtlinie Gibereinstimmen. Inhaltliche Anderungen der Programminformationen miissen mit dem Bund abge-
stimmt werden. Widersprechen sich die Programminformationen und die vorliegende Richtlinie, hat letztere Vorrang.

Das BAFA und die KfW stimmen eine etwaige Offentlichkeitsarbeit zu diesem Férderprogramm, regelmaBig unter
Nutzung des Namens ,Bundesférderung flr effiziente Gebaude* oder der Kurzbezeichnung BEG, eng mit dem BMWi
ab. Sie arbeiten in Abstimmung mit dem BMWi eng mit Evaluatoren, dem Bundesrechnungshof sowie den Priiforga-
nen der Europdischen Union zusammen.

9.2 Antragstellung

Fur die Férderung nach dieser Richtlinie gilt ein zweistufiges Antragsverfahren. Die Antragstellung einschlieBlich der
Einreichung aller erforderlichen Unterlagen und Nachweise zum Antrag erfolgt geméB den jeweiligen Antragsverfahren
der Durchflhrer. Der zustdndige Durchfiihrer ist berechtigt, bei Bedarf weitere Unterlagen zu verlangen sowie ver-
pflichtende elektronische Formulare flr notwendige Unterlagen bereitzustellen.

Forderantrage sind vor Vorhabenbeginn zu stellen. Als Vorhabenbeginn gilt der Abschluss eines der Ausfiihrung zu-
zurechnenden Lieferungs- oder Leistungsvertrags; dies gilt auch bei Nachinvestitionen im Rahmen bestehender Con-
tractingvertrage, bei denen das Vorhaben der Nachinvestition erst mit Abschluss der weiteren Liefer- und Leistungs-
vertrdge des Contractors mit Dritten beginnt. Planungs- und Beratungsleistungen dirfen vor Antragsteliung erbracht
werden und flihren fiir sich genommen nicht zur Annahme eines Vorhabenbeginns. Bei Antragstellung zum férder-
fahigen Ersterwerb eines Gebaudes gilt der Abschluss des Kaufvertrags als Vorhabenbeginn. Fir den Zeitpunkt der
Antragstellung ist das Datum des Eingangs des Antrags beim BAFA bzw. bei der KfW maBgeblich.

Erfolgt eine MaBnahme im Rahmen der Umsetzung eines im Férderprogramm ,Bundesférderung fir Energieberatung
fir Wohngeb&ude" geférderten individuellen Sanierungsfahrplans (iSFP), so ist dies unter Bezugnahme auf den iSFP
im Rahmen des Antrags zu kennzeichnen und der iSFP dem Durchfiihrer zu (ibermitteln. Die Durchfiihrer sind berech-
tigt, bei Bedarf weitere Unterlagen bzw. Auskiinfte zum iSFP zu verlangen und verpflichtende elektronische Formulare
fir notwendige Unterlagen bzw. Erkldrungen bereitzustellen.

Ein Verzicht auf die Zusage ist (iber das kreditdurchleitende Finanzierungsinstitut (Kredit) oder direkt beim Durchfiihrer
(Zuschuss) moéglich. Friihestens sechs Monate nach Eingang der Verzichtserklarung beim Durchfilhrer kann ein neuer
Antrag fiir das gleiche Vorhaben (identisches Investitionsobjekt und identische MaBnahmen bzw. Effizienzhaus-Stufe)
gestellt werden (,Sperrfrist”). Fiir den neuen Antrag gelten die dann aktuellen Férderbedingungen einschlieBlich der
Regelungen zum Vorhabenbeginn.

9.2.1 Zuschussférderung

Die Antragstellung erfolgt durch den Férderempfanger oder einen Bevollmachtigten gemaB den jeweiligen Antrags-
verfahren der Durchfihrer. Der zustdndige Durchflhrer ist berechtigt, bei Bedarf weitere Unterlagen zu verlangen
sowie verpflichtende elektronische Formulare fiir notwendige Unterlagen bereitzustellen.

9.2.2 Kreditférderung

Antragsteller nach Nummer 6.1 Buchstabe c stellen den Antrag einschlielich notwendiger Anlagen direkt bei der KfW.
Alle anderen Antragsteller oder deren Bevollmé&chtigte stellen den Antrag liber ein Finanzinstitut (Hausbank) ihrer
Wabhl. Die KfW ist berechtigt, bei Bedarf weitere Unterlagen zu verlangen und verpflichtende elektronische Formulare
fur notwendige Unterlagen bzw. Erkldrungen bereitzustellen.

9.3 Einbindung eines Energieeffizienz-Experten

Fir die Beantragung der Férderung und Begleitung des Vorhabens ist ein Energieeffizienz-Experte einzubinden. Nach
Abschluss des Vorhabens quantifiziert und bestétigt der Energieeffizienz-Experte die Einhaltung der in der Anlage
aufgefuhrten Technischen Mindestanforderungen und die Einsparungen von Primér- und Endenergie und CO,. Er
bestatigt auch die fir die MaBnahmen angefallenen, forderfahigen Kosten. Der Energieeffizienz-Experte ist fiir das



Bauvorhaben vorhabenbezogen unabhingig zu beauftragen. Neben einer Beratung, Planung und Baubegleitung flr
das Vorhaben darf der Energieeffizienz-Experte nicht

- in einem Inhaber-, Gesellschafts- oder Beschaftigungsverhiltnis zu den bauausfiihrenden Unternehmen oder Lie-
feranten stehen oder

- von diesen Unternehmen oder Lieferanten beauftragt werden oder
— Lieferungen oder Leistungen vermitteln.
Nicht unter diese Regelung zur vorhabenbezogenen Unabhangigkeit fallen

- beim Antragsteller oder Verkaufer (zum Beispiel Bautréger) von neuen Wohneinheiten angestellte Energieeffizienz-
Experten, dies gilt jedoch nicht fir Leistungen nach Nummer 5.3;

- angestellte Energieeffizienz-Experten von Bau- oder Handwerksunternehmen (zum Beispiel Fertighausbauer), deren
Produkte und Leistungen nach einer Glitesicherung definiert und Uberwacht werden.

Bei der Sanierung zum Effizienzhaus Denkmal sowie bei der Sanierung von Baudenkmalen zu sonstigen Effizienz-
hiusern sind ausschlieBlich die in der Energieeffizienz-Expertenliste fiir Férderprogramme des Bundes unter www.
energie-effizienz-experten.de geflihrten Sachverstandigen der Kategorie ,Effizienzhaus Denkmal sowie Baudenkmale
und sonstige besonders erhaltenswerte Bausubstanz* zugelassen.

9.4 Zusage- und Bewilligungsverfahren

Fur die Bewilligung, Auszahlung und Abrechnung der Zuwendung sowie fir den Nachweis und die Prifung der Ver-
wendung und die gegebenenfalls erforderliche Aufhebung des Zuwendungsbescheids und die Rickforderung der
gewihrten Zuwendung finden die §§ 48 bis 49a des Verwaltungsverfahrensgesetzes, die §§ 23, 44 BHO und die
hierzu erlassenen Allgemeinen Verwaltungsvorschriften Anwendung, soweit nicht in dieser Richtlinie Abweichungen
von den Allgemeinen Verwaltungsvorschriften zugelassen worden sind.

Fir die Kreditférderung sowie die von der KfW durchgefiihrte Zuschussférderung sind die vorgenannten Regelungen
durch die KfW anzuwenden oder sinngemaB vertragsrechtlich umzusetzen. Das Néhere regelt der zwischen Bund und
KfW abzuschlieBende Mandatarvertrag. Erfolgt eine MaBnahme im Rahmen der Umsetzung eines im Fdrderprogramm
~Bundesférderung fiir Energieberatung fiir Wohngeb&aude" geférderten individuellen Sanierungsfahrplans (iSFP), und
wurde dies im Rahmen des Antrags nach Nummer 9.3 vom Antragsteller gekennzeichnet, priift der Energieeffizienz-
Experte, ob die beantragte MaBnahme dem iSFP entspricht und sie daher als iISFP-MaBnahme gewertet werden kann;
unwesentliche inhaltliche Abweichungen, oder Anderungen der zeitlichen Reihenfolge, sind dabei unschédlich.

Abweichungen von der im Zuwendungsbescheid bzw. in der Zusage bewilligten MaBnahme sind dem Durchfuhrer
unverzlglich anzuzeigen.

9.4.1 Zuschussférderung

Eine Zuschussférderung wird nur befristet zugesagt. Die Dauer der Befristung betrédgt 24 Monate ab Zugang der
Zusage/des Zuwendungsbescheids (Bewilligungszeitraum). Die Befristung kann auf begriindeten Antrag um maximal
24 Monate verldngert werden. Die maximale Bewilligungsfrist betrdgt damit 48 Monate.

9.4.2 Kreditférderung

Fir die Kreditgewahrung ist die Einreichung eines Nachweises liber die voraussichtlichen férderfihigen Kosten sowie
Uber die Einhaltung der technischen Mindestanforderungen erforderlich.

Ein Kredit wird nur befristet zugesagt. Der Kredit muss innerhalb von zwolf Monaten nach Kreditzusage abgerufen
werden (Abruffrist). Diese Frist wird flir noch nicht ausgezahlte Kreditbetrage ohne gesonderten Antrag um bis zu
24 Monate verlangert.

Die Abruffrist kann um weitere zwolf Monate verlangert werden, wenn der Abruf innerhalb der urspringlichen Frist
vom Antragsteller aus Griinden nicht erfolgen konnte, die der Antragsteller nicht zu vertreten hat. Die maximale Abruf-
frist und damit Bewilligungsfrist betrédgt damit 48 Monate.

Fir den noch nicht abgerufenen Kreditbetrag wird ab dem 13. Monat nach Zusagedatum eine Bereitstellungsprovision
berechnet.

Der Kredit wird nach Ablauf der Tilgungsfreijahre zurlickgezahlt. Wahrend der Zinsbindungsfrist ist eine vorzeitige
Riickzahlung des gesamten ausstehenden Kreditbetrages nur gegen Zahlung einer Vorfilligkeitsentschadigung mog-
lich. Teilriickzahlungen sind ausgeschlossen. Gesetzliche Kiindigungsrechte bleiben hiervon unberihrt. Zum Ende der
Zinsbindung kann der Kredit ohne Kosten teilweise oder komplett zurlickgezahlt werden. Wahrend der Tilgungsfrei-
jahre und bei der endfilligen Kreditvariante werden lediglich die Zinsen auf die abgerufenen Kreditbetrdge gezahit.

Der Zeitraum, innerhalb dessen die angeforderten (Teil-)Betrdge dem festgelegten Verwendungszweck zugeflhrt wer-
den miissen, betrigt zwdlf Monate ab Auszahlung des jeweiligen (Teil-)Betrags (Mitteleinsatzfrist). Im Fall der Uber-
schreitung dieser Frist hat der Antragsteller einen Zinszuschlag zu zahlen.

9.5 Auszahlung der Férdermittel und Nachweis der Mittelverwendung

Fir die Auszahlung des Zuschusses bzw. die Verrechnung des Tilgungszuschusses ist die Einreichung eines Nach-
weises liber die sachgerechte Verwendung der Fordermittel, Gber die Hohe der férderfahigen Kosten sowie lber die
Einhaltung der technischen Mindestanforderungen (Verwendungsnachweis bzw. ,Bestétigung nach Durchfiihrung®)
erforderlich.
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Naheres zu den Anforderungen an den Verwendungsnachweis, insbesondere die zur Nachweisflihrung beizufiigenden
Formulare, regelt der zustéandige Durchfiihrer. Dieser kann bei Bedarf weitere Unterlagen verlangen und verpflichtende
elektronische Formulare flr notwendige Unterlagen bzw. Erklarungen bereitstellen.

9.5.1 Zuschussférderung

Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt nach positivem Abschluss der Prifung des Verwendungsnachweises. Der
Verwendungsnachweis einschlieBlich aller erforderlichen Unterlagen ist spatestens sechs Monate nach Ende des
Bewilligungszeitraums mittels der dafiir vorgesehenen Formulare beim zustandigen Durchfithrer einzureichen.

Wird der Verwendungsnachweis spéater als sechs Monate nach Ablauf der Bewilligungsfrist eingereicht, flihrt dies
grundsatzlich zur Ricknahme der Zusage/des Zuwendungsbescheids.

9.5.2 Kreditférderung

Die Verrechnung des Tilgungszuschusses erfolgt nach positivem Abschluss der Priifung des Verwendungsnachweises
zum nachsten in der Finanzierungszusage festgelegten Verrechnungszeitpunkt. Die KfW legt in der Finanzierungs-
zusage die mdglichen Verrechnungszeitpunkte flr einen Tilgungszuschuss mit Abstianden von maximal zwei Jahren
fest.

Der Tilgungszuschuss wird auf den Zusagebetrag und auf die nach dem Tilgungsplan zuletzt falligen Raten ange-
rechnet. Sofern zum Zeitpunkt der Gutschrift die Kreditvaluta geringer ist als die Hohe des Gutschriftbetrags, erfolgt
die Gutschrift des Tilgungszuschusses nur in Hohe der aktuellen Kreditvaluta. Eine Barauszahlung oder Uberweisung
des Tilgungszuschusses ist nicht mdglich.

Der Verwendungsnachweis einschlielich aller erforderlichen Unterlagen ist innerhalb von 18 Monaten nach Vollabruf
des Kredits, spatestens innerhalb von sechs Monaten nach Ablauf der Abruffrist, gegeniiber dem Kreditinstitut (Haus-
bank) einzureichen.

Wird der Verwendungsnachweis spéter als sechs Monate nach Ablauf der Abruffrist eingereicht, so verliert der An-
tragsteller grundsétzlich seinen Anspruch auf die Gewahrung eines Tilgungszuschusses. Zudem fiihrt dies grundsétz-
lich zur Kiindigung des Darlehens.

9.6 Subventionserheblichkeit

Die nach dieser Richtlinie gewahrte Férderung an Unternehmen sind Subventionen im Sinne des § 264 des Strafge-
setzbuches. Im Antragsverfahren wird der Antragsteller daher bereits vor der Antragstellung vom Durchflhrer auf die
Strafbarkeit des Subventionsbetrugs und auf seine Mitteilungspflichten nach § 3 des Subventionsgesetzes hingewie-
sen, sowie vom Durchfiihrer entsprechend Verwaltungsvorschrift Nummer 3.4.6 zu § 44 BHO, nach der die im kon-
kreten Fall subventionserheblichen Tatsachen in Form einer abschlieBenden Positivliste zu benennen sind, auf die im
konkreten Fall subventionserheblichen Tatsachen hingewiesen.

9.7 Auskunfts- und Priifungsrechte, Monitoring; Offentlichkeitsarbeit

Den Beauftragten des BMWi, dem Bundesrechnungshof und den Priiforganen der Europaischen Union sind auf Ver-
langen erforderliche Auskiinfte zu erteilen und Einsicht in Blicher und Unterlagen sowie Prifungen zu gestatten. Der
Bundesrechnungshof ist gemaB den §§ 91, 100 BHO zur Priifung berechtigt.

Der Antragsteller muss sich im Antrag auf Férderung damit einverstanden erklaren, dass

— samtliche mit dem Antrag oder im weiteren Verfahren eingereichten Unterlagen nach MaBgabe der einschlagigen
datenschutzrechtlichen Vorschriften BAFA, KfW und dem BMWi insbesondere auch zur Weitergabe an den Bun-
destag oder zu Verdffentlichungszwecken zur Verfligung stehen;

- folgende Unterlagen bis zum Ablauf von zehn Jahren nach Kreditzusage bzw. Bekanntgabe der Zuschusszusage/
des Zuwendungsbescheids aufbewahrt und dem Durchflhrer innerhalb dieses Zeitraums auf Verlangen vorgelegt
werden (auch nach gegebenenfalls vollstdndiger Tilgung des Forderkredits):

- Unterlagen zur Dokumentation der vom Energieeffizienz-Experten erbrachten Leistungen (Planung und Baube-
gleitung) einschlieBlich Nachweise zum sommerlichen Warmeschutz, sowie eventueller Unterlagen zur Dokumen-
tation einer optionalen akustischen Fachplanung;

— Unterlagen zur Dokumentation der fir die Nachhaltigkeitszertifizierung erforderlichen und von der akkreditierten
Zertifizierungsstelle gepriften Nachweise;

- die vollstandigen Berechnungsunterlagen sowie alle vorhabenbezogenen Rechnungen und Nachweise Uber die
geleisteten Zahlungen, Aufstellung der férderfahigen InvestitionsmaBnahmen und Investitionskosten;

— beim Ersterwerb: die vorgenannten Unterlagen zum Effizienzhaus; anstelle von Rechnungen ein Nachweis (ber
die férderfahigen InvestitionsmaBnahmen und -kosten (mindestens durch eine Bestatigung des Verkaufers);

- bei der Sanierung von Baudenkmalen oder sonstiger besonders erhaltenswerter Bausubstanz: die fur die bau-
lichen SanierungsmaBnahmen erforderlichen Abstimmungsnachweise und die Genehmigung der Denkmal-
schutzbehodrde oder einer sonstigen zustandigen Behdrde.

- dem Durchfiihrer oder anderen Beauftragten des Bundes innerhalb der Mindestnutzungsdauer von zehn Jahren der
geférderten MaBnahme auf Anforderung ein Betretungsrecht fiir eine Vor-Ort-Kontrolle des geférderten Gebaudes
gewahrt wird, bzw. zur Qualitatssicherung die geférderten MaBnahmen im Rahmen einer Unterlagen- bzw. Vor-Ort-
Kontrolle auf Grundlage eines qualifizierten Stichprobenkonzepts Uberprift werden dirfen;



- er auf Nachfrage, insbesondere im Rahmen einer Evaluierung unter Beachtung datenschutzrechtlicher Regelungen,
innerhalb der Mindestnutzungsdauer von zehn Jahren der geférderten MaBnahme weitergehende Ausklnfte gibt
und die Bereitschaft zur freiwilligen Nennung im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit erfragt werden darf;

- die Daten seines Forderfalls, insbesondere Gegenstand, Ort und Hohe der erhaltenen Férderung, anonymisiert zu
Zwecken der Evaluierung, der parlamentarischen Berichterstattung und der Offentlichkeitsarbeit verwendet werden
konnen;

- fiir die Férderung auf Grundlage von § 44 BHO in Verbindung mit Verwaltungsvorschrift Nummer 9.1 und 9.2 zu
§ 44 BHO bzw. der sinngemaBen Anwendung dieser Vorschriften Daten zu einzelnen FérdermaBnahmen in einem
zentralen System des Bundes erfasst werden (Zuwendungsdatenbank);

- alle im Zusammenhang mit der Forderung bekannt gewordenen Daten und Nachweise von BAFA bzw. KfW und
dem BMWi oder einer von diesen beauftragten Stelle auf Datentrager gespeichert werden kdnnen. Darlber hinaus
diirfen sie von ihnen oder in ihrem Auftrag fir Zwecke der Statistik, der Evaluierung und der Erfolgskontrolle far
die Wirksamkeit des Férderprogramms verwendet und ausgewertet werden; die Erklarung beinhaltet ferner das
Einverstandnis mit der Verdffentlichung der Auswertungsergebnisse und deren Weiterleitung an den Deutschen
Bundestag und an Einrichtungen des Bundes und der Europaischen Union;

- das BMWi den Mitgliedern des Deutschen Bundestages im Einzelfall Informationen zur Férderung bekannt gibt.

Zur Qualitatssicherung werden die im Rahmen der Férderung errichteten bzw. sanierten Effizienzhduser im Rahmen
einer Unterlagen- bzw. Vor-Ort-Kontrolle auf Grundlage eines qualifizierten Stichprobenkonzepts Uberpriift.

10 Geltungsdauer

Die Richtlinie wird im Bundesanzeiger veréffentlicht; sie tritt am 1. Juli 2021 in Kraft und endet mit Ablauf des 31. De-
zember 2030. Mit Inkrafttreten ersetzt sie — gemeinsam mit den Richtlinien fir die Teilprogramme BEG NWG und BEG
EM - die Richtlinie (iber den Einsatz von Bundesmitteln flir die Bereitstellung zinsverbilligter Kredite, zur Gewéhrung
von Tilgungszuschlissen und flr die Bereitstellung von Zuschiissen im Rahmen der Programme flir Energieeffizientes
Bauen und Sanieren von Wohn- und Nichtwohngeb&uden (,EBS*) vom 20. Juli 2016.

Fur Férderantrage, die vor Inkrafttreten dieser Richtlinie gestellt wurden, gilt die letzte Fassung der ersetzten Richt-
linie, auch wenn die Entscheidung Uber den Antrag erst nach Inkrafttreten dieser Richtlinie erfolgt.
Berlin, den 17. Dezember 2020

Bundesministerium
fir Wirtschaft und Energie

Im Auftrag
Thorsten Herdan
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Anlage

Technische Mindestanforderungen zum Programm
Bundesforderung fiir effiziente Gebdude - Wohngebaude

Anforderungen an ein Effizienzhaus — Neubau und Sanierung

Der energetische Standard eines Effizienzhauses wird durch bauliche und anlagentechnische MaBnahmen zur Ver-
besserung der Energieeffizienz sowie die Einbindung erneuerbarer Energien erreicht. Die nachfolgenden Mindestan-

forderungen sind einzuhalten.

Effizienzhaus-Standards im Neubau:

Effizienzhaus 40 Plus 40 55
Qp in % von Qp per 40 40 55
H'rin % von H't rer 55 55 70
EE-Klasse EE-Klasse | EE-Klasse | EE-Klasse
NH-Klasse - NH-Klasse | NH-Klasse
Plus-Klasse Plus-Klasse - -

Effizienzhaus-Standards in der Sanierung

Effizienzhaus 40 55 70 85 100 Denkmal
Qp in % von Qp Rrer 40 55 70 85 100 160
H'tin % von H'r ger 55 70 85 100 115 -
EE-Klasse EE-Klasse | EE-Klasse | EE-Klasse | EE-Klasse | EE-Klasse EE-Klasse

— Bis zur Verdffentlichung der Auslegungen zum GEG der Fachkommission ,Bautechnik“ der Bauministerkonferenz
kénnen die Auslegungen zur EnEV (www.bbsr-energieeinsparung.de, siehe dort unter ,Energieeinsparverordnung,
Auslegungen*) bei der Berechnung eines Effizienzhauses angewendet werden, sofern das GEG keine matetiell
rechtlichen Anderungen der bisherigen EnEV-Regelungen enthilt und soweit nach dem Abschnitt »Regelungen
und Hinweise zur Effizienzhaus-Berechnung” keine gesonderten Regelungen bestehen. Die Regelungen sind im
Einzelfall abzugleichen.

- Fur ein Effizienzhaus ist eine Energiebedarfsberechnung nach § 20 GEG ohne Anwendung von § 31 und Anlage 5
GEG (Modellgebaudeverfahren) durchzufihren.

- Die energetischen Kennwerte des Referenzgebédudes (Qp per; H't rer) sind nach Anlage 1 GEG zu berechnen.

- Die Anforderungen an den Jahres-Priméarenergiebedarf (Qp) und den Transmissionswarmeverlust (H'y) entspre-
chend der in den beiden obenstehenden Tabellen angegebenen prozentualen Maximalwerte im Verhaltnis zum

entsprechenden Wert des Referenzgebiudes (Qr rer; H't rer) sind flr das Effizienzhaus zu berechnen und ein-
zuhalten.

- Bei der Realisierung von Effizienzhdusern ist stets zu priifen, ob MaBnahmen zur Vermeidung von Tauwasserausfall
und Schimmelpilzbildung erforderlich sind. Hierzu ist ein Liftungskonzept zu erstellen, in dem der erforderliche
AuBenluftvolumenstrom und die Ldsung zur Umsetzung spezifiziert werden, zum Beispiel unter Anwendung der DIN
1946-6. Die Veranlassung der Umsetzung llftungstechnischer MaBnahmen verantwortet der Bauherr. Auf eine
warmebrickenminimierte und mdglichst luftdichte Ausflihrung nach den anerkannten Regeln der Technik ist zu
achten.

- Bei gemischt genutzten Nichtwohngebduden (Uberwiegende Nichtwohnnutzung) kdnnen vollstdndige Wohneinhei-
ten unabhéangig von den Flachenanteilen getrennt als Wohngebaude bilanziert und geférdert werden.

— Die EE-Klasse kann mit allen Effizienzhaus-Standards im Neubau und in der Sanierung kombiniert werden.
- Ein Effizienzhaus 40 Plus muss auch die Anforderung der EE-Klasse erfillen.
- Die NH-Klasse kann mit den Effizienzhaus-Standards 40 und 55 im Neubau kombiniert werden.

- Fir ein Effizienzhaus mit wassergefGhrter Heizungsanlage ist der hydraulische Abgleich gemaB dem aktuellen Be-
statigungsformular flr Effizienzhduser (Verfahren B) des ,Spitzenverband fir Geb&dudetechnik" (VdZ — Forum flr
Energieeffizienz in der Gebaudetechnik e. V., www.vdzev.de/broschueren/formulare-hydraulischer-abgleich) durch-
zufuhren und zu dokumentieren.

- Eine Anforderung an den Transmissionswéarmeverlust (H'y) flr das Effizienzhaus Denkmal besteht nicht. Die bau-
physikalischen Mindestanforderungen an den Warmeschutz nach DIN 4108-2 sind einzuhalten (Feuchteschutz).

EE-Klasse: Zusatzanforderungen an den Einsatz von Warme aus erneuerbaren Energien

Der nach den Vorgaben des GEG berechnete Warmebedarf des Effizienzhauses muss bei einer EE-Klasse zu einem
Mindestanteil von 55 % durch die Nutzung von Warme aus erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Dazu kdnnen folgende Arten der Warmeerzeugung verwendet werden:

a) Nutzung von Solarthermie



b) Eigene Erzeugung und Nutzung von Strom aus erneuerbaren Energien zur Warmeerzeugung, ausgenommen
Stromdirektheizungen auf der Basis von Festkdrperwarmespeichern

c) Nutzung von Geothermie/Umweltwarme/Abwarme aus Abwasser mittels Warmepumpe
d) Verfeuerung fester Biomasse
e) Verfeuerung gasférmiger Biomasse

f) Anschluss an Fernwarme, die zu mehr als 55 % durch die Arten der Warmeerzeugung nach den Buchstaben a bis e
erzeugt wird

Die MaBnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien kénnen nach den Vorgaben des § 34 GEG kombiniert werden.

Bei der Nutzung erneuerbarer Energien miissen neben den Anforderungen an den Mindestdeckungsanteil alle sons-
tigen relevanten Anforderungen der §§ 35 bis 42 bzw. § 44 GEG erfiillt werden. Die vereinfachte Flachenformel zur
Nutzung von Solarthermie (§ 35 GEG) und Strom aus erneuerbaren Energien (§ 36 GEG) ist nicht anzuwenden.

NH-Klasse: Bei anerkannter Nachhaltigkeitszertifizierung

Bei der Nachhaltigkeitsklasse (NH-Klasse) muss die akkreditierte Zertifizierungsstelle mit einer Nachhaltigkeitszertifi-
zierung die Ubereinstimmung der MaBnahme mit den Anforderungen des Qualitatssiegels ,Nachhaltiges Geb&ude”
des Bundesministeriums des Innern, fir Bau und Heimat (BMI) bestatigen. Fiir detaillierte Anforderungen an die Nach-
haltigkeitszertifizierung s. www.nachhaltigesbauen.de.

Plus-Klasse: Zusatzanforderung an den Einsatz von Strom aus erneuerbaren Energien
Technologische Anforderungen:

— Die Anforderung an die EE-Klasse miissen erflllt werden

- Installation einer stromerzeugenden Anlage auf Basis erneuerbarer Energien

— Installation eines stationaren Batteriespeichersystem (Stromspeicher)

- Installation einer Liftungsanlage mit Warmerlckgewinnung

- Visualisierung des Strom- und Warmeverbrauchs in jeder Wohneinheit (fir die jeweilige Wohneinheit)
Zulassige Stromerzeugungsanlagen:

-~ Photovoltaikanlagen,

- kleine Windkraftanlagen (Wind-Energie-Anlagen nach DIN V 18599-9),

- Kraft-Warme-Kopplungsanlagen, die zu 100 % mit erneuerbaren Energien betrieben werden
— oder eine Kombination der vorgenannten Techniken

Anforderung an den jahriich zu erzeugenden Stromertrag und die nutzbare Speicherkapazitat:

- Mindestanforderung an den jéhrlich zu erzeugenden Stromertrag: 500 kWh/a je Wohneinheit zuziiglich 10 kWh/a je
Quadratmeter Gebaudenutzfiache Ay

— Fir den Nachweis der Mindestanforderung an den jéhrlich zu erzeugenden Stromertrag muss nach DIN V 18599-9
bilanziert werden.

— Mindestanforderung an die nutzbare Speicherkapazitt:
— 500 Wh je Wohneinheit zuzliglich 10 Wh je Quadratmeter Geb&udenutzflaiche Ay
- bei BHKW: elekirische Leistung des BHKW multipliziert mit einer Stunde (,einfache” Stundenleistung)

Anforderungen an die Stromerzeugung, die Eigenstromnutzung und die Bilanzierung werden in einem Merkblatt der
Durchfiihrer gemeinsam mit dem BMW:i geregelt, insbesondere zu folgenden Punkten:

- Strom aus erneuerbaren Energien muss im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit dem Gebéaude erzeugt
werden.

- Strom aus erneuerbaren Energien muss vorrangig im Geb&dude unmittelbar hach Erzeugung oder nach voriiber-
gehender Speicherung selbst genutzt und nur die Uberschiissige Energiemenge in ein 6ffentliches Netz eingespeist
werden.

- Die Anrechnung von Strom aus erneuerbaren Energien bei der Berechnung des Jahres-Primérenergiebedarfs des
Effizienzhauses muss nach MaBgaben des Merkblatts erfolgen.

Regelungen und Hinweise zur Effizienzhaus-Berechnung

— Wird ein Warmebriickenzuschlag A Uwgs < 0,10 W/{m? - K) angesetzt, ist dieser gesondert nach den Regeln der
Technik zu berechnen beziehungsweise nachzuweisen. § 24 Satz 2 GEG ist nicht anwendbar. Die Erstellung eines
Gleichwertigkeitsnachweises ist bei der Verwendung des pauschalen Warmebriickenzuschlags von A Uwg
< 0,05 W/(m? - K) (Kategorie A) bzw. von A Uyg < 0,03 W/(m? - K) (Kategorie B) stets erforderlich. Zusétzlich konnen
die gemaB DIN 4108 Beiblatt 2 in Verbindung mit der DIN V 18599-2 zugelassenen Methoden angewendet werden.

- Wird bei der Erweiterung oder dem Ausbau eines bestehenden Geb&udes eine getrennte Bilanzierung zum Nach-
weis des Effizienzhaus-Standards fir den neuen Geb&udeteil durchgeflihrt, ist das Referenzgeb&dude ausschlieBlich
nach Anlage 1 GEG und den gesonderten Regelungen dieser technischen Mindestanforderungen auszustatten.
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- Sanierung zum Effizienzhaus: Fiir eine Effizienzhaus-Berechnung kénnen die Werte flir die Heizungsanlage und die
Bauteile der Gebaudehiille aus den vom Bundesministerium flir Wirtschaft und Energie sowie Bundesministerium
des Innern, fir Bau und Heimat veroffentlichten ,Regeln zur Datenaufnahme und Datenverwendung im Wohn-
gebdudebestand” angewendet werden (http://www.bbsr-energieeinsparung.de, ,Energieeinsparverordnung,
Bekanntmachungen®). Die dort beschriebenen oder die in § 50 Absatz 4 GEG benannten Vereinfachungen beim
geometrischen AufmaB durfen bei der Bilanzierung eines Effizienzhauses nicht verwendet werden

~ Neubau und Sanierung zum Effizienzhaus: Bei der Nutzung von fester Biomasse sind die Anforderungen nach § 38
Absatz 2 und § 90 Absatz 2 GEG zu erfiilien.

- Berechnung der Energieeinsparung und der CO,-Einsparung (Treibhausgas-Reduktion): Es sind die Einsparung des
Jahres-Primérenergiebedarfs und Endenergiebedarfs sowie die jdhrliche Treibhausgas-Reduktion im Vergleich zum
Ausgangszustand (Sanierung) beziehungsweise dem geltenden Mindestanforderungsniveau (Neubau) auszuweisen.
Die Einsparung ergibt sich aus der Differenz der Energiebedarfsberechnung nach GEG firr den Zustand vor Sanie-
rung beziehungsweise dem Anforderungswert fiir einen vergleichbaren Neubau nach den Vorgaben des GEG und
dem berechneten Jahres-Primdrenergiebedarfs bzw. Endenergiebedarfs des Effizienzhauses. Die resultierende
Treibhausgas-Reduktion ist nach den Vorgaben der Anlage 9 ,Umrechnung in Treibhausgasemission“ GEG auf
der Grundlage der Endenergieeinsparungen zu berechnen.

- Neubau zum Effizienzhaus: Es darf kein Warmeerzeuger auf Basis des Energietragers Ol (z. B. Ol-Brennwertkessel)
eingesetzt werden. Der Ausschluss fiir den Einsatz gilt auch fiir Kombinationen, z. B. von Ol-Brennwertkesseln mit
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien (Hybridsysteme), im Einsatz von Nahwarmesystemen flr die Versor-
gung von Effizienzhausern (z. B. Ol-Brennwertkessel als Spitzenlastkessel) oder vergleichbaren Anwendungen.
Davon abweichend darf eine auf fossilem Ol basierende Warmeerzeugung in Nah- und Fernwarmenetzen maximal
10 % der jahrlichen Warmemenge des Netzes liefern; z. B. (iber dibetriebene Reservekessel. Als Nachweisverfahren
dient das AGFW-Arbeitsblatt FW 309 Teil 5 sowie die darin enthaltende Musterbescheinigung. Der Nachweis wird
entsprechend der Anforderungen der FW 309 Teil 5 von dem jeweiligen Warmenetzbetreiber erbracht. Der War-
menetzbetreiber gibt Auskunft (iber den Anteil der auf fossilem Ol basierenden Warmeerzeugung an der gelieferten
Wiérmemenge.

- Sanierung zum Effizienzhaus: Eingesetzte Warmeerzeuger auf Basis des Energietragers Ot (z. B. Ol-Brennwertkes-
sel) sind nicht forderfahig, jedoch bei der energetischen Berechnung eines Effizienzhauses zu beriicksichtigen.

Notwendige Nachweise und Dokumente fiir ein Effizienzhaus

- Vollstédndige Dokumentation der Berechnung gemaB § 20 GEG inklusive der detaillierten U-Wert-Berechnungen fur
die einzelnen Bauteile und einer Beschreibung des anlagentechnischen Systems.

— Samtliche Plane (Grundrisse, Ansichten, Schnitte, Lageplan), auf deren Grundlage die Effizienzhaus-Berechnung
erstellt wurde. Die Bauteile der thermischen Geb&udehiille, die der Berechnung zugrunde gelegt wurden, sind in
den Planen so zu markieren, dass die Zuordnung gemaB Bauteiltabelle nachvollzogen werden kann.

- Nachweise der Ubereinstimmung der eingebauten Materialien, Produkte und Komponenten mit der Effizienzhaus-
Berechnung (zum Beispiel Unternehmererklarungen, Herstellernachweise, Lieferscheine, Rechnungen, Fotos).

- Bestédtigung eines Fachunternehmens Uber die Durchfiihrung des hydraulischen Abgleichs unter Verwendung
des Bestatigungsformulars fir ein Effizienzhaus (Wohngeb&ude) des ,,Spitzenverband fiir Gebdudetechnik* (VdZ-
Forum flr Energieeffizienz in der Gebaudetechnik e. V.,
www.vdzev.de/broschueren/formulare-hydraulischer-abgleich).

- Alle vorhabenbezogenen Rechnungen und Nachweise Uber die geleisteten Zahlungen, beim Ersterwerb anstelle von
Rechnungen ein Nachweis Uber die forderfihigen InvestitionsmaBnahmen und -kosten (mindestens durch eine
Bestatigung des Verkaufers).

— Aufstellung der forderfahigen InvestitionsmaBnahmen und Investitionskosten.
- Sonstige Unterlagen, soweit flir den Effizienzhaus-Nachweis relevant, zum Beispiel

- Wirmebriicken-Nachweis, sofern ein Warmebriickenzuschlag A Uyg < 0,10 W/(m? - K) angesetzt wurde (Gleich-
wertigkeitsnachweis bzw. detaillierte Warmebrickenberechnung)

- Thermische Simulation der Solarkollektoranlage
— Nachweise produktspezifischer anlagentechnischer Kennwerte
- Messprotokoll der Luftdichtheitsmessung

- Bei Nah-/Fernwarme: gegebenenfalls Zertifikat des Primarenergiefaktors nach Arbeitsblatt FW-309 des Energie-
effizienzverbands fUr Warme, Kalte und Kraft-Warme-Kopplung (AGFW)

- Nachweise zur Einhaltung der Anforderungen der EE-Klasse
— Nachweise zur Einhaltung der Anforderungen der Plus-Klasse
— Nachweise zur Einhaltung der Anforderungen der NH-Klasse
- Nachweise zur Einhaltung des sommerlichen Warmeschutzes

Leistungen des Energieeffizienz-Experten — Effizienzhaus



Der Energieeffizienz-Experte muss beim Neubau eines Effizienzhauses oder bei der energetischen Sanierung zum
Effizienzhaus mindestens folgende Leistungen im Rahmen einer energetischen Fachplanung und Begleitung der Bau-
maBnahme erbringen und deren programmgemiBe Umsetzung bestitigen. Werden Teilleistungen durch Dritte (zum
Beispiel Fachplaner oder baulberwachender Architekt) erbracht, sind diese vom Energieeffizienz-Experte im Rahmen
seiner Gesamtverantwortung zu Uberprifen.

- Energetisches Gesamtkonzept flr den baulichen W&rmeschutz und die energetische Anlagentechnik erstellen
- Effizienzhaus-Berechnung erstellen

- Einsparungen des Jahres-Primarenergiebedarfs, des Endenergiebedarfs und der CO,- und Treibhausgas-Reduk-
tion berechnen

- Warmebriickenkonzept erstellen

- Luftdichtheitskonzept erstellen

- Nachweis des sommerlichen Warmeschutzes erstellen

- LUftungskonzept erstellen und den Bauherrn {iber das Ergebnis informieren

- Bei der Aufstellung der forderfahigen Kosten zur Antragstellung mitwirken (anhand von Angeboten oder Kosten-
schatzung)

- Die ,Bestatigung zum Antrag” fir den geplanten Effizienzhaus-Standard erstellen

- Bei Ausschreibung beziehungsweise Angebotseinholung mitwirken sowie die Angebote auf Ubereinstimmung mit
Umfang und Qualitat der geplanten energetischen MaBnahmen priifen

- Die fur den Effizienzhaus-Nachweis relevanten Geb&udeparameter hinsichtlich des baulichen Warmeschutzes und
der Anlagentechnik den Fachplanern beziehungsweise den ausfiihrenden Unternehmen (ibergeben

- Eine flr das Vorhaben angemessene Anzahl von Baustellenbegehungen durchfiihren (mindestens eine), zur Sicht-
prifung der im Effizienzhaus-Nachweis berlicksichtigten energetischen MaBnahmen und deren Parameter

- Die eingebauten Materialien, Produkte und Komponenten an der Gebé&udehiille und der energetischen Anlagen-
technik auf Ubereinstimmung mit den in der Effizienzhaus-Berechnung berlicksichtigten energetischen MaBnahmen
priifen

— Die Durchfiihrung einer Luftdichtheitsmessung prifen, soweit fir den Effizienzhaus-Nachweis relevant
- Die Einregulierung der energetischen Anlagentechnik priifen, die Durchfiihrung des hydraulischen Abgleichs priifen
- Die Ubergabe der energetischen Anlagentechnik priifen (technische Einweisung des Bauherrn)

- Die energetische Fachplanung und Begleitung der BaumaBnahme dokumentieren sowie die Dokumentation an den
Bauherrn Ubergeben (siehe Abschnitt oben: Notwendige Nachweise und Dokumente fiir ein Effizienzhaus)

- Bei der Sanierung zu einem Effizienzhaus: Die férderfahigen MaBnahmen nach Vorhabensdurchfiihrung gemas
.Liste der im Rahmen der BEG WG forderfahigen MaBnahmen* prifen sowie die Feststellungen dokumentieren

- Die ,Bestatigung nach Durchfiihrung" flr den umgesetzten Effizienzhaus-Standard erstellen

— Den Bauherrn hinsichtlich des Einsatzes zukunftssicherer Kaltemittel gemaB AMEV Kélte 2017 bei Einsatz von
Wirmepumpen und Kaltemaschinen beraten
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Anlage 8
zur Urkunde des Notars
Dr. Jiirgen Schloégel in Bad Aibling
vom 09. Mai 2023, UVZ-Nr. S 792/2023
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